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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for Bostadsforeningen Glasyrstigen (769617-7000) avger h&rmed &rsredovisning
for rakenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31.

Styrelse - Styrelsen utgérs idag av féljande personer:

Moussa Esa Ordférande
Ram Al Badri Vice ordftrande
Johan Yayo Ledamot

Harri Ylikoski Ledamot

Saif Matlob . Ledamot

Ayad Kaspo Suppleant

Firmateckning

Féreningens firma tecknas idag av Moussa Esa, Ram Al Badri och Johan Yayo.
Giltiga avtal skall undertecknas av minst tva firmatecknare.

- Revisor
Revisor under 2018 har varit Jeanette Larsson, Redovisningshuset.

Valberedning

Styrelsen har inte haft ndgon valberedning under aret. Trots upprepade f5rsok att skapa et
intresse kring en valberedning och hur viktig roll den spelar fér en styrelse ville ingen av
féreningens medlemmar ta pa sig ansvaret. Vi tar nya tag och hoppas aft till nasta ar vaska
fram en valberedning.

Medlemmar

Vid arets borjan var antalet medlemmar 76 st. Under aret 2018 har det tillkommit 11 nya
medlemmar, 8 st. har lamnat och 2 helt nya har tillkommit genom upplatelse. Foreningen
hade vid arets slut 81 st. medlemmar.

Fastigheter

Féreningen dger fastigheten Tegelstenen 75 i Sédertdlje kommun omfattande adresserna
Glasyrstigen 1-40 och Kakelvagen 3-44. Fastigheten &r fullvardesfrsakrad |
Lansforsakringar. | forsédkringen ingar styrelseansvar samt férsakring mot ohyra.

Lagenheter, lokaler, parkering och garage

Féreningen bestod vid arets siut av 60 medlemsligenheter och 9 bostdder med hyresratt.
Styrelsen har policy att sélja samtliga hyresrétter, d v s nar en hyresgast fiyttar ut sa gar
huset till forsalining och inte till vidare uthyrning. ! bestandet ingar &ven en féreningslokal
som anvéndas som mdateslokal, féreningslokalen har adressen Glasyrstigen 40.
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Féreningen férfogar 6ver 71 garage och 41 parkeringsplatser. Parkeringsbestandet ar
fulltecknat. Under 2019 &r planen att bygga ut bestdendet av uteparkeringar med 7 nya
p-platser, varav 3 pa Glasyrstigen och 4 pa Kakelvagen.

F&rvaltningsavtal

Styrelsen har ett avial om ekonomisk férvaltning hos Fastighetségarna Service Stockholm
AB. Teknisk férvaltning och fastighetsskétsel har utgjorts av MGT Fastighetsservice. MGT:s
avtal [opte ut i november 2018 men styrelsen och MGT valde d att skiljas at eftersom MGT
inte kunde fortsatta att vara lika aktiv p.g.a. personliga skal. Styrelsen har tecknat ett nytt
avtal om teknisk férvaltning och fastighetsskotsel med Byggdax i Malardalen. Avtalet strécker -
sig fram till 2019-11-30.

Snoéréjningen har under bérjan av aret skotts av HSB, sent i hostas tackade dock HSB nej till
att skdta snérijningen for kommande séisong och styrelsen valde da att skriva avtal med
Jimmys sndréjning; ett féretag som &r underleverantsrer till HSB och som féreningen sen
anlitade i november 2018. Jimmys snérdjning har avtal med oss till maj 2019.

Féreningen har avtal med P-Service géllande felparkerade bilar i omradet.

Vésentliga handelser under aret

Arsstimma — Ordinarie foreningsstamma #gde rum 31 maj 2018. P& stamman deltog 21
medlemmar. Stdmman beslutade att den nya styrelsen skulle besta av 5 ledaméter och tva
suppleanter. Styrelsen har under verksamhetsaret 2018 haft 20 ordinarie styrelsematen, 1
arsstdmma och 1 konstituerande méte. Samtliga méten har varit protokoliférda

Arsstamman valde féljande styrelse:

Moussa Esa, ledamot 2 ar, férnyat mandat
Ram Albadri, ledamot 2 ar, férnyat mandat
Johan Yayo, ledamot 2 ar, férnyat mandat
Saif Matlob, ledamot 2 ar, fornyat mandat
Harri Ylikoski, ledamot 1 &r kvar pa sitt mandat
Ayad Kaspo, suppleant 1 ar, nyvald

Ziyad Saeed, Suppleant 1 ar, nyvald

Ziyad Sased avgick fréin styrelsen 2018-10-17 p g a tidsbrist.

Forbattrade kommunikationsméjligheter — Under aret sa har vi pabérjat arbetet med att
skapa en ny hemsida dar all kommunikation och info kommer att ske fér alla boende.
Stadgar, regler och information kommer vara tillgdnglig nar hemsidan ar i drit,

Husfdrsaljning — Foreningen sélde ett av sina hyreshus under &ret; Glasyrstigen 20 for
2.020.000 kr.

Utbildning for styrelsen 2018 — Samtliga | styrelsen har varit p& en BRF-utbildning, dér vi
fick ta del av ekonomisk och rattslig information. Det var for att utbilda styrelsen i de manga

fragor vi hanterar dagligen och for att uttka var kompetens i ekonomiska och rattsliga fragor
for att forbéttra foreningens framtida ekonomi.
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Varstadning — Den arliga varstadningen med sfterfdljande grill &gde rum 19 maj 2018. Vi
hade aterigen, fér andra aret i rad ett stort deltagande da nastan samtliga hushall deltog i
bade stadningen och den efterfoljande grillen.

Julpyssel — Det arliga julpysslet med fika fér barnen som hélls 14 december 2018 var valdigt
positiv | &r d& manga deltog. Detta &r ndgot som vi efterstréivar aft géra varje ar med hjélp av
vara medlemmar som stéllde upp och gjorde det méjligt att halia i arrangemanget.

Lépande projekt - styrelsen jobbar med 3 [6pande projekt;

1) Att ersitta systemet med sopsug — Styrelsen kommer att résta for att [igga ner
systemet med sopsug och ersatta det med sopkaéri. Losningen kan bli aktuell redan under
bérjan av 2019.

2) Utdka antalet p-platser — Styrelsen har gatt vidare med att utdka sitt parkeringsbestand
med 7 platser, 4 platser pa Kakelvégen och 3 platser pa Glasyrstigen. Under slutet pa aret
har bygglov stkts och haller pa att bearbetas av kommunen, sa fort vi far et godk&nnande
sa kommer arbetet att pabtrijas. Styrelsen rapporterar 16pande om detta.

3) Stimulera dterstdende 10 hyresgéster att képa sina hus eller flytta — | kampanjen ait
gppna upp mdjligheten fér vara hyresgéster att kipa sina egna hus med 20% lagre pris-an
marknadens vérde ELLER fa ett flyttbidrag motsvarande 15% av marknadens vardering
lyckades vi under aret fa ett hus att flytta — Glasyrstigen 20, som vi sedan salde. Styrelsen
kommer att rapportera I6pande om detta da malet &r att samtliga hushall i féreningen ska
besta av medlemmar och att vi inte ska ha nagra hyresritter kvar. '

Forvantad framtida utveckling

Styrelsen arbetar vidare pa att fi en sund ekonomisk situation, en ekonomi i balans och
samtidigt behalla standarden och trivseln i omradet. Dét &r troligt att det kommer att ske en
hel del férsaljningar inom féreningen det kommande éret. Det &r gladjande med nya
manniskor/grannar inom omrédet, men det vilar ocksa ett ansvar pa oss alla att vilkomna de
nya och fa dom engagerade i féreningen/omradet.

Framtida underhall

Styrelsen har gatt igenom tidigare ars planer fér framtida underhéll, da féreningen gér minus .
resultat dven i ar har vi sett oss tvungna att omprioritera och &ven ta bort tidigare planerade
aktiviteter. Efter interna diskussioner och samtal med var tekniska forvaltare har vi beslutat
att underhail ska ske enligt féljande:

- Golvbrunnsbyte nér vi renoverar vatrum 1000 000 kr inom 8 ar
- Spolning av avlopp 200 000 kr inom 2 ar
- Flaktar, versyn och rengdrning 250 000 kr inom 2 ar
- Garage, atgérda undertak 450 000 kr inom 5 ar

Fér att kunna finansiera de ndrmaste fem arens reparationer har avsatts en fond uppgaende
2 000 000 kr. Harutdver gors arligen en avsattning till reparationsfonden.




Brf Glasyrstigen
769617-7000 sid 4(14)

Ekonomi
Féreningen gor i ar en forlust pa — 481.220 kr.

Vi hade budgeterat med en forlust pa — 1.238.350 kr, vilket betyder att vi gjorde ett resultat
som var 751.130 kr béttre &n férvantat. Detta beror mestadels pa att vi inte hann med att
utfora det planerade projektet med att utdka vara p-platser. Lagger man till resultatet av var
husférsaljining (+ 2.020.000 kr) gér vi en vinst pa drygt 1.538.000 kr. Vart arbete med att
sk&ra ner kostnader och satsa pa kampanjen att géra flera av vara hyresgaster till husagare
gav resultat for andra aret i rad. Arbetet mot en sundare ekonomi kommer att fortsatta under
kommande ar.

Avgiften fér bostédderna idmnades oférandrad.
Avgiften for parkeringsplatser och garage lamnades oftréndrad.

Fdreningen har tidigare erbjudit hyresgéster som ej kdper loss lagenheter ett s.k Flyttbidrag. |
ar har 315 000 kr betalats ut och lagenheten har sedan séits under aret. Vid forséljningen har
en upplételseavgift pa 1 567 813 kr uppstatt vilket flyttbidraget har reducerats mot déa detta
var en kostnad for att kunna salja l1&genheten. Upplatelseavgift har dérefter bokats upp med
1252 813 kri eget kapital. :

Ekonomisk flerarsoversikt

2018 2017 2018 2015
Nettoomsattning 5322 5365 5048 4915
Resultat efter finansiella poster -481 -316 -438 | 948
Soliditet (%) 44 43,1 38,7 39,0

Forandringar i eget kapital

Medlems- | Upplatelse- | Reparations- | Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resuliat
Belopp vid arefs ingang 28481071 8531105 3400 000 -6 970 483 - -315 855
Resultatdisposition enligt
fareningsstdmman
Reservering till -431 483 431483
reparationsfond
Balanseras i ny rékning -315 855 315 855
Upplatelse av ny lagenhet 452 187 1252813
Arets resultat -481 220
Belopp vid arets utgang 28933 258 9783918 2968517 -6 854 855 -481220
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Forslag till resultatdisposition

Féreningsstamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Avsittning till fond for yitre underhall
Uttag ur yttre fond

| ny rékning balanseras

Summa

sid 5(14)

6 854 855
481 220

7336075

200000
560 900
6 975 175

7336075
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Resultatrikning

Belopp | kr Not 2018-01-01-  2017-01-01-
2018-12-31  2017-12-31

Rdrelseintékter

Nettoomséttning 2 5322143 5365 300
Ovriga rorelseintakier 3 58 877 255 936
Summa rérelseintikter 5381020 5621236
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -4 (333 746 -4 (025 883
Ovriga externa kostnader 5 -62 924 -167 063
Personalkostnader och arvoden 6 -171 046 ~131 620
Avskrivhingar av materiella anlaggningstillgangar -391 320 -391 320
Summa rérelsekostnader -4 659 036 -4715 886
Rérelseresultat : 721 984 - 805 350
Finanslella poster .

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter _ 10 314
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 203 214 -1 221 520
Summa finansiella poster -1 203 204 -1 221208
Resultat efter finansiella poster -481 220 -315 856
Resultat {ére skatt -481 220 -315 856

Arets resultat -481 220 -315 855
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Balansriakning
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 67 067 265 67 458 585
Inventarier, maskiner cch installationer 8 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 67 067 265 67 458 585
Summa anliggningstillgangar 67 067 265 67 458 585
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 57 480 562
Ovriga fordringar 74 182
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 70633 71704
Summa kortfristiga fordringar 128 187 72 448
Kassa och bank 9

Kassa och bank 10 849974 9 384 294
Summa kassa och bank 10 849 974 9304 204
Summa omsittningstillgangar 10 978 161 O 486 742
SUMMA TILLGANGAR 78 045 426 76 925 327
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38 717 176 37 012 178
Fond fér ytire underhall 2 968 517 - 3400 000
Summa bundet eget kapital 41 685693 40412 176
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 854 855 -6 870 483
Arets resultat -481 220 -315 855
Summa fritt eget kapital -7 336 075 -7 286 338
Summa eget kapital 34 349818 33 125 838
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 42 420 121 42 540 121
Summa langfristiga skulder 42 420121 42 540121
Kortfristiga skulder .
Kortfristlg delav langfr skuld 10 120 000 123 594
Levsrantdrsskulder 202 533 237 208
Skatteskuldar 140729 15 031
Ovriga skulder 79843 61 060
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 732 582 822 475
Summa kortfristiga skulder 1275 687 1259 368
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 045 426 76 925 327




_——

P

i,

Brf Glasyrstigen 9{14)
769617-7000

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfsringsnamndens allménna réd om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Om inte annat framgér &r vérderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa
rékenskapséret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintakter som &r hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddmda nyttiandstiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende &r inom parantes)

Anldggningstillgdngar avskr/ ar (% foreg ar)
Byggnad 116 ar (116 an
Ombyggnad 116 ar 116 ar)
Yttre miljs 20 &r (20 &)
Maskiner 5 ar (5 ar)
Slapkarra 5 ar (5arn

Dator 3ar (3an

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaftningsvardet cch det verkliga vérdet.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fdr genomférda atgarder sker genom dverfaring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till Resultatridkning

Not 2 Nettoomsittning

2018 2017
Arsavgifter 3535089 3268 809
Hyror 1771143 2 087 543
Overlatelse-~ och pantséttningsavgifter 15 911 8048
5322143 5 365 300
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattning 55 052 24 508
Ovrigt 3825 231 431
Summa 58 877 255 936
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskotsel 160 866 388 935
Stadning 2330 -
Tillsyn, besikining, kontroller 8295 7 785
Tradgardsskotsel 933 -
Snéréjning 115 438 105 651
Reparationer 416 865 221 540
El ' 86 606 83 551
Uppvarmning 11424 395 1123 966
Vatten 410 813 511 390
Sophamtning 197 547 187 839
Férsakringspremie 208 750 188 511
Fastighetsavgift bostader 530028 413 325
Ovriga fastighetskostnader 25773 22141
Kabel-tv/Bredband/IT 4940 3903
Férvaltningsarvode ekonomi 132785 129 350
Panter och dverlatelser 14107 12 042
Juridiska atgarder 1000 -
Qvriga externa tjanster 14 340 14 471
3472811 3394 400
Underhall
Gemensamma utrymmen 8278 634
‘Nya flaktar 289 502 333 537
Tak 261 530 -
Mark 21625 -
Byte ventilationsaggregat . - 297 312
560 935 631 483

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 4033 746 4025883
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Not 5§ Ovriga externa kostnader
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2018 2017
Porto / Telefon 8 236 9 051
Kostn. parkeringsanléggnng 4 500 -
Konsultarvode 7 688 88 730
Maklararvode 25 000 45000
Revisionsarvode 19 500 24 282
Summa 62 924 167 063
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 130 000 100 000
Sociala kostnader 41 046 31620
171 046 131 620
Féreningen har i likhet med féregaende ar inte haft ndgon anstélld personal
Noter till Balansrdakning
Not 7 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets bédrjan
-Byagnad 41919 398 41919398
- ~Ombyggnad 660 626 660 626
-Mark 26 800 927 26 800 927
~Markantaggning 647 000 647 000
70 027 951 70 027 951
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid &rets borjan -2 569 356 -2 178 046
-Arets avskrivning enligt plan 391 320 -391 320
-2 960 686 -2 569 366
Redovisat virde vid arets slut 67 067 265 67 458 585
Taxeringsvérde
Byggnader 50 331 000 33520000
Mark 33 665 000 21 590 000
83 996 000 55110 000
Bostader 83 998 000 55 110 000
Lokaler - -
83 996 000 55 110 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och ansluiningsavgifter
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvarden;
-Maskiner 10 783 10783
-Slapkarra 14 995 14 995
-Datorer 5 499 5499
31277 31277
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -31 277 -31 277
=31 277 =31 277
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 9 Kassa och bank 7
Handelsbanken Sddertalje 7 837 772 7 839 322
SHB, klientmedel hos Fastighetségarna Sthim AB 3012 202 1554972
Summa 10 849 974 9 394 294
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga’
Konvertering/  Rénta Skuldbeiopp Skuldbelopp
Lé&negivare Slutbetalning  31/12 2018-12-31 2017-12-31
SBAB 2018-10-11  4,99% 12 000 000 12 000 000
SBAB 2019-09-18  0,76% 13 Q00 Q00 13 000 000
Stadshypotek Rorligt  1,05% 1380 121 1383715
Stadshypotek Rarligt  1,05% 6 760 000 6 880 000
Stadshypotek 2021-10-30  4,12% 9 400 000 8400000
42 540 121 42 663 715
Kortfristig del av langfristig skuld
Amortering kommande bokslutsperiod -120 000 -123 594
42 420121 42 540 121
Lan som forfaller senare an 5 ar = 41 340 121 42 045 745
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Ovriga noter

Not 11 Stillda sdkerheter

20+18-12-31
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2017-12-31
Panter och déarmed jdmfdrliga sékerheter som
har stélits fér egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckningar 48 000 000 49 000 000
Summa stéllda sadkerheter 49 000 000 49 000 000
Not 12 Eventualférpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser Inga _Inga

Summa eventualfdrpliktelser

Not 13 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Efter rékenskapséarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Sadertalje 2019 - &5" -3/

Ram Al Badri

Johan Yayo

\7@@% /4//
;arr'Y'b:iJ%/mj.

Min/var revisionsberattelse har [amnats 2019-00 {, -<¢™

Jeanette Larsson
Av foreningen vald revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Glasyrstigen
Org.nr 769617-7000

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen fér BRF Glasyrstigen for rikenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och geren i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av BRF Glasyrstigens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for dret enligt 4rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med rsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till BRF Glasyrstigen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullg] ort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund f8r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar Aven f6r den interna kontroll som de bedémer fir
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens fdrméiga att
fortséitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar ldmpligt, om forhéllanden som kan paverka férmégan att
fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel, och att 1dmna
en revisionsberiittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av siikerhet, men
dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéicka en viisentlig felaktighet om en sdan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

BRF Glasyrstigen, Org.nr 769617-7000
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- identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillréckliga och dndamélsenliga for att utgtéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir hogre
an for en viisentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidossttande av intern
lcontroll.

- skaffar jag mig en fOrstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsitgirder som ér limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men 1nte
for att uttala mig om effektiviteten i den inferna kontrollen.

- utvéirderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrclsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ngon viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller férhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om fSreningens forméga att fortséitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar 4r otillrackliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet f6r revisionsberiittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéillet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Yag mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Glasyrstigen for rikenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamé&ter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till BRF Glasyrstigen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r
fSrsvarlig med héinsyn till de krav som freningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av freningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen av féreningens angeléigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
freningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inh&mta revisionsbevis [Or att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
négot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet beddéma om fSrslaget ér forenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig séikerhet dr en hdg grad av siikerhet, men ingen garanti £or att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pd revisionen av rilkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pi min professionella bedémning med
utgangspunlkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana &tgirder,
omréden och forhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och diir avsteg och dvertriadelser skulle ha
sirskild betydelse for fSreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.
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