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Arsredovisning

Styrelsen fér Brf Spira far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.
Arsredovisningen ar upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens dndamal (féreningens stadgar § 2)

Fdreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlems om innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Fakta om foreningen

Bostadsrittsféreningen bildades den 22 mars 2016 och registrerades hos Bolagsverket den 2 juni 2016. Féreningens
nuvarande ekonomiska plan upprattades den 15 januari 2018 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket den
31 mars 2017.

Styrelsens sate: Skane lan, Malmd kommun

Féreningen dger byggnad och mark med beteckningarna Horafsan 1 och Horafsan 2, Malmé kommun. Féreningens
gatuadresser ar Hogatan 7-11 och Réfsgatan 2-22, 216 33 Limhamn.

Féreningens skatteméssiga status ar att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta bostadsrattsférening.
Det finns en fullvirdesférsdkring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Lansforsékringar. Bostadsréattstillagg finns.
Information om féreningens |&n finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Preben Andersson Ordférande 2020
Sabine Steneram Ledamot 2020
Johan Ahlgren Ledamot 2020
Anders Dahlgren Ledamot 2020
Ivan Zivkovic Ledamot 2020
Mikael Pripp Suppleant 2020
Silvia Vermes Suppleant 2020
Fredrik Anderberg Suppleant 2020

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollférda sammantrdden. Féreningens firma har tecknats,
forutom av styrelsen, av tva ledamaoter i forening. .
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Revisor
KPMG, med Andréa Akesson som ansvarig revisor.

Valberedning
Asa Kalmskog, Sammankallande
Kim Berghammar

Férvaltning
BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska férvaltningen at féreningen.
SBC har svarat for den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten

Foreningen dger fastigheterna Hérafsan 1 och Horafsan 2 med en tomtareal om 5 968 kvm. Marken innehas med
aganderatt. Vardedr for fastighetsbeskattning dr 2018. Information om taxeringsvirden finns specificerade i
arsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheten bestar av fyra flerbostadshus med totalt 106 lagenheter. Samtliga bostdder r upplatna med bostadsritt.
Den totala boytan uppgar till 6 266 kvm. Till fastigheten hér dven 34 parkeringsplatser och 50 garageplatser.

Lagenhetsfordelning

22 stycken 1 rum och kék
45 stycken 2 rum och kék
28 stycken 3 rum och kok
11 stycken 4 rum och kdk

Viésentliga héndelser under riikenskapsdret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma &dgde rum den 27 maj 2019. 34 medlemmar samt en extern var nirvarande och 31
lagenheter var representerade.

Foreningsaktiviteter under aret
Vi har haft 2 gemensamma staddagar med samkvam efterat. Vi har dven tillsatt en trivselgrupp i féreningen fér mer
gemenskap.

Underhall och underhalisplan

Utfért underhdll

Postboxar till gdrdshuset har bytts ut och flyttats, ingar i var garanti.

Garageporten har varit sonder ett flertal ganger, dar har motorn bytts ut tva génger.
Garagestadning utforts 2 ggr/ar.

Fonsterputsning utforts 1 ggr/kvartal.

Hoga energikostnader ar under utredning, konsult &r inkopplad.

Flaktrummen har setts dver.

Tvatt av kérl och soprum har utférts.}%
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Besiktning

Hissarna har besiktigas varav 4 underkéndes och blev dtgdrdade.

Vira gérdsplaner/parkeringar har blivit besiktigade p.g.a. av stora hal. lkano har lagt nytt grus, dock inte en héllbar
I6sning. Nésta besiktning ska goras igen i april, da vi inte ar n6jda med utfért arbete.

Framtida underhall

Vart avtal med nuvarande firma som utfor tradgardsunderhall pa vara gardar gar ut och vi maste se dver om vi vill
fortsétta eller ta in en ny firma.

Tak 6ver cykelstéllen/garage.

Sitta skydd for infarten av vart garage, da det har skett manga pakérningar.

Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetsoverlatelser

Medlem dr den som innehar bostadsritt i féreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 151 stycken.
Vid féreningsstimman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 18 stycken dverlatelser.

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften
betalas av siljaren och pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp,
pantsittningsavgift = 1,5 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse = 10 % av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet ar 2020 dr 47 300 kr (ar 2019, 46 500 kr).

Foreningens Ekonomi

Bostadsrittsféreningen har valt SBAB som finansierande bank. Féreningens lan placerades den 30 november 2018.
En flerarsbudget finns i foreningens ekonomiska plan. Avrakningsdag, dvs. den dag som kostnader och intakter far
over fran byggherren, lkano Bostadsutveckling AB, till foreningen var den 30 november 2018.

Styrelsen har bestimt att amortera 1 000 000kr pa vara lan och gjordes i februari 2020.

Arsavgifter
Arsavgiften ar 660 kr/kvm BOA per ar. Inflyttning pabérjades i maj 2018. Nagon férandring av arsavgiften har hittills
inte varit aktuell, inte heller under 2020 kommer arsavgiften att dndras. .
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor.
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta

Nettoomsdttning
Arets resultat
Totalt eget kapital
Balansomslutning
Soliditet, %

Bokfort varde, byggnader och mark
Taxeringsv.,byggnader och mark
Taxeringsvarde, byggnader

Laneskuld

Laneskuld, kr/kvm bostadsréttsyta
Belaningsgrad

Amortering under aret

Réntekostnad, genomsnitti%
Likvida medel

Likviditet, %

Kassafléde, kr/kvm
Avsittning yttre fond, kr/kvm

2019
660

3849
-562
199772
287 839
69%

285 583
142 818
107418

87 236
13922
61%
488

1,54%
2094
93%
265
30

Forklaring av vissa bendamningar i flerarséversikt.

Soliditet = totalt eget kapital / balansomslutning

Beldningsgrad =laneskuld / taxeringsvarde
Likviditet = (likvida medel + kortfristiga fordringar) / (kortfristiga skulder-kortfristiga 1an)

Kassafléde (sparande till framtida underhall) =

(resultat + avskrivningar + periodiskt underhall) / (kvm bostadsyta + lokalyta)
Avsittning yttre fond, kr/kvm = Avs dttning periodisk fond / (kvm bostadsyta +lokalyta) .

1 manad

2018
660

441
-31
200 336
294914
68%

287 804
73 816
48 016

87724
14 000
119%
0

1,54%
7007
97%
265
30

6 (15)
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Forandring i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 200 366 250 15 665 -15 665 -30 547 200 335 703
Disp. av f.g. ars resultat -30547 30547 0
Avsattning till fond for yttre
underhall 187 980 -187 980 0
lanspraktagande fran fond 0 0
fér yttre underhall 0 0
Korr insatser -1 250 -1250
Arets resultat -562 083 -562 083
Belopp vid arets utgang 200 365 000 203 645 -234 192 -562 083 199 772 370

Medlemsinsatser éverensstimmer med ekonomisk plan.

Resultatdisposition

Foreningsstamman har att ta stéllning till:

balanserat resultat -46 212
arets avsattning till fond for yttre underhall -187 980
ianspraktagande fran fond for yttre underhall, motsvarande arets kostnad 0
arets forlust -562 083
Summa, till stimmans férfogande -796 275

Styrelsen foreslar féljande disposition:

till balanserat resultat éverféres -796 275
Summa -796 275

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter. .

Y
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Resultatra kning Not 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31

Rorelseintdkter
Nettoomséttning 2 5065021 441404
Summa rérelseintikter 5065 021 441 404
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 3 -1 956 149 -169 978
Ovriga externa kostnader 4 -18 938 -1274
Personalkostnader och arvoden 5 -81 105 -7 623
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 . -2220641 -185 053
Summa rorelsekostnader -4 276 833 -363 928
Rorelseresultat 788 188 77 476
Finansiella poster

_Réntekostnader och liknande resultatposter -1350271 -108 023
Summa finansiella poster ) - -1350271 -108 023
Resultat efter finansiella poster -562 083 -30 547
Resultat fére skatt -562 083 -30 547
Arets resultat -562 083 -30 547,
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Balansridkning

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar
Summa anlégg}ling;tillgéngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Not

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

9 (15)

2019-12-31 2018-12-31
285 583 306 287 803 947
285 583 306 287 803 947
285 583 306 287 803 947
57 044 2490
0 23 462
103942 76 135
160 986 102 087
2094 428 7 007 490
2094 428 7 007 490
2255414 7109577
287 838 720 294913524



Brf Spira
Org.nr 769632-3604

10 (15)

Balansra kning Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 200 365 000 200 366 250
Fond for yttre underhall 203 645 15 665
Summa bundet eget kapital 200 568 645 200 381 915
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -234 192 -15 665
Arets resultat - B -562 083 -30 547
Summa fritt eget kapital -796 275 -46 212
Summa eget kapital 199 772 370 200 335 703
Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut B 10 65005500 87 236 500
Summa langfristiga skulder 65 005 500 87 236 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 22 231 000 487 500
Leverantdrsskulder 224911 131073
Skatteskulder 24 180 319 360
Ovriga skulder 79 892 5891670
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 500 867 511718
Summa kortfristiga skulder 23 060 850 7 341321
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 287 838 720 294913524
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR
2016:10 om arsredovisning i mindre féretag (K2). Féreningen har under 2019 bytt fran K3 till K2 eftersom
avskrivning enligt K3 dnnu inte har tillampats. Avskrivning 2019 sker enligt K2.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver férvintade nyttjandeperioder. Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Foljande arliga avskrivningsprocent tillampas:
Ursprunglig byggnad 1,0%

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt féreningens ekonomiska plan.
Avsittning och ianspraktagande fran fond for yttre underhall beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3% av
taxeringsvirdet pa bostadsdelen. Den kommunala fastighetsavgiften for rdkenskapsaret 2019 var 1 377 kronor per
lagenhet.

Féreningen har virdear 2018 och dr diarmed befriad fran kommunal fastighetsavgift aren 2019-2033.

For lokaldelen betalar féreningen statlig fastighetsskatt om 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, s.k. dkta
bostadsrattsférening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamhet
som inte kan hanforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till O kronor.

Not 2 Nettoomsittning

2019 2018
Arsavgift bostadsratter 4133515 347 336
Hyresintédkter, garage 453 452 35048
Hyresintékter, p-plats 221551 12 100
Intdkt bredband 214 819 17 681
Intdkt 6verlatelse- och panthantering 26 002 8414
Intékt andrahandsupplatelseavgift 11952 0
Ovriga intékter 3730 20 826
Summa 5065 021 441 405 .

W
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Not 3 Drifts- och underhallskostnader
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2019 2018
Summering per grupp
Driftskostnader; se spec. nedan 1849532 170 108
Lépande underhall, se spec. nedan 106 617 -130
Summa 1956 149 169978
Specifikation driftskostnader
El 259 667 23210
Uppvarmning 572 235 49 283
Vatten & avlopp 209514 8071
Avfallshantering 96 897 7872
Container 2 875 1681
Snérenhalining och halkbekampning 6 556 3050
Serviceavtal dérrautomatik 13 250 0
Fastighetsforsakring 57 056 4224
Com Hem - Tv/Bredband 197 488 26552
Fastighetsskotsel 149 108 24 333
Lokalvard 71 806 0
Fastighetsjour 13458 0
Kostnad porttelefon 4000 443
Fastighetsskatt, garage 24 180 0
Forbrukningsinventarier, material 2016 0
Féreningsverksamhet, féreningsstimma 9 805 0
Ekonomisk férvaltning 112 239 10 156
Kostnad dverlatelse- och panthantering 26 032 8414
Kostnad hantering p-platser 1892 0
Administrativa kostnader 19 459 694
Ovriga férvaltningskostnader 0 2125
Summa 1849533 170 108
Specifikation I6pande underhall, reparationer
Bostader 5462 0
Gemensamma utrymmen 12 805 0
Installationer hissar 53 892 0
Installationer 6vrigt 0 -130
Fastighet utvandigt 1670 0
Garage och p-plats o B 32788 0
Summa 106 617 -130
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Not 4 Ovriga externa kostnader
Under denna post redovisas kostnader av engangskaraktar samt kostnad fér revision.

Konsultarvode
Extern revisor

Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Valberedning
Sociala avgifter

13 (15)

Summa

Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning byggnader, enligt plan

Summa

Det gérs inte nagon avskrivning pa markvardet.

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden byggnader

Arets anskaffning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Summa bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

2019 2018

8312 0

- 10 625 1274
18937 1274

2019 2018

62779 5 801

3000 0

15326 1822

81105 7623

2019 2018

2220641 185 053

2220 641 185 053

2019-12-31 2018-12-31

222 064 100 0

0 222 064 100

222 064 100 222 064 100

-185 053 0

-2220 641 -185 053

-2 405 694 -185 053

219 658 406 221879 047

219 658 406 221879 047

- 65 924 900 65 924 900
285 583 306 287 803 947

107 418 000 48 016 000

) 35 400 000 251800000
142 818 000 73 816 000

Summa taxeringsvérde

Fastighetsbeteckningar: Malmoé Horafsan 1 & 2.

Taxerad som hyreshusenhet. Marken innehas med dganderatt.

Vardear: 2018

Brandforsakringsvarde: Fullvarde -
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda forsakringspremier 20080 16 895
Forutbetalda kostnader vatten & avlopp 0 17 434
Forutbetald kostnad hiss 18 095 0
Forutbetald kostnad bredband 52 409 41317
Ovriga férutbetalda kostnader - 13 358 489
Summa 103 942 76 135
Not 9 Stdllda sdkerheter
Fo6r skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
_Fastighetsinteckningar 87724000 87 724 000
Summa 87 724 000 87 724 000
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Naésta ars
Rintesats Datum for Linebelopp amortering
Langivare 2019-12-31 slutbetalning 2019-12-31
SBAB 1,01% 2020-12-02 21781 000 1150000
SBAB 1,40% 2021-11-10 21781 000 150 000
SBAB 1,63% 2022-11-10 21893 500 150 000
SBAB B 1,81% 2023-11-10 21781000 150 000
Summa 87 236 500 1600 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Laneskulden pa balansdagen dr 87 236 500 (87 724 000) kronor. 487 500 kronor har amorterats under
rakenskapsaret.

Den langfristiga skulden av féreningens 13n dr 65 005 500 (87 236 500) kronor.
Den kortfristiga skulden av foreningens lan ar 22 231 000 (487 500) kronor. P balansdagen utgér 1 600 000 kronor

nista ars amortering av den kortfristiga skulden. Normal amortering dr 600 000 kronor per ar.

Féreningen har ett lan som férfaller under 2020. Finansieringen &r dock av langfristig karaktar och lanet kommer
omsdttas pa forfallodagen

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut att uppga till 83 236 500 (85 286 500) kronor. .
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
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2019-12-31 2018-12-31
Upplupen kostnad styrelsearvode 62 150 41280
Upplupna sociala avgifter 16 031 12970
Upplupen rantekostnad 29739 108 023
Forutbetalda hyror och avgifter 374 632 326 031
Upplupen kostnad extern revision 15 000 15 000
Ovriga upplupna kostnader 3314 8414
Summa 500 866 511718

Limhamn 2020- O¢ - .0

el

Preben Andersson
Ordférande

Ivan Zivkovic

Var revisionsberattelse har lamnats 29 apw. 2020

KPMG AB

g IS

‘Andréa Akesson
Auktoriserad revisor

A9

Anders Dahlgren



REVISIONSDErALlelSe

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Spira, org. nr 769632-3604

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen foér Bostadsrattsforeningen Spira fér ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande tilt fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2018 har utférts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberattelse daterad den 13 maj 2019 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s& &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka for-
mégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het dr en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre &n fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara siut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Spira fér ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- f&retagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé den 29 april 2020

KPMG AB

Andréa Akesson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
véasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
férslaget ar férenligt med bostadsrattsiagen.
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