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ARSREDOVISNING

HSB Brf Eriksfilt i Malmo

Org nr 746000-5494

Styrelsen fir hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2019-01-01 2019-12-31

foreningens 62:a verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till 4ndamdl att i bostadsréttsforeningens hus upplita bostadsligenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes &r 1956 pa fastigheten Blekingsborg 1 som fSreningen
innehar med d#ganderéitt.  Fastighetens adress &r Per Albin Hanssonsvig 50, 52 samt
Blekingsborgsgatan 1, 3.

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site i Malmd. Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Lansforsikringar Skane.
I foreningens fastighetsforsakring ingdr bostadsrattstilligg for foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande:

Rok Antal
1 63

2 104
3 120
4 12
Totalt: 299
Lokaler 19
Garage 46
Parkeringsplatser 161
MC forrad 4

Total lagenhetsyta 17417 kv
Total lokalyta 1423 kvm,
Ligenheternas medelyta 58,25 kvm.
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HSB Brf Eriksfilt i Malmo
Org.nr 746000-5494

De senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underhdllsdtgirder och investeringar i
fastigheten:-

2019

Installation av dorrautomatiker i hus 50 samt till 3 miljérum
Fortlépande byte av tvittmaskiner och torktumlare
Videokameror installerades i 3 miljérum samt vid containern

Malning av kallarviaggar

Aktiviteter:

Ordinarie arsstaimma 7/5 pa Good Morning Hotel

Bingotraff

Odlingslador

Bokcafé

Familjedagen med grillning, hoppborg och aktiviteter fér bade stora och smé
Julresa till Liibeck

Eriksfaltsbladet kom ut tvd ganger

Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 7:e Maj 2019 p4 Good Morning Hotel,
Nirvarande var 62 réstberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsdret

Ordforande Amanda Karlsson
Sekreterare Victoria Teichler
Studieorganisator Amanda Karlsson
Ledamot Aleksandar Milosavljevic
Ledamot Asko Pidivid

Ledamot Dejan Stojcic

Ledamot utsedd av HSB Kent Bengtsson

I tur att avgd vid kommande ordinarie fOreningsstimma ar ledaméterna Amanda Karlsson,
Victoria Teichler samt Asko Paivi6. Styrelsen har under aret héllit 12 sammantriden.

Firmatecknare tvi i forening
Firman tecknas av tvd i foreningen.

Revisorer
Lennart Giinther och Mohammad Zafar samt revisor Per-Erik Gillberg frdn BoRevision AB,
utsedd av HSB Riksforbund.
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HSB Brf Eriksfilt i Malmé
Org.nr 746000-5494

Valberedning

Anna-Marie Bjerkner (valberedningens ordfSrande)
Svetlana Drljan

Anna Horn

Representanter i HSB Malmé fullmiktige
Ordinarie: Aleksandar Milosavljevic och Dejan Stojcic
Suppleant Viktoria Teichler

Viceviird
Johan Roswall heltidsanstilld, stallforetradare Khaled Al-Rashed.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall
Under &ret har foreningen genomfort foljande stérre underhallsatgérder: firdigstillande av
relingen som gjordes under 2018. Slutbesiktning hélls i januari 2019.

Styrelsen uppdaterar érligen underhéllsplanen. De nirmsta ren planerar styrelsen for f6ljande
storre atgarder:

2020

Ldpande byte av radiatorer

Lépande byte av tvittutrustning

Omgjutning av kéllartrappor & garagetrappor
Justering och byte av marksten

Utdkning av odlingslotter

2021

Gjutning av betonggolv
Maélning staket
Exteridrbelysning véggar/tak
Lopande byte av element
Lépande byte av tvattutrustning
Byte tryckstegringspumpar
OVK & rensning av im-kanaler
2022

Lopande byte av element
Lopande byte av tvittutrustning
Omléggning av asfalt

Malning av betongfasad

Byte av virmepump

Rensning vent-kanaler

Byte av jordfelsbrytare

Planerade dtgéirder ska finansieras med yttre underhlisfonden och egna medel,
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HSB Brf Eriksfilt i Malmé
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till | genomsnitt 704 kr/m? bostadslédgenhetsyta.

Den f6r &r 2020 uppréttade budgeten visade inget hojningsbehov och styrelsen beslot att lata
drsavgifterna vara ofdrindrade samt att januari ménad &r avgiftsfri for samtliga bostadsritter.

Nir det géller framtiden fSrutspér styrelsen att avgifterna skall utgd under tolv ménader &r 2021
samt hojning av avgiften med 2% under 2022 och 2023 fr att sdkerstdlla god ekonomi.

Styrelsen dgnar mycket tid &t foreningens ekonomi och har det som en stdende punkt pd
dagordningen p4 sina méten. Utéver detta gar man igenom resultat och balansrikning mer i detalj
vatje kvartal fOr att béttre kunna styra planerade insatser och eventuella ofSrvéntade atgirder.
Styrelsen foljer dven sedvanligt utvecklingen pad rintemarknaden. Med skicklig hantering och
forhandling av befintliga 14n har styrelsen kunnat paverka det ekonomiska resultatet i positiv
riktning for dess medlemmar.

Foreningens banklén uppgir pa bokslutsdagen till 91 762 500 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 3 000 000 kr.

Styrelsens intention ir att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera framtida
underhdlisbehov med nya lan. I syfte att begriinsa riskerna har foreningen bundit 1inen pd olika
bindningstider.

Kommentarer till Arets resultat
Styrelsen efterstravar att amortera varje ar.

Viisentliga foriindringar i styrelsens sammansittning

Styrelsen har fatt en ny ordforande Amanda Karlsson. Amanda har arbetat i styrelsen i tva 4r innan
hon Svertog posten efter Christina Jahn.

Styrelsen har dven minskat med en ledamot till dagens fem ledaméter samt HSB-utsedd ledamot.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Med hénsyn till pandemin Covid-19 kommer styrelsen inte att extraamortera for att sikerstilla god
buffert i likviditeten. Det réder dven viss osikerhet géllande budgeterade intéikter for lokaler

pd hyressidan. Styrelsen kommer att bevilja anstdnd vid behov. Nir det giéller
bostadsrittsavgifterna ser vi fram till Mars 2020 4nnu inga effekter av pandemin.

Medlemsinformation

Under &ret har 26 ligenhetsoverlitelser skett. Vid rets utgdng hade foreningen 369 medlemmar
(373 fSregdende 4r).

Anledningen till att medlemsantalet Overstiger antalet bostadsritter i fdreningen 4r att mer 4n en
medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmé innehar aven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare




HSB Brf Eriksfilt i Malmd
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Nedan framgér foreningens ekonomiska stillning och resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 15 832 15 444 15620 20 624 17 503
Rérelsens kostnader -15 008 -15 909 -13 914 -19433 -15 388
Finansiella poster, netto -736 -734 -681 -1 048 -1 572
Avrets resultat 88 -1 199 1025 143 543
Likvida medel & fin placeringar 4348 4972 13 569 1749 4 0649
Skulder till kreditinstitut 91 763 94 752 94 763 86 200 90 500
Fond for yttre underhall 17 883 17 907 17972 17474 17 564
Balansomslutning 117 359 122 043 121 807 112 228 116 658
Fastigheternas taxeringsvérde 180 783 133 667 133 667 133 667 117923
Soliditet % 20 19 20 21 20
Réntekostnad kr/kvin 40 41 47 57 85
Léaneskuld kr/kvm 4 940 5191 5116 4 645 4 877
Avgift kr/kvim 704 704 704 704 704

Ar 2016 omfattar rikenskapsiret 18 ménader

Foridndring av eget kapital

Inbetalda Underhalis Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat

Belopp vid érets inging 740 895 17906 915 5747 574 -1 198 675 23196 709
Avsittning &r 2019 yttre
fond 0 519 000 -519 000 ]
Tanspraktagande av yttre
fond 0 -543 235 543 235 0 ]
Disposition av foregdende
ars resultat: -1 198 675 1198 675 H
Arets resultat 87 667 87 667
Belopp vid arets utgang 749 895 17 882 680 4573134 87 667 23284 376

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4573134

arets vinst 87 667
4 660 801

disponeras si att

i ny rékning 6verfores 4 660 801
4 660 801

Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterfdljande resuliat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter,







HSB Brf Eriksfalt i Malmo
Org.nr 746000-5494

Resultatrikning

Rérelsens intikter
Omsittning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underh3ll
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

h

\O 0o ~d

2019-01-01
-2019-12-31

14 734 727
1097 245
15831972

-723 876
-543 235
-484 291

-6 104 064
-861 121

-2 257 639
-4 034 157
-15 608 383

823 589
5884
-741 806
-735 922

87 667

2018-01-01
-2018-12-31

14 603 858
840 441
15 444 299

-1393 091
-856 754
-415 827

-6 260 860
-899 428

-2 120 364

-3662 279

-15 908 603

-464 304

14 164
~748 535
=734 371

-1 198 675
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TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark 10 109 636 871 113 477 820

Markanldggning 11 1 858 933 1981 233

Inventarier 12 79 460 76 368
111 575264 115535421

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 13 991 700
991 700
Summa anliiggningstillgangar 111 576 255 115536 121

Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 8 952 11279
Avrikningskonto HSB Malmé 4327 486 4951 195
Skattekonto 68 734 63 755
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 575 552 678 310
4980 724 5704 539

Egen Brf kortvarigt bruk
Egen Brf kortvarigt bruk 15 781 000 781 000
781 000 781 000
Kassa och bank 20 906 20 906
Summa omsittningstillgngar 5782 630 6 506 445
SUMMA TILLGANGAR 117 358 885 122 042 566

W




HSB Brf Eriksfilt i Malmo
Org.nr 746000-5494

Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 740 895 740 895

Fond f6r yttre underhall 16 17 882 680 17 906 915
18 623 575 18 647 810

Frité eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 4573134 5747 574

Arets resultat 87 667 -1 198 675

4 660 801 4 548 899

Summa eget kapital 23284 376 23 196 709

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,18, 19 49 662 500 52 662 500

Summa langfristiga skulder 49 662 500 52 662 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,18, 19 42 100 000 42 100 000

Leverantdrsskulder 627 963 898 359

Fond for inre underhéll 338 600 352 074

Aktuella skatteskulder 49 421 49 793

Ovriga skulder 20 319 645 497 554

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 21 976 380 2 285577

Summa kortfristiga skulder 44 412 009 46 183 357

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 117 358 883 122 042 566




HSB Brf Eriksfalt i Malmd
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

foriindring av réreisekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anliggningstillgngar
Investeringar i finansiella anlaggningstiligingar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av  1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid drets slut
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Not

2019-01-01
-2019-12-31

87 667
4034 157

4121 824

100 106

-1 771 348
2 450 582

-74 000
-291
-74 291

-3 000 000

-3 600 000

-623 709

4972101
4 348 392

2018-01-01
-2018-12-31

-1 198 675
3962279

2763 604
177 296

1433759
4 374 659

-12 972 107
0
-12 972 107

0
0
-8 597 448

13 569 549
4972 101




HSB Brf Eriksfilt i Malmé
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfdrt med f6regiende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhillas och redovisas i den
omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras fSreningen och
intdkterna kan beriknas p4 ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhali

Reservering for framtida underhdll av fOreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar 4r det styrelsen som #r behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhdllsplan. Detta innebér att &rets omfSring
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2019.

Anldggningstillgangar

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad beddms vara 59 ar.
Avskrivning sker linjért éver forvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,58 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beriknas inflyta.

Inventarier
Awvskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréiknat pd inventariernas anskaffningsvirde.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Skatter
Féreningens skatteméissiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 2 360 402 kr
(fg &r 236040k
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HSB Brf Eriksfilt i Malmé
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostéder
Arsavgifter lokaler
Hyresintdkter

El

Not 3 Ovriga intikter

Ovriga intikter
Ersittning forsikringsskador

Not 4 Reparationer

Lopande underhall

Material i 16pande underhall

Kostnadsford del byggprojekt

Lépande underhall av bostider

Lépande underhéll av gemensamma utrymmen
Lépande underhal] tvittutrustning
Lépande underhall av installationer
Lépande underhéll Va/sanitet

Lopande underhall virme

Lépande underhall ventilation

Lépande underhall el

Lépande underhall tele/TV/passagesystem
Lépande underhall av huskropp utvandigt
Lépande underhall av hissar

Lépande underhall av markytor

Lépande underhéll av lokaler

Lépande underhall av garage och p-platser
Skadegorelse

Férsakringsskador

12

2019

12 442 309
484 807
1168 737
638 874
14734 727

2019

827 921
269 324
1097 245

2019

0

178 502
106

145
4350
86 695
26 917
36775
4579
18 825
149 790
8204

8 325
5338
5680
33250
7100

0

148 895
723 876

2018

12 462216
483 209
1012834
645 599
14 603 858

2018

469 111
371330
840 441

2018

7 840
141 179
9747

0

8 069
39 304
73 293
61 180
854

41 696
155 931
27 750
12 049
14014
14712
0

0
13750
771 724
1393092
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HSB Brf Eriksfilt i Malmo
Org.or 746000-5494

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhail

Periodiskt underhéll bostider

Periodiskt underhall lokaler

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall tvittutrustning
Periodiskt underhall installationer
Periodiskt underhall Va/Sanitet
Periodiskt underhall virme

Periodiskt underhéll el

Periodiskt underhall hissar

Periodiskt underhall huskropp utvindigt
Periodiskt underhall markytor

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning

Ovriga avgifter

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Energideklaration
Ovriga kostnader

13

2019

0

45 829
90 354
10 872
73 241
0

59 246
5129
221 621
0

36 943
0

543 235

2019

819 058
1382054
2092 265

622 824

202 994

984 869
6 104 064

2019

261 040
23410
31 875

544 795

861 120

2018

24 304
0

48 125
360 625
42019
154 332
20 599
0

0
22010
0

184 740
856 754

2018

817 418
1275222
2210 833

651 967

251 826
1053 595
6 260 861

2018

246 167
22726
0

630 535
899 428

%



HSB Brf Eriksfélt i Malmd
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Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstillida
Min

Liner och andra ersiittningar
Styrelsearvode

Ersittningar till 6vriga fortroendevalda
Loner och ersittningar

Uttagsskatt

Ovriga kostnader anstillda

Sociala kostnader
Sociala kostnader
Ovriga gemensamma kostnader

Totala Iéner, ersiittningar, sociala kostnader

Not 9 Avskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning markanliggning
Avskrivning inventarier

14

2019

L2

318 051
69 700
1097 870
233970
16 675
1736 266

498 211
23162
521 373

2 257 639

2019

3 840 549
122 300
70 908
4034 157

2018

Cod 2

310 391
96 425
992 012
229610
3128
1631 566

477 423
11375
488 798

2120 364

2018

3783871
122 300
56 108
3962279

ol
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Not 10 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvarden byggnader
Arets investeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgdende viirde mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 11 Markanliggning

Ingaende anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 12 Inventarier

Ingdende anskaffningsvérde

Arets investering

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Not 13 Andelar

Namn
Noterade aktier och andelar, anlaggningstillgangar

15

2019-12-31

150 886 000
0
150 886 000

-38 000 279
-3 840 949
-41 841 228

592 100
592 100

109 636 872

176 000 000
4783 600
180 783 0060

2019-12-31

2308 000
326 767
-122 300

1 858 933

1 858 933

2019-12-31

1105 547
74 000
-1029179
-70 908
79 460

Bokftrt
viirde
991

991

2018-12-31

137 636 000
13 250 600
150 886 000

-34 216 408
-3 783 871
-38 0600 279

592 100
592 100

113 477 821

136 000 000
3667 000
133 667 000

2018-12-31

2308 000
-204 467
-122 300

1981233

1 981 233

2018-12-31

1 105 547
0

-973 071
-56 108
76 368

Marknads-
virde

500

500
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Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupen intakt el

Frutbetald fastighetsforsikring

Forutbetald avgift bredband

Férutbetald kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Not 15 Egen Brf kortvarigt bruk

Namn

Lokal nr 1 och nr 4 (fastighetskontor
Lokalnr 11

Lagenhet nr 600

Not 16 Fond for yttre underhill

Belopp vid arets ingdng
Avsittning
Iansprékstagande

Mot 17 Stillda sikerheter

Fir skulder till kreditinstitut:
Stallda sikerheter

Not 18 Skulder till kreditinstitut

2019-12-31

224 000
223234
62 420
36 825
29073
575 552

2019-12-31
281 000
350 000
150 000
781 000

2019-12-31

17906 915
519 000
-543 235
17 882 680

2019-12-31

124 138 000
124 138 000

2018-12-31

205 681
254910
62 420
110111
45 188
678 310

2018-12-31
281 060
350 000
150 000
781 006

2018-12-31

17 971 669
792 GO0
-856 754
17 906 915

2018-12-31

124 138 000
124 138 000

42.10.000 kr av féreningens fastighetslén har formellt en 16ptid pa mindre 4n 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av l&ngfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall..
Faktiska armorteringen under dret for den totala skulden 4r 3.000.000 kr

Férfaller inom fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 &r.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 &r

16

2019-12-31

42 100 000
49 662 500
91 762 500

2018-12-31

42 100 000
52 662 500
94 762 560

W
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Not 19 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 0,93

Not 20 Ovriga korftfristiga skulder

Personalens kallskatt
Lagstadgade arbetsgivareavgifter
Uttagsskatt

Datum for
omsiittning
2021-12-01

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader-l&n
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupen varmekostnad
Upplupen elkostnad

Upplupen kostnad relining
Ovriga upplupna kostnader

Denna arsredovisning ar digitalt signerad.

Malm den by S 2020

>

" Alcksandar Milosavljevic.
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2019-12-31
49 662 500
49 662 500

2019-12-31

40 855
44 820
233971
319 646

2019-12-31

~,

45792
218450
316 963
124 009

0
271 166
976 380

P@?&,L

# j-{‘w»j@:’?ﬁ éﬂ

;}g‘wg{cr Vv

Lanebelopp
2018-12-31
52 662 500
52 662 500

2018-12-31

39118
43 935
414 501
497 554

2018-12-31

47 983
181 679
395292
214 175
880 993
565 455

2285577
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HSB Brf Eriksfalt i Malmo6
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BoRevision AB Lennart Gunther

av HSB Riksforbund utsedd revisor av féreningen utsedd revisor

Mohammad Zafar Mohammad
av freningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Eriksfait i Malmd, org.nr. 746000-5494

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Eriksfait |
Malmé for rakenskapsaret 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enfighet med
arsredovisningslagen och ger en i alfla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare | avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till fireningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fdr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

“eller inte har nagot realistiskt alternativ ill att gbra nagot av detta.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens farmaga aft fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa 2r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tlldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphdra med verksamheten

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionan enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att idmna en revisionsberattelse som innehélier vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige allid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder biand annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
fiirackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
til fljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelémnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolten.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osakerhetsfaktor som avser sidana héandelser efler
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
formaga att forts4tta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhatsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamias fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

»  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningara, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuglia betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och titlampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfatiningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fir HSB Brf Eriksfalt | Malmd for
rékenskapsaret 2019 samt av férslaget il dispositioner belraffande
féreningens vinst eller forjust,

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandiar resultatet enligt forslaget
i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
oberoende i forhllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB RiksfSrbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat 4 tillrickliga och
éndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget tilf dispositioner
betréffande féreningens vinst elier forlust, Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma féreningens skonomiska situation och aft tillse att
fdreningens organisation ar utformad s4 att bokforingen,
medelsfSrvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter |
bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Reviserns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaitningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhéimta revisionsbevis fr att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pé nagot annat satt handiat | strid med bostadsrattslagen,
tildmpliga deler av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningsfagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av fdrslaget til dispositioner av féreningens vinst eller firiust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimiig sakerhet 8r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptéicka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighst mot féraningen, eller att ett forslag il dispositioner av foreningens
vinst elfer forfust inte dr forenligt med bostadsratislagen.

Som en def av en revision enfigt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen, Granskningen av forvaliningen och farslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSR
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana tgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten ach dér avsteg och dvertradelser skulle ha sédrskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beshutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért ultalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningsns vinst eller firlust har vi granskat
om férslaget ar fGrenligt med bostadsrattslagen,

Malmo den % /4\./; 2020
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BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens 6vriga delar, kallas forvaltningsberittelse. Férvaltningsberittelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hindelser som har intréffat under det gangna rikenskapséaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen dr resultatrikning, balansrdkning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatriikning

Visar i sammandrag rikenskapsarets samtliga intdkter och kostnader. I resultatrdkningen kan man utldsa
vilken typ av intidkter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intdkter och
kostnader summeras visar resultatrikningen hur verksamheten har fordndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intikt

En intdkt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrikningen som visar skillnaden mellan redovisade intikter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avséttningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang dr en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rikenskapsarets utgang till f6ljd av intrdffade héndelser och som
forviintas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar 4r fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, l&ngfristiga fordringar, utgér saledes fordringar som férfaller efter mer &n ett ar.
Foérutbetald kostnad och upplupen intiikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande &r. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsf6ras forst nista ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hirror till rikenskapsaret men dnnu ej bokforts. Exempel 4r intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intikt i balansrikningen for féreningar med brutet rikenskapsar.
Anléiggningstillgang

Tillgng som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgérande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livsliangd uppgar till ldgst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgdngarna dr féreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillgang

Med omsittningstillgang avses tillging som inte dr anldggningstillgédng, dvs. inte &r avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avriikningskonto HSB Malmé

Behallningen pa detta konto utgdr féreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmo
betalar rinta till bostadsrittsforeningen pé dessa medel.

Eget kapital
Ar skillnaden mellan tiligdngar och skulder. Om foreningens skulder #r storre 4n tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avsiittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt d& de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip 4r sikra med avseende pa savl belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhéllsplan. Saknas underhalisplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhill

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhéll skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om 4ret till varje bostadsrittshavare.

Skuld

En skuld dr en befintlig forpliktelse som forvintas foranleda ett utfldde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intréffade hindelser. Skulder ér i princip sikra till sitt belopp och tidpunkten fér infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsittningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor siledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intiikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dir faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrikningen. Forutbetald intikt 4r fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller fjédnster som dnnu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande &r.

Stillda séikerheter

Avser hir de sikerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet f6r erhallna 1an.

Ansvarsférbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt dtagande (foreningsavgild) — som inte
redovisas som skuld eller avsittning men som pa balansdagen ér sikra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgild

For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erligga
avgild enligt avtal. Avgilden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden fér foreningens hus och
erldggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgiild redovisas under ansvarsforbindelser.
Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgangs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som 4r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvirden, anliggningstillgdngar, forindring av eget kapital, medelantal anstéllda m m
Rikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller dé prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna héinfors
till 18pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflsdet
i kategorier skall ger information f6r bedémning av respektive in och utbetalningar och dirmed
likviditetssituation for foreningen.
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_Arsredovibsnir_lgen 4r framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsforeningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrittsforeningens styrelse.

HSB Malmd bistar bostadsrittsforeningar — dven andra &n HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltickande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a I6pande bokforing,
| upprittande av arsredovisning, 1angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malms, tfh 010 - 442 30 00.




