Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31
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Bostadsrittsforeningen Fyren
Org.nr. 769608-4412

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Fyren ér ett privatbostadsforetag som grundades 2002. Féreningen dger byggnaderna pa
fastigheten Torrdockan 1 i Malmg i vilken foreningen uppléter 94 bostadsldgenheter samt hyr ut en lokal for
caféverksamhet. Den forsta inflyttningen skedde i december 2004 och fullf6ljdes under varen 2005. Fastigheten
innehas med dganderitt. Foreningens huvudsakliga dndamal ar att foreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende at féreningens medlemmar.

Fastigheten &r forsdkrad for fullt viarde i Lansforsakringar. I forsakringen ingar bland andra moment dven
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra och smagnagare.

Foreningsstimma

Extra foreingsstimma holls den 12 februari 2018 nédrvarande var 25 medlemmar som representerade 26 ldgenheter
inklusive 5 fullmakter. Stimman holls for att faststilla nya stadgar pga dndrade lagkrav. Enhilligt godkdnnande av
de nya stadgarna av samtliga nérvarande enligt rostlangd.

Oridnarie féreningsstimman holls den 7 maj 2018 pa Glaskart. 48 narvarande medlemmar som representerade 32
lagenheter samt 1 fullmakt.

Styrelsens sammanséttning efter stimman har under aret varit:

Goran Engdahl ordférande i tur att avga
Bo Hékansson vice ordférande vald tom stimman 2020
Jonas Kokkonen Sekreterare i tur att avga
Tommy Nilsson Ledamot vald tom stimman 2020
Alf Gustafsson Ledamot i tur att avga
Lars Lindqvist Suppleant i tur att avga
Lennart Henningsson Suppleant valt tom stimman 2020

Firmatecknare &r tva ledamoter i férening.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantréaden.

Revisorer
Revisor har under éret varit auktorisrad revisor fran Ernst & Young.

Valberedning

Valberedning har bestétt av:

Rolf Rahmberg (sammankallande)
Rose-Marie Klebe Svensson

Lars Vinberg

samtliga valda pa 1 ar.

Fastighetsuppgifter

Foreningens hus var klara for inflyttning mot slutet av december 2004 och nagra ménader framéver. Det finns 94
lagenheter, samtliga upplatna med bostadsritt, en gemensamhetslokal (6vernattningslidgenhet samt styrelserum)
samt en lokal uthyrd for caféverksamhet. I husets garage finns 86 platser for personbil och 3 f6r motorcykel.
Samtliga platser i garaget har varit uthyrda under aret och det &r normalt en kortare ko till dessa. Till var och en av
lagenheterna finns forrad i kéllaren.
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Bostadsrittsforeningen Fyren
Org.nr. 769608-4412

Ligenheternas fordelning efter antal rum:
Antal Bendmning

2 1 rum och kok

21 2 rum och kok

55 3 rum och kok

14 4 rum och kok

2 5 rum och kok
94 totalt
Forvaltning

Foreningen har avtal med dessa leverantorer:

Leverantor Avtalstyp

Bredband 2 Supportavtal bredband
Com Hem Kabel TV

Orehus forvaltning Ekonomisk forvaltning
Eon Leverans av el

Eon Fjarrvdarme

Berendsen textil Entrémattor

Ragn-Sells Forpackningsatervinning
Kone Service hissar, underhéllsavtal garageport
EuroPark Parkeringsovervakning
Ribersborgs stid Stddning

Grona Gérden Tradgéardsskotsel

Fastab Service Snoérdjning

Techem Digital elavldsning
Nordomatic Teknisk forvaltning
Lascentralen Nyckelleverantor
Securitas Fastighets- o storningsjour
Fastighetsgrupp

Foreningen har ny vicevird, Tomas Nilsson, som har i uppdrag att hantera fastighetsrelaterade problem samt
forebyggande underhall.

Foéreningens séite dar Malmo.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Forsta halvan pa ar 2018 har priglats av fasadrenoveringen.

Fasadrenoveringen hade slutbesiktning under maj manad.

Fasadrenoveringen var ett garantidrende, som innebar att JM stod for kostnaden.

Under hosten beslutades och genomfordes ombyggnad av trddgarden vilket vi kommer kunna se resultatet av
under sommaren 2019.

Garageporten byttes ut mot en ny pa grund av omfattande underhdllskostnader.

Nya porttelefoner, dérrautomatik i trapphusen samt installation av passersystem med nyckeltaggar har genomforts
under hosten.

Fasadmalning av panel samt putsytor inkl. panelen pa vaning 6.

Deltagit pa JMs byggmoten under fasadrenoveringen

Byte av samtliga pollare.

Installation av Led-belysning i garaget.

Installerat larmsystem i vaktméstare rummet.

Installerat ny garageport.

Nya porttelefoner inkl. taggar och ny dorrautomatik i trapphusen.

Tecknat avtal om gemensamt bostadsrittstilligg.

OVK besiktning genomférdes (Obligatorisk Ventilations Kontroll)

Underhallsspolning och kontroll av draneringsroren har genomforts samt spolutredning ar utford
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Bostadsriittsforeningen Fyren
Org.nr. 769608-4412

Byte av gangjarn pa alla entrédorrar.

Byte av mineritskivor vid entréer

Anlitat tradgardsarkitekt for framtagande av beslutsunderlag
Ombyggnad av tradgarden har genomforts

Rokluckorna ar besiktade och godkénda

Omplacering av lan

Extra amortering av lan

Foreningen haft container for grovsopor under 2 tillféllen

Delat ut ventilationsfilter till samtliga lagenheter

Tillsammans med var ekonomiska forvaltare faststéllt budget for &r 2019
Gloggmingel for vara medlemmar pa restaurang Asuka under december manad

Medlemsinformation

Bostadsrittsforeningen har totalt 94 ldgenheter och en lokal. Féreningen dger marken som fastigheten ar beldgen
pa. I fastigheten finns garage for 86 personbilar och 3 motorcyklar. Det finns dven en Gvernattningslagenhet med 4
sovplatser som medlemmarna kan hyra.

Antal medlemmar i foreningen dr 157 st, under &ret har 6 st. 6verlatelser skett.

Avgifterna har endast hojts en gang sedan foreningen bildades. For aren 2016/2017 har avgiften reducerats med en
tolftedel genom att inte debitera avgift for januari manad. For narvarande finns ingen planerad hojning. Den
genomsnittliga avgiftsnivan for ldgenheterna dr 684 kr per kvm.

Styrelsens ambition &r att minska féreningens 14n genom att 6ka amorteringen da vi framéver troligtvis far se
stigande réntor.

Flerarsoversikt

Bokslutet 2015 upprittades enligt K3 regelverket. Styrelsen har beslutat att for 2016 istéllet tillimpa K2 varfor
bokslutet dr upprittat efter detta regelverk.

Beloppen i Flerarsoversikt visas i

KSEK

2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 8013 7718 7164 7391
Resultat efter finansiella poster -1 608 442 -282 -4 212
Soliditet (%) 64 64 64 63
Kassalikviditet (%) 133 124 174 117
Fond for yttre underhall 2253 1968 1756 1885
Arsavgiftsnivé kr/kvm 684 684 684 684
Léneskuld per kvm 9340 9488 9688 9861

Definitioner av nyckeltal

SOLDITET=Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av tillgdngarna
som &r finansierade med egna medel (ej lan).
KASSALIKVIDITET= Omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder.
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Bostadsriittsforeningen Fyren
Org.nr. 769608-4412

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:

Reservering till fond f6r yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre
underhéll

Balanseras i ny rikning

Avrets resultat

Belopp vid arets utgéng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:

Avsittning till yttre fond

Upplést ur yttre fond for arets kostnad
Balanseras i ny rakning

Medlems- Upplatelse- Fond for  Balanserat Arets
yttre
insatser avgifter underhall resultat resultat
167 191 230 0 1968456  -5107905 442 144
580 000 -580 000
-295 418 295418
157 562 -157 562
-1 608 182
167 191 230 0 2253038 -4950343  -1608 182
-4 950 342
-1 608 182
-6 558 524
600 000
-2 577 483
-4 581 041
-6 558 524

Betriffande féreningens resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrékningar med tillhdrande noter.
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Bostadsrittsforeningen Fyren
Org.nr. 769608-4412

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Roérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Raénteintakter

Raéntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2018-01-01
2018-12-31

8013249
0

8013249

-5 637 343
-222 562
-183 079

-1952 376

-7995 360

17 889

5535
-1 631 606

-1626 071

-1 608 182

-1 608 182

-1 608 182

2017-01-01-
2017-12-31

7717776
125560
7743 336

-3110 585
-134 628
-174 219

~ -1952376

-5371 808

2371528
6523

_ -1 835907
1929384
442 144

442 144

442 144
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Bostadsrittsforeningen Fyren
Org.nr. 769608-4412

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2018-12-31

250 999 520

250999 520

250999 520

72
38369

38 441

2 405 236

2405 236

2443 677

253 443 197

2017-12-31

252 951 896

252951 896

252 951 896

79 761

27 622

107 383

3349 581

3349 581
3456 964

256 408 860



Bostadsrittsforeningen Fyren

Org.nr. 769608-4412

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2018-12-31

167 191 230
2253 038

169 444 268

-4 950 342
-1608 182
-6 558 524

162 885 744

88 714 705

88 714 705

662 500
317 710
9113
15968
837 457
1 842 748

253 443 197

2017-12-31

167 191 230
1968 456
169 159 686

-5 107 904
. 442 144
-4 665 760

164 493 926

89127205
89127 205

1 662 500

208 712

92 362

17 464

o 806 691
2787729

256 408 860
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Bostadsriittsforeningen Fyren
Org.nr. 769608-4412

KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta mm

Erlagd rénta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore foridndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2018-01-01
2018-12-31

17 889
1952376
5535
-1 631 606

344 194

0

68 942
108 998
-53 979

468 155

-1412 500

-1412 500

-944 345
3349 581

2405236

2017-01-01
2017-12-31

2371528
1952376

6523
-1 935907

2394 520

400

68 466
-57 596
241393

2647183

-1 912 500

-1 912 500

734 683
2614 898

3349 581
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Bostadsriittsforeningen Fyren
Org.nr. 769608-4412

NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader och mark 120

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker enligt féreningens framtagna
underhallsplan. Avsittning till samt iansprakstagande av underhallsfonden beslutas av stimman via
resultatdispositionen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten,
t ex avkastning pa en del placeringar.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Nettoomséttning 2018 2017
Arsavgifter bostdder 6 535 895 5987994
Hyra lokal 211368 206 760
Hyror p-platser, garage, mc 698 730 704 450
Internet anslutning 112 800 112 700
El 368 898 349 261
Pantsittnigsavgift 5 856 8930
Overlatelseavgift 5651 5574
Ovriga intikter 74 051 342107

8013249 7717776
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Bostadsrittsforeningen Fyren
Org.nr. 769608-4412

NOTER

Not 3 Drift- Fastighetskostnader

Material i Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel
Snordjning
Tradgardsskotsel

Stddning
Ventilationskontroll
Hissbesiktning

Telefon port-hiss
Serviceavtal

El

Uppvérmning

Vatten

Renhéllning
Fastighetsforsdkring

Kabel TV
Internetanslutning
Forvaltningskkostnad
Fastighetsskatt
Bevakningskostnader
Driftsovervakning
Periodiskt underhall inst.
Periodiskt underhall hus utv.
Periodiskt underhall markytor
Periodiskt underhall gem.utr.
Periodiskt underhall garage
Reparationer I6pande

Not4 Ovriga externa kostnader

Extern revisor

Konsultarvoden

Ostra Promenaden Samf.
Forbrukningsinventarier
Samfillighetsforeningen Torrdockan
Ovriga externa kostnader

Not5 Personal
Loner, ersdtmingar m.m.
Styrelsearvode enligt stimmobeslut:
Styrelsen:
Loner och ersittningar
Ovriga arvode
Ovriga anstillda:
Vicevird arvode
Sociala kostnader
Summa styrelse och vriga
Foreningen har ingen anstilld personal.
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2018-12-31

43 521
77337
22525
69 279
97 081
37263
0

4904
134 891
635 728
750333
217379
133 081
82 487
53 530
85500
133 674
202 738
0

2594
1536429
378 861
226 866
0
435327

276 015

5637343

2018

14 125
91531
16 000
5267
19 762
75877

222 562

2018

113 750
12 000

24 000
33329

183 079

2017-12-31

25 800
38452
16 466
60 544
88 481
0

4908
4387
148 723
587403
672 129
209 244
128 704
68 794
52 534
83 698
128 641
200670
5373

0
127238
115595
0

26 250
26 335

290216

3110585
2017

15125

22 063

16 000

0

22 206
59234
134 628

2017

112 000
6 000

24 000

32219

174 219

©
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Bostadsrittsforeningen Fyren
Org.nr. 769608-4412

NOTER

Noter till balansrikningen
Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat vérde

I ingaende anskaffningsvirde ingér

anskaffningsviarde mark

Taxeringsviarde bostdder 206 000 000 kronor

Taxeringsvirde lokaler
Totalt taxeringsvirde

Not7 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 8 Kassa och bank

Handkassa
Handelsbanken
SBAB

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Forfaller inom 1 ar
SEB

Forfaller inom 2-5 ar
SBAB

Stadshypotek
Stadshypotek

SBAB

Stadshypotek

SEB

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 ar beridknas nuvarande
skulder till kreditinstitut

7 706 000 kronor
213 706 000 kronor

Lanenummer

37977381

26681170
56607
169245
2562418
229085
38047019
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2018-12-31

272930 000

272930 000
-19978 104
-1952 376

-21 930 480

250999 520

46 000 000

2018-12-31

72

12

2018-12-31

22-515
862 606
1520115

Riinta

2,40%

1,76%
1,34%
1,15%
1,74%
1,35%
1,38%

2 405 236

Justeras

2019-09-28

2020-11-20
2020-09-30
2021-09-30
2022-03-21
2023-09-30
2023-11-28

2017-12-31

272930 000

272930 000
-18 025 728
-1952 376

-19978 104

252951 896

46 000 000

2017-12-31

719761

79 761

2017-12-31

31084
1803 917

1514 580

Kapitalskuld

20 000 000

14 000 000
11 096 875
14 000 000
12 921 500
9963 060
7395770

3 349 581

Niista ars
amortering

0

0
662 500
0
0
0
0

89377205

O ¥

662 500

88 714 705

86 064 705
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Bostadsriittsforeningen Fyren
Org.nr. 769608-4412

NOTER

Ovriga noter
Not 10 Stiillda sékerheter 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 105 765 000 105 765 000

Not 11 Visentliga hiindelser efter
rikenskapsarets slut

Under dem senaste tva aren har fastigheten genomgéatt omfattande renoveringar.

Kommande aret kommer dérfor bli ett mer forvaltande ar.

Hissarna kommer fa en 6versyn.

Informationsskidrmar som ersitter anslagstavlorna i trapphusen kommer utredas.

Kommer fortsatta 6vervaka tillsammans med JM vad avser vattenintrangning pa vissa stéllen i garaget.
Nuvarande avtalen kommer ocksa fa en dversyn.

Foreningen har en 20 &rig underhéllsplan som kommer att revideras och uppdateras under 2020.

Jonas Kokkonen

/'/< j
%% e L g re e e
rs-Goran Engdahl Tommy Nilsson

Vi revisionsberiielss ey Tmnats den 20 / % - 201 Ci

Peter Olsson
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberidttelse
Till féreningsstdmman i Brf Fyren, org. nr 769608-4412

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Fyren for
ar2018.

Enligt var uppfattning har d&rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen dr férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra védsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sd &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att ldmna en revisionsberattelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
&r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std p& grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i 8rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller p8 fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgora
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hégre
&n for en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om l[ampligheteniatt styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller foérhdllanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Fyren for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokfoéringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pad ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fér-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pé sddana atgadrder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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Motion till Brf Fyrens Arsstamma 2019-05-13

| samband med bytet av porttelefonsystem har styrelsen valt att ta bort den ppningsfunktion
som tidigare funnits i entréddrrarna mot garden sedan huset byggdes.

Visserligen ha styrelsen informerat om detta i samband med den allmanna information som
gick ut infor bytet av porttelefonsystem, men tyvarr blir man ibland inte varse effekterna
forran allting ar pa plats.

Nar besokare forsoker komma in genom dorren kan vederbdrande inte ringa pa nagon
porttelefon och 6ppningsmdjligheten fran lagenheten finns inte langre. Vederborande
forutsatts da ha en mobiltelefon med vilken han/hon kan ringa lagenhetsinnehavaren for att
fraga hur man ska komma in.

Styrelsen har svarat att man av ekonomiska skal valt bort denna funktion.

Kostnaden for att installera funktionen ar enligt styrelsen 60 000 kr + moms, totalt 75 000 kr
och utslaget motsvarar det knappt 800 kr/igh.

Jag foreslar trots kostnaden att denna funktion installeras.

Malmé 2019-03-07

Bertil Hagg
Lgh B43



Brf Fyren

Behandling av inkommen motion

Motion

Oppningsfunktion entrédérrar mot garden
Motiondr

Bertil Hagg

Lagenhet nr B43

Styrelsens svar
Styrelsen anser inte att den funktionen ar nodvéndig dven om den funnits sedan huset byggdes.

D3 vi historiskt har haft stora underhéllskostnader pé port telefonerna samt haft véldigt svart att fa
ndgon service inom rimlig tid, har vi bytt ut hela systemet. Detta kommer givetvis ocksa att aldras
med tiden. For att minimera framtida underhallskostnader valde styrelsen att plocka bort funktionen
pd innergarden. Féreningens ekonomi dr god, men var uppgift som styrelse &r att i mojligaste man
halla nere kostnaderna samt varda och féradla byggnaden till férman for medlemmarna. Var samlade
bedémning ar att 75.000 kr kan anvindas pa ett férstandigare satt. Oldgenheten att ga nagra meter
till andra ingangen bedémer vi som férsumbar.

Styrelsens beslut

Styrelsens beslut ar att avsla motiondrens forslag.



