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Styrelsen for Brf Vackra Vigen 1, med siéte i Sundbyberg, far harmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2016. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Féreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal &r att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviindas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningen #r en seniorforening varfor féreningen i forsta hand ska anta fysisk person som fyllt 55 ar vid
anstkan om medlemskap.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket i juli 2015.

Foéreningens fastighet
Féreningen forvirvade fastigheten Viggen 4 i Sundbybergs kommun den 18 juni 2007.

Féreningens fastighet bestér av tre flerbostadshus i atta vaningar med totalt 66 bostadsritter. Den totala
boytan &r 5889 kvm. Féreningen disponerar 36 parkeringsplatser, varav 34 dr belégna i garage.

Fastighetsforsdkrin
Fastigheten &r fullvidrdeforsikrad hos Trygg Hansa Forsékrings AB.

Gemensamhetsanldggningar
Féreningen &r delaktig i en Samfillighet tillsammans med annan del av fastigheten

Viggen 4 (Brf Vackra Vigen 2). Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning (GA)

som omfattar innergird med belysning, lekpark och uteplatser. Andelstalen ér faststéllda utifran antalet
lagenheter och innebiir att Brf Vackra Vigen 1 svarar for 61 % och Brf Vackra Vigen 2

for 39 % av gemensamhetsanldggningens kostnader.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Fastigheten har asatts virdear 2008.

Bostadsldgenheterna var efter virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar. Dérefter belastas de
med halv fastighetsavgift ar sex till tio. Fran och med ar elva utgér full fastighetsavgift.

Fastighetsskatt for lokaler (garage) dr for ndrvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastighetens taxeringsvérde var vid rikenskapsérets utgang 117 946 000 kr, varav byggnadsvirde
81 946 000 kr och markvérde 36 000 000 kr.

Ekonomisk férvaltning
Féreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Forvaltning AB.
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Teknisk forvaltning
Foreningen har under aret haft avtal med HSB avseende fastighetsskétsel inklusive stddning och

fastighetsjour, med MG Qvalitet AB avseende tridgéardsskatsel for savil foreningens som for GA:s mark
och med KTC Control AB for driftévervakning.

Bland 6vriga avtal kan ndmnas avtal med Kone avseende hisservice, snordjningsavtal med CraftTech
som har ersatt Nicator fr o m hasten 2016, eGain for varmestyrning, samt avtal med Telia avseende TV,
telefoni och bredband.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 25 juni 2007.

Antalet anstillda
Under éret har féreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att téicka fSreningens 16pande utgifter for drift och

underhdll av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgér till 682 kr/kvm boarea per ar.

Fondavsittning till yttre underhall

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen. Den underhéllsplan som togs fram
2012 uppdaterades under dret. Planen som stiicker sig 30 ar framat i tiden pekar pa ett arligt
avsittningsbehov for framtida underhall pé cirka 550 tkr och med tyngdpunkten for utgifterna i slutet av
perioden.

Féreningens fastighetslén
Foreningens fastighetslén ir placerade till villkor som framgar av not nummer 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 31 maj 2016 haft féljande sammansittning:

Ledamdter:

Jan H Carlsson Ordférande

Agneta Lundwall Representant i GA-s styrelse
Agneta Rehn

Tord Killstrém

Roland Siljehag

Suppleanter:

Bjérn Carlberg

Ann-Christin Krang Eriksson

Giinter Schmidt Representant i GA-s styrelse
Alfredo de Toro Representant i GA-s styrelse

Ingen dndring av styrelsen gjordes vid drets stimma.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tvé i forening.
Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantréden.

JC



Brf Vackra Vigen | 3(12)
Org.nr 769616-4842

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad med Trygg Hansa Forsikrings AB.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Mats Blomgren

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant
Karl Henrik Kyhlstedt Internrevisor
Valberedning

Bo Haglund, sammankallande
Lars-Erik Lundwall
Annika Ellborg

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ingen forindring av avgifterna gjordes under aret. Den genomsnittliga arsavgiften var 682 kr/m?.
Under aret har 3 st ligenhetsoverlatelser genomforts.

Styrelsen har under dret gett ut 5 informationsblad till medlemmarna. Informationsbladen har dels satts
upp pa foreningens anslagstavlor, dels distribuerats till medlemmarna, via e-post for de som sé dnskat,
annars i postladan.

Foreningslokalen ”Vackra Hornet” har, forutom att den anvints for styrelsemdten, bridgespel,
adventskaffe och andra foreningsaktiviteter, varit uthyrd vid 77 (93) st dvernattningar/tillfillen under
2016.

| september omsatte vi ett av véra tre bundna lan och kunde da sénka rintan fran 3,78 % till 1,22 % pd ett
femarsavtal. Samtidigt passade vi pa att géra en extra amortering pa 850000 kr. Vi blev kvar hos
Handelsbanken da de erbjéd basta lanevillkoren.

Kommunen har genomfdrt en inspektion med fokus pa miljo. Vi fick utmérkta omdémen fSrutom att
radonmiitning ska utfbras, vilket sker under varen 2017.

Under varen etablerades inom fSreningen en “fixargrupp” som har utfort ett mycket fortjanstfullt arbete
med diverse reparationer och mindre arbeten.

Vackra Hérnet har rustats upp med bl a nya gardiner, 6verkast, kuddar, soffa och mikrovagsugn och
sovrummet har mélats om av fixargruppen. Reglerna for anvéndning av lokalen har uppdaterats.

| samarbete med brf Vackra Viigen 2 har vi kopt in 3 st stora blomkrukor for utsmyckning av den
gemensamma parken, utfort beskirning av frukttrid, samt organiserat var- respektive hdststiddning med
bland annat plantering av krukor och vérlokar.

P4 véar egen tomtmark renoverades grismattan vid entrén pa Bergdalen 9 och héckarna lings Bergdalen
har klippts av medlemmar i féreningen.

I juni installerades fjérrstyrning av garageddrrarna.

Under hosten har vi uppdaterat underhallsplanen.

Foreningens fastighetsforsikring i Trygg Hansa har kompletterats med bostadsrittstilldgg for samtliga
ligenheter. Det innebdr att de boende kan avbestiilla egna sddana i hemforsdkringarna.

Ovriga atgirder som genomforts under 2016 &r exempelvis: forstérkning av killarddrrarna for att skydda
mot inbrott, rengdring av yttertak och reparation av skador i trapphus.

Styrelsen har beslutat om oféréindrade avgifter 2017. I planen for 2017 finns bland annat radonmitning,
stamspolning, omsittning av lan och filterbyten.
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Féridndring av likvida medel 016 2015
Arsavgifter 4013 640 4013 640
Hyror och Ovriga intikter 366 066 361 988
Kostnader exkl avskrivningar -3076 382 -3 441 615
Kassaflode fran den 16pande verksamheten

fore forandring av rorelsekapitalet 1303 324 934 012
Forindring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar 14 303 -320 867
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1317 627 613 145
Arets amorteringar -1275 760 -487 440
Nya lan 0 0
Nya insatser fran medlemmarna 0 0
Investeringar 0 0
Forandring likvida medel 41 867 125 705
Likvida medel vid drets borjan 1 958 537 1832 831
Likvida medel vid arets slut 2 000 404 1 958 537

Fran och med 2014 tillimpar foreningen Bokforingsndmndens allménna rad for mindre ekonomiska
foreningar. En del av fordndringen ér att foreningen dvergdtt fran en progressiv till en rak
avskrivningsplan for byggnad. Foljden av detta blir att foreningen redovisar ett negativt resultat. Dock
har foreningen ett positivt kassafldde, d v s de 16pande inbetalningarna har tickt de l16pande utgifterna.
Ett positivt kassaflode dr grundlidggande for en sund ekonomi i féreningen.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid rdkenskapsérets borjan 102 medlemmar.

Antalet tillkommande medlemmar var 10 och antalet avgdende medlemmar var 12 under rikenskapsaret.
Vid rikenskapsirets slut hade foreningen 100 medlemmar.Under éret har 3 dverldtelser skett.

Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 4 358,64 4 350,39 4 358,65 4 358,64
Resultat efter finansiella poster -648,37 -1 025,48 -1 153,67 449,96
Arets resultat exkl avskrivningar

(tkr) 1303,32 934,01 805,82 736,38
Soliditet (%) 79,84 79,48 79,32 79,28
Lén per kvm bostadsyta (kr) 8 162,00 8 379,00 8 462,00 8 539,00
Genomsnittlig skuldrénta (%) 231 3,30 3,54 3,98
Fastighetens belaningsgrad (%) 19,80 20,17 20,23 20,27

Rérelsens huvudintikter (arsavgifter), garage-och parkeringsintakter.
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Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrénta

Genomsnittlig skuldriinta definieras som réntekostnad i forhdllande till genomsnittligt fastighetslén.

Fastighetens beldningsgrad

5(12)

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till foreningens balansomslutning.

Foriindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang 79 375 000
Disposition av
foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid érets
utgang 79 375 000

Upplatelse
avgift

115 105 000

115 105 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade fdrlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

Fond for
yttre
underhall

1591918

362 515

1954 433

Balanserat
resultat

-582 796

-1 387 991

-1 970 787

-1 970 787
-648 374
-2 619 161

till foreningens fond for yttre underhall avsittes enligt underhéllsplanen 550 000

i ny ridkning overfores

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.

-3 169 161
-2 619 161

Arets
resultat

-1 025 476

1025 476
-648 374

-648 374

Totalt

194 463 646

0
-648 374

193 815272
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2016-01-01
-2016-12-31

4 358 640
15399
4374 039

-1 715 567
-170 258
-63 231

-1 951 698
-3 900 754

473 285

5 666

-1 127 325

-1121 659

-648 374

-648 374

6(12)

2015-01-01
-2015-12-31

4 350 390
18 601
4 368 991

-1 554 639
-210 098
-39 664

-1 959 488
-3 763 889

605 102

6 636

-1 637 214
-1 630 578

-1 025 476

-1 025 476

70
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,10

2016-12-31

240 636 596
240 636 596

240 636 596

1002 464
97 589
1100 053

1028618
1028 618
2128671

242 765 267

7(12)

2015-12-31

242 588 294
242 588 294

242 588 294

992 137
66 384
1 058 521

1026 325
1026 325
2 084 846

244 673 140

o
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fo6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2016-12-31

194 480 000
1954 433
196 434 433

-1 970 787
-648 374

-2 619 161
193 815 272

47 668 944
47 668 944

398112
142 782
120 650
327

619 180
1281 051

242 765 267

8(12)

2015-12-31

194 480 000
1591 918
196 071 918

-582 796

-1 025 476
-1 608 272
194 463 646

48 888 232
48 888 232

454 584
158 506
117 834
0

590 338
1321 262

244 673 140

J¢
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

9(12)

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Markanldggningar

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
P-plats och garage

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanldggning
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppviarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Sjélvrisker

Bredband
Forbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial

100 ar
20 ar
5éar

2016
4013 640
345 000
4 358 640

2016
149 673
32 588
86 535
8058
44 006
21 697
53 046
2 366
53316
125 271
6 725
22 675
100 757
553 008
111 461
85338
61303
8 900
155128
9085
24 631
1715 567

2015
4013 640
336 750
4 350 390

2015
65 242
23 478
73 271

6754
43 895
21432
51702
19 750
56 304

109 205
14 344
37485
111 047
493 697
112 647
91 374
42 052
0

155 002
0
25958
1554 639

¢ ¥
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Telefoni

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arvode intern revisor
Arvode valberedning
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Ovriga poster

2016
19 460
41 844

1 966

4189

5 664
28 125
66 560

0

2450

170 258

2016
47 440
3 000
4500
8 291
63 231

2016-12-31

247 740 850
247 740 850

-5 152 556
-1 951 698
-7 104 254

240 636 596

2016-12-31
29630

971 786

1 048

1 002 464

10 (12)

2015
18 360
40 986

2335

4274

3650
26 875
96 273

1997
15 348

210 098

2015
37 000

2 664
39 664

2015-12-31

247 740 850
247 740 850

-3 193 068
-1 959 488
-5 152 556

242 588 294

2015-12-31
58 877
932212
1048

992 137
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetald ekonomisk forvaltning
Forutbetald kabel- TV/bredband
Férutbetalda servicekostnader

Forutbetalda kostnader for fastighetsskotsel

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for
Langivare %o rinteiindring
Stadshypotek AB 3,41 2018-09-01
Stadshypotek AB 0.65 2017-09-30
Stadshypotek AB 1,22 2021-09-01

Avgar kortfristig del av
langsiktig skuld

Not 10 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2016-12-31
26 105

18 438

25 856
5136

22 054

97 589

Lanebelopp
2016-12-31

15337 157
16 786 520
15943 379

-398 112
47 668 944

2016-12-31

56 100 000
56 100 000

11(12)

2015-12-31
17 562

17 671
25853
5298

0

66 384

Linebelopp
2015-12-31

15495 269
16 906 520
16 941 027

-454 584
48 888 232

2015-12-31

56 100 000
56 100 000

/A
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Styrelsearvoden

Arvode valberedning

Sociala avgifter

Revision

Upplupna elkostnader

Upplupna virmekostnader
Upplupna renhéllningskostnader
Upplupna kostnader for stidning
Upplupna kostnader for fastighetsskdotsel
Upplupna kostnader for snoréjning
Férutbetalda avgifter och hyror

Sundbyberg 5&/‘M 207

one Cordor_

Jan H Carlsson
Ordf6rande

Tl FeliA

Tord Kéllstrdm

=

2016-12-31

35440
4 500
7000

30 000

10 143

73 890
7562

0

10 309

5750
434 585
619179

gneta Lundwall

12 (12)

2015-12-31

24 000
0

5200
27 000
9590
64 753
8268
5996

0

4188
441 343
590 338

" AL d Slets

Roland Siljehag

Vir revisionsberittelse har limnats 7 Maj 40/7

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor

Min granskningsrapport har limnats

lead )

Internrevisor

@M

e
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Brf Vackra Vagen 1, org.nr 769616-4842

Rapport om adrsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Vackra Vagen 1 for ir 2016.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
ialla vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med drsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och @ndamélsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
forméagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
l4dmna en revisionsberittelse som innehéller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:



i

pwc

¢ identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgiarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamaélsenliga for att utgora en
grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en viasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
dsidosadttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som dr limpliga med hénsyn till omstiandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsidtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste vi
irevisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforeningen Vackra Vagen 1 for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

2avsg
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeliagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
diarmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka dtgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pé vér professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sddana atgirder, omréden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgiarder och andra forhillanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 4 maj 2017

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

i

Mats Blomgren
Auktoriserad revisor
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Rapport internrevision 2016

Jag har nu under det gangna aret efter basta formaga granskat styrelsens arbete. Vid ett par
tillféllen har jag haft méjlighet att traffa styrelsen i samband med deras styrelseméten, och
da fatt en mer detaljerad bild hur de arbetar.

Min uppfattning ar att de har skott sitt uppdrag pa ett utmarkt satt nar det galler saval den
tekniska som ekonomiska forvaltningen. Underhallsplanen ar uppdaterad och féljs enligt
uppgjord mall. Avtalen gar man regelbundet igenom, och i samband med att nya avtal skrivs
tar man in ett antal offerter.

Ekonomin @r under kontroll och riskspridningen av féreningens lan kdanns som i balans.

Sammantaget dr min uppfattning att styrelsen i alla avseenden arbetar for medlemmarnas
basta

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet fér
rakenskapsaret 2016

Sundbyberg 2017-04-11

—
.%Mul?u?-km
Karl-Henrik Kyhlstedt

Internrevisor



