Arsredovisning

Brf Hotellet

769622-2343

Styrelsen for Brf Hotellet far harmed limna sin redogérelse for foreningens utveckling under
rakenskapséret 2017-01-01 - 2017-12-31

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrékni;ig

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

YERKSAMHETEN

Allmédnt om verksamheten
Grundrakta om Toreninger

Foreningen férvérvade 2010-12-01 fastigheten Gotland Visby Hotellet 7. Féreningen férvirvade dven fastigheten
-s0tiand Visby Hotellet 6 2011-03-01. Den totala anskaffningskostnaden uppgick till 14 930 825 kr inkluderar
anskaffningskostnader sdsom pantbrevskostnader och arvode f6r ombildningen.

Fakta om fasugneten

Fastighetsbeteckningen &r Hotellet 6 {(Mellangatan 3A och 3B) och Hotellet 7 (Mellangatan 1} i Visby kommun, Gotland.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar.

Fastigheten bestar av 9 bostéder om totalt 851 kvm samt 1 uthyrningslagenhet om 14 kvm.

Byggar for Hotellet 7 &r 1924 och Hotellet 6 dr 1878-1934.

Byggnadernas uppvarmning ar fidrrvarme.

Fastighetens tekniska skick

Vid férvérvet utférdes besikining av Roine Ivarsson pa Projektengagemang AB.

Byggnaden &r totalt sett i normalt skick, men behov av underhall avseende fonster och fasad dr identifierade. Tilltinkta
atgarder ar dock att betrakta som ett led i normalt periodiskt fastighetsunderhall. Underhalisbehovet uppskattas till
cirka 300 000 kr

Mediemmar
Antal medlemmar ar 8 stycken.
En ldgenhet &r beviljad till andrahandsuthyrning.

Styreise

Pia Morén Macke, Ordférande - ledamot
Peter Strahle, Ledamot

Calle Bergstrand, Ledamot

Adam Spéngberg, Ledamot

Hans Backman, Ledamot

Revisor, Jesper Wikman (Swewik Revision Gotland AB;)
Ekonomisk forvaltning, Johanna Teli

stammor
Ordinarie foreningsstamma hélls den 1 maj 2017. Vid stamman deltog 6 rostberdttigade (en rost per lagenhet)

Féretaget har sitt sate i .

Vasentliga hdandelser under rikenskapséret
Ekonomi

Ingen avgiftshdining har varit aktuell.

Fastighetsunderhall
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Flera fonster har bytts ut under verksamhetsaret. Styreisen har planerat och bestalit det som ska utforas, ocn aet
planerade antalet fonster under 2017 ar utbytta. Féreningen har avsatt 70-80 000 per ar under fyra ar (2016 var ar i)

Vid fier tillfallen har féreningen haft stopp i avloppet vilket fatt tgardats akut. En filmning av avioppen, genomford av
Region Gotland, visar inga fel i de delar av anldaggningen som forvaltas av Regionen.

Fiberansiutn:

Foreningen har under 2017 anslutits fill Visbys fiberstadsnat.

£t Lo ARSOVERSIKT

1701-1712
Nettoomsétining 697 118
Resultat efter finansiefiz
poster -235 107
Soliditet % 63

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Mediems-
insatser
Belopp vid arets ingang 10 678 325

resultatdisposttion enligt fGreningsstdmman:

Bafanseras i ny rakning

Avsattning till

reparationstond

l[anspraktagande av

reparationsfond

Arets resultat

Belopp vid drets utgang 10 678 325

RESULTATDISPOSITIORN

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Fdrslag till disposition:
Avsdttning till reparationsfond
Balanseras i ny rékning
Summa

1601-1612
628 422

130 851
63

Reparations:

fond
234 500

22 UUU

-256 500

0

-194 227
-235 107
-429 334

82 500
-511 834
-429 334

1501-1512
624 146

88720
63

Balanserat
resuitat
-369 078
130 851
-£Z OUU
256 500

-3 727

1401-1412
606 875

32 690
63

Arets
resultat
130 851

-130 851

-235 107
-235 107

Bolagets resultat och stillning framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

1301-1212
541 151

-89 881
62

Totait

10 674 598

o
-235 107
10 439 491

e
—
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RESULTATRAKNIK--

s#roomsatining
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Réreisekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anfdggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

rinansiana postEr
Rantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

4{8)

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
097 118 628 422
697 118 628 422
-115 204 -29 559
-530 046 -222 732
-14 988 -23 638
~134 450 -82 911
-794 688 -358 840
-97 570 269 582
-137 537 -138 731
-137 537 -138 731
-235 107 130 851
-235 107 130 8517
-235 107 730 851

N O
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

waggningstiligangar

-Zterelia anidagningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstitlgéngar

Summa anldggningstiligingar

Omséatiningstiliganga:

Korifristiga fordring=

Avagiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bant¥
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsaitningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

16 433 680
16 433 680

16 433 680

14 60¢
20 846
11 453
46 899

86578
86 578

133 477

16 567 157

5(8)

2016-12-31

16 568 130
76 568 130

16 568 130

20 850
11349
32 199

216 134
216 134

248 333

16 816 463
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EGET KAPITAL OCH SKUILDER

Eget kapfa.

Bundet eaet kasitc
Medlemsinsatser

rond for yttre underhafl
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapito!
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa frit eget kapitat

Summa eget kapital

Lanafristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristina skuic=-
Qvriaa skulder till kreditinstitut
1 everantareskislder

Cwriga skuider

‘Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skuider

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10 678 325

10678 325

3727
-235 107
-238 834

10 439 491

5904 125

5904125

50000

R7 RRL

48 816

67070

223 541

16 567 157

6(8)

10 678 325
234 500
10912 825

-369 078
130 851
-238 227

10 674 598

5954125

5954 125

&N AR

52615
85125

187 740

16 816 463
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oCn srNAR Zutente Arsredovisning | mindre foretag (K2).

wiaterieiia anidggningstiligangar
Avskrivning gérs linjart Sver den frvdntade nvttiandeperioden med hdnsvn tii vasentiiat restvarge, Nesansisas..
avskrivningsprocent anvands.

Tvp Procent Antal ar
Byggnader 1,2 83
Not 2 Byagnader och mark 2017-12-31 2016-12-31
Inadende anskaffninasvirden 17 053 325 17 053 32
Utadende anskaffninasvirden 17 053 325 17 053 325
13enae avskrivninaar -a35 195 -402 284
Férandrinaar av avskrivninagar
Arets avskrivninaar -134 450 -82 911
Utadende avskrivningar -616 545 -4R5 108
Rodavicat virde 15 432 580 16 RRR2 120
Not 3 Forfaliotid skulder 2017-12-31 2016-12-31
“arfaller senare 3n 5 ar 5304125 3554125
Not 4 Stilida sakerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastiahetsintecknina 6 500 000 6 S0y T
6 500 000 6 500 000
swmma staiida sdkerheter 6 500 000 6 500 000
UNDERSKRIFTER

visby 2016 7 -1 ¥

17 Bt

Hans Backman Dater Strahle

W
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sesper Wikman
Auktorniserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Hotellet
Org.nr. 769622-2343

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Hotellet for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa ocgentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens {Grméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intermn
kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser
eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta

verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den véasentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en fGrening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

« utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRY Hotellet for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar f6rlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
mnefattar bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fGrslaget dr forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti f0r att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse f6r foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhéllanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r férenligt med bostadsrittslagen.

Visby den 28 april 2018

L

Jesper Wikman
Aulktoriserad revisor
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