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KOSTNADSKALKYL
BRF HAGA STRAND

1 ALLMANT

Brf Haga Strand med org.nr. 769631-6137 har registrerats hos Bolagsverket 2016-02-01.
Foreningen har till Endamal att fréamja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att |
féreningens hus upplata bostider, och i forekommande fall mark och lokaler, 4t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Vidare att i forekommande fali uthyra
kommersiella lokaler. Medlems rétt i foreningen pé grund av upplatelse utan begrinsning i
tiden kallas bostadsratt. Mediem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrattshavare.

I enlighet med vad som stadgas [ 5 kap 3 § bostadsréttslagen har styrelsen upprittat féljande
kostnadskalkyl for foreningens verksamhet.

Berdkningen av foreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pé vid tiden for
kostnadskalkylens uppréttande kinda férhallanden,

Fastigheten kommer bebyggas med tva huskroppar. Byggnaderna ligger intill varandra s att
éndamalsenlig samverkan mellan bostadsritterna kan ske.

Affiiren kommer att ske genom att féreningen forvirvar aktierna till ett nybildat aktiebolag.
Bolagets enda tillgdng &r fastigheten. Bostadsritisféreningen férviirvar sedan fastigheten
(interntransaktion) fran oktiebolaget. Detta sker vid tilltriidet av bologet. Ligenheterna
uppldts med bostadsriitt och fastigheten utnyttjas som sikerhet fér féreningens lan.
Aktiebologet kommer direfter att stfjas for likvidering. Forsélining av fastighet via
oktiebolog till en bostadsréttsférening (”Bologsombildning”) har prévats av Regeringsréitten
2006-05-03.F6r det foll bostadsrdttsféreningen | framtiden avyttrar fastigheten kommer det
dvertagna skattemdissiga viirdet att ligga il grund fér berékning av skattepliktig vinst.

Efter fastighetsforvarvet kommer bostadsrattsféreningen att vara bestillare av entreprenad-
en totalentreprenad fér uppférande av byggnaderna. Férdigstiillande beriiknas ske 2018-05-
01. Uppldtelse av bostadsratter och inflyttning avses ske efter att en ekonomisk plan har
upprattats.

Bostadsrattsféreningen avser att ingd forhandsavtal om att i framtiden upplita ligenheter
med bostadsrdtt. Eventuella forskott far endast tas ut efter godkannande fran Bolagsverkst,
sedan betryggande sdkerhet har stillts till Bolagsverket. De lagenheter som inte dr forhands-
tecknade kommer att upplatas till SP Group Bostad Sundsvall AB,

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
Registerbeteckning - Sylphide 1

Kommun Sundsvall




Férsamling
Adress/beligenhet
Tomtarea

Agarstatus
Planférhailanden

Servitut /Nyttjanderatt
Gemensamhetsanliggning
Samfillighet

Farsdkring

Gustav Adoif

Skonaregatan 2-4, Angaregatan 1-2

2987 m?

Aganderitt

Detaljplan (stadsplan) faststalld 2011-06-2D
For fastigheten finns ef ndgra inskrivna servitut
Saknas

Saknas

Fastigheten kommer att bli forsdkrad till fullvarde

3 BYGGNADSBESKRIVNING OCH TEKNISK STATUS

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar

Byggnadsiyp
Uthyrningshar area
Bostadsldgenheter
Garage

Gemensamma utrymmen
Uppvédrmningssystem
Ventilation

Hiss

Grundlaggning

Stomme

Bjalklag

Yttertak

2018

Flerhostadshus

4247 m?

48 ligenheter om sammanlagt 4 247 m?

50 platser under marlk

Trapphus, miljé-rum och forradsutrymme i killare
Figrrvdarme

Mekanisk ventilation

Ja

Grundsulor av betong och platta pd mark

Barande stomme som utfors i prefabricerade
betongelement

Betong

Takkonstruktion utférs | trékenstruktion med
gummiduk
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Fasader Yttervaggar utfors i prefabricerade betongelement med
tegelfasad och puts

Fonster Tréi/aluminium. Helglasade fénsterddrrar

Trapphus, entré integrerad porttelefon och tag/kod-lasare. Postboxar
ach sittplatser. Tidningsklammor vid Ighddrrar

Tuittstuga Saknas

Sophantering Miljorum i entreplan for sopsortering

4 TAXERINGSVARDE

Taxeringsvirdet &r beddmt till 62 064 000 kr, fordelat pd bostiider 59 200 000 kr och lokaler
2 864 000 kr. Typkod ar 320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen bostider), Enligt gillande
regelverk ligger taxeringsvardet fast i tre r och justeras ndsta gang vid den allménna
fastighetstaxeringen ar 2020.

5 FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

. s ] _ . kb kR
Totalt inktipspris* 207 309 625 48813
Pantbrevskostnad? 1140 375
inghende saldo 250000
Anskaffningskostnad 208 700 000 49141

6 FINANSIERING
Pl Belopp Bindningstid - Ranta. . Amortering Kapital- Rénta efter’
Lan. o : -k aric oSt ckr o0 ke kostn kr | laptid Y
Bottenlan 1 30 000 000 ca 5 ar 3,00 900000 300000 1200000 3,00

Bottenlan 2 27000000 Radig/3min 2,00 540000 270000 810000 2,00
Summa lan ér 1 57000000 Shittrinta: 2,53 1440000 570000 2010000 2,53
Insatser 151 700 000

Summa finansiering ar 1 208 700 000

Amorteringen bygger pd 100-3rig rak amorteringsplan vilket innebér att amorteringen ar lika
stor under hela perioden. Om amorteringsperioden féljs 3r linet slutamorterat om 100 &r.

! Fgrviirvskostnad inkl mark, totalentreprenad, lagfart, konsultkostnad ram
% Befintliga panthrev: O kr,




7 FORENINGENS KOSTNADER

7.1 Drift- och underhallskostnader

Vatten 100000 24
Virme 350 000 82
El 200 000 47
Renhdlining 100 000 24
Styrelse/ravision 30000 7
Ekonomisk férvaltning 90 000 21
Trappstadning 40 000 8
Fast skbtsel 140 000 33
Férsdkring 75 000 18
Hiss 10000 2
L&pande underhdll / oférrutsett 75 000 18
Summa driftkostnad 4r 1 1210000 285
Avsdttning yttre underhall 186192 44
Arlig hajning av driftkostnad, % 2,00 %

Beddmningen av de l&pande driftkostnaderna bygger pa den normala kostnadsbilden far
Hkvérdiga fastigheter, Det faktiska virdet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre dn det
berdknade vdrdet. Drift- och underhallskostihaderna antas 6ka i takt med den bedémda
inflationen, Det beddmda underhéllsbehovet enligt underh3lisplanen ticks av den arliga
avsittningen till den yttre fonden.

7.2 Fastighetsskatt/avyift

Taxeringsviirde bostider 527200 000
Kommunal fastighetsavgift (1 268 ki per Igh) 60 864
Taxeringsvirde lokaler 2 864 000
Fastighetsskatt (1,0% av taxy) 28 640

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften fér flerbostadshus uppgar till 0,30 % av
taxeringsvirdetfor bostadsdelen och 1,00 % av taxeringsvirdet for lokaldelen. Den
kommunala fastighetsavgiften 4r dock begrénsad till maximalt 1 268 kr per ligenhet.
Taxeringsvirdet antas dka med 2,0 % per &r.

Nybyggda bostader ar befriade fran avgift i 15 &r. Fareningen kommer att betala kommunal
fastighetsavgift fran 2034,

7.3 Avskrivningar

Avsiviund_erlag 170 353 037
Avskrivning per &r 1703530




Féreningen ska enligt lag gora bokforingsmissiga avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar
paverkar foreningens bokforingsméssiga resultat men inte dess likviditet, Avskrivning sker i
planen enligt en rak avskrivningsplan pa 100 &r,

8 FORENINGENS INTAKTER

Arsavgift bostider 2972 900 700
Parkering, garage mm 510 000
Rénteimtakter -
Totala intéikter &r 1 3482900
Arlig hbjning av avgifter {snitt), % 2,00%
Arlig hijning av hyror {snitt), % 0,00 %

Arsavgiften antas 6ka med [ genomsnitt 2 % per r.

Arsavgifterna dr anpassade for att técka foreningens l6pande utbetalningar for drift,
laneréintor, amorteringar och avséttningar till underhallsfonden.

9 NYCKELTAL

Anskaffningskostnad 49 141
Beldning ar 1 13421
Insatser 15719
Driftskostnader ar 1 285
Avsittning underhallsfond 4r 1 44
Arsavgiit ar 1 700

10 EKONOMISK PROGNOS SAMT KANSLIGHETSANALYS

| féljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 8r samt ar 11 givet ett
inflationsantagande om 2 % per ar.

Féreningen kommer enligt prognosen att redovisa ett bokforingsmassigt underskott som
beror pa att avskrivningarna dverstiger summan av de &rliga amorteringarna pa foreningens
ldn och de arliga avséttningarna till underhdlisfonden. Detta underskott paverkar inte
foreningens likviditet eftersom avskrivningarna ir en bokféringspost som inte motsvaras av
nagon uthetalning.

Ddrutdver redovisas en kinslighetsanalys utvisande forindringar i drsavgiftsuttagen vid en
antagen Inflationsutveckling pa 3,0% istéllet for 2,0% respektive en antagen rantedkning om
1,0%. Kénslighetsanalysen visar vad avgiften behdver vara for att kassaflédet ska bli minst 0
krvarje &r i kalkylen.




10.1Ekonomisk prognos

: y 2018 - ALY
Rénta 1440000 1425600 1411200 1396800 1382400 1368000 1 1296 000
Rénta % 2,53% 2,53% 2,53% 2,53% 2,53% 2,53% ’ 2,53%
Avskrivningar 1703530 1703530 1703530 1703530 1703530 1703530 1703530
Driftskostnader 1210000 1234200 1258834 1284062 1309743 1335938 i 1474983
Fastighetsskatt/avgift 28640 29213 29 797 30393 31001 31621 5 34 912
Sumima kostnader 4382170 4392543 4403411 4414785 4426674 4439089 : 45090 426
Arsavgift/m? (bostider) 700 714 728 743 758 773 853
Arsavgifter bostider 28972900 3032358 3093005 3154865 3287963 3282322 3623949
Parkering 510000 K20200 530604 541216 552040 563081 521 687
Summa Intékrer 3482900 3552558 3623609 36965081 3770083 3845403 [ 4245636
Arets Resultat -898 270 -83%985 779802 718704 -B56671 -593 686 -263 790
Kassaflideskatkyl
Arets resultat enligt ovan -889 270 -838985 779802 -718704 -B5667L -593 686 »263 790
Aterftring avskrivningar 1703530 1703530 1703530 1703530 1703530 1703530; §1703530
Amorteringar -570000 -570000  -570000 -570000 -570000 -570000) | -570000
Betalnetto fére avsitining
till underhalisfond 234260 293545 353728 414827 476859 539844 869 740
Avsgttning till yttre underhdll -186 192 -180916 -1893714 157588 201540 -205571 -226 567
Betalnetio efter avsittn,
till underhalisfond 43068 103629 160014 217238 275319 334273 642773
Ingéende saldo kassa 250 600 : *
Aclumulerat saldo kassa 484260 777805 1131533 1546360 2023219 2563064 6241761
Ackumulerad avsittning tiil underhall 186192 376108 569822 767410 963951 1174522 2265717

10.2 Kénslighetsanalys
Férandrat rinteantagande och inflationsantagande enligt nedan.

Huvudafternativ enligt ekanormisk prapnos
Rinta % 2,5% 2,5% 2,5% 2.5% 2,5% 2,5%; 2,5%
Nettouthetalhingar ach fondavsitining 2924 832 2928729 2932991 2937 627 2942 644, 2 948 048 12981 175
Nettoutbetalningar och fondavsittning kr/r?® 689 680 697, 692 693 694 702
Arsavgiftenligt prognos ke/m? 700 714 738 743 758 773 853
Muvudalternativ men lanerénita + 1,00%
Rénta % 3,0% 3,0%: 3,0% 3,0% 3,0% 3,5% 3,5%
Nettoutbetalningar och fondavsatining 3192332 3193529 3195091 3197 027 3189344 3487 048 ;3491675
Nettouthetalningar och fondavsiitning kr/m? 752 752 752 753 753 821t | 812
Andring nddvindig nivi pd drsavglft 7,4% 5,3% 3,3% 1,3% -0,6% 6,2% -3,6%
Huvudalternativ men inflation + 1,00%
Riinta % 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2.5% 2,5% 2.5%
Nettouthetalningar och fondavsiitning 2924 832 2941713 2959726 2978 915 2999326 3021007 |3 150255
Nettoutbetalningar och fondavsiitnlng kr/mi? 689 693 697 701 706 711 742
Andring nddvindig nivi pd drsaveift -1,6% -3,0% -4,3% -5,6% -6,8% -8,0%; -13,1%
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11 LAGENHETSREDOVISNING

igh : Yta. . .Anc.iélsta.i i .Insats
VEning Beskr = - _Allg kr

1A-1001 By 3 ROK 83,5 1,9661 2 525 000 30240 A 871
1A-1002 By 3 ROK 85 2,004 2750 000 32353 4958
1B-1001 By 2 ROK 57 31,3421 1 675 000 29 386 3325
1B-1002 Bv 2 ROK 61,5 1,4481 1 800 000 249 268 3588
1B-1003 By 3 ROK 83,5 1,9661 2 525 000 30 240 4871
2A-1001 Bv 3 ROK 82 1,9308 2700 000 32927 4783
241002 By 3 ROK 835 1,9661 2 950 000 35329 4871
28-1.001 By 3 ROK 83,5 1,9661 2575 000 30838 4871
28-1002 By 3ROK a7 2,0485 2 400 000 27 586 5075
1A-1101 1 3 ROK 83,5 1,9661 2700000 32335 4871
1A-1102 1 4 ROK 1158 2,7196 4200000 36364 6738
18-1101 i 3 ROK 73 1,7189 2 300 000 31507 4258
18-1102 i 2 ROK 61,5 1,4481 1950 000G 31707 3588
181103 1 4 ROK 94 2,2133 3 050 D00 32 447 5 483
2A-1101 1 4 ROK 112,% 2,6489 4 400 (00 39111 6 563
24-1102 1 3 ROK 83,5 1,9661 2 800 000 33533 4871
281101 1 4 ROK 94 2,2133 3 100 000 32979 5483
28-1102 1 2 ROK 62 1,4599 1°200 000 29032 3617
28-1103 1 3 ROK 75,5 1,7777 © 2400000 31788 4 504
1A-1201 2 3 ROX 83,5 1,9661 2750000 32934 4871,
1A-1202 2 4 ROK 115,5 2,7196 4 300 DOQ 37228 6738
1681201 pl 3 ROK 73 1,7189 2 350 D00 32192 4258
1B-1202 2 2 ROK 61,5 1,4481 2 000 000 32520 3588
1B-1203 2 4 ROK 94 2,2133 3 100 000 32979 5 483
281201 2 4 ROK 112,58 2,6483 4 500 000 40000 G 563
2A-1202 2 3 ROK 83,5 1,9661 2 850 000 34132 4871
281201 2 4 ROK 94 2,2133 3 150 00 33511 5 483
2B8-1202 2 2 ROK 62 1,4599 1850 000 29 839 3617
28-1203 2 3 ROK 75,5 1,7777 2 450 000 32450 4404
1A-1301 3 3ROK 83,5 1,9661 2 800000 3% 533 4871
141302 3 4 ROK 115,5 2,7195 & 400 000 38 085 6738
1B-1301 3 3 ROK 73 1,7189 2400000 32877 4258
1B-1302 3 2 ROK 61,5 1,4481 2 050 000 33333 3588
16-1303 3 4 ROK 94 2,2133 3150 000, 33511 5483
2A-1301 3 4 ROK 112,53 2,6489 4600 000 40889 G 563
2A-1302 3 3 ROK 83,5 1,9661 2900 000 34731 4871
28-1301 3 4 RoK 94 2,2133 3 200 DOO 34043 5 483
2B-1302 3 2 ROK 62 1,4599 1 900 000 30 645 3617
2B-1303 3 3 ROK 755 1,7777 2 500 000 33113 4 404
1A-1401 4 5 ROK 1315 3,0963 6 500 00O 50180 7671
1B-1401 4 5 ROK 143 3,3671 6 400 000 44 755 8342
2A-1401. 4 4ROK 112,5 2,6489 4 800 000 42 667 6563
2A-1402 4 3 ROK 83,5 1,9661 2950 000 35 329 4871
281401 4 4 ROK 94 2,2133 3750000 34574 5483
2B-1402 4 2 ROK 62 1,4599 1950000 31452 3617
283403 A 3 ROK 75,5 17777 2 550000 13773 4404
201501 5 5 ROK 131 3,0845 & 800 000 51908 7642
2B-1501 5 5 ROK 1425 3,3553 6 600 000 46 316 8313

Parkeringsplatser, garage min
50 garageplatser

Totalt 4247,0 100,00 151 7200 000 35719 247 747
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Andelstal Insats Insats

Alla

12 SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR
BEDOMANDE AV FORENINGENS VERKSAMHET

A. Insats faststdlles av styrelsen.

Fér bostadsratt i féreningens hus erldggs dessutom en av styrelsen faststélld arsavgift
som skall tdcka vad som bel&per pa ligenheten av féreningens lopande utgifter samt
dess avsattning till fond. Som grund fér férdelningen av drsavgifterna skall gilla
lagenheternas andelstal.

C. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahands-
upplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst
2,5 %, pantsdttningsavgiften till hogst 1 % och avgiften fér andrahandsupplatelse till
hogst 10 % av prisbasbeloppet.

D. Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad halla Idgenhetens inre i gott
skick. Vad giller installationer m.m. hinvisas till vad som stadgas under
"Bostadsrdttshavarens rattigheter och skyldigheter” i féreningens stadgar.

E. Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad teckna abonnemang for
hushallsel.

Bostadsrattshavaren rekommenderas att teckna en hemforsakring.
G. Inom foreningen skall bildas féljande fonder:
e Fond for yttre underhall

H. | kostnadskalkylen redovisade boareor baseras bl a pa ritningar. Eventuella avvikelser
fran den sanna boarean enl Svensk Standard skall ej féranleda dndringar i insatser
eller andelstal.

De lamnade uppgifterna i denna kostnadskalkyl angaende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intédkter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten for
kostnadskalkylens upprattande kdnda forutsattningar.

i I 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgér vad som galler vid
foreningens uppldsning eller likvidation.

) @ﬁ.ﬁ_i—,»n-—ﬂn wea 26 | (:;
i /// 2o
g,

“Robert Strém Anders Anell

\ Q)b@ &O el U\@ng SO~

Marie Verner Olausson
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsrattslagen

(Denna sida erséitts med intygsgivarnas egen formulering)

Undertecknade, vilka for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen
granskat forestaende ekonomiska plan for Brf Haga Strand,
org.nr. 769631-6137, far harmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som lamnats i planen, stimmer dverens med innehallet i
tillgdngliga handlingar och i dvrigt med férhallanden som &r kinda f8r oss. Planen
innehaller de upplysningar som &r av betydelse far beddmandet av féreningéns
verksamhet. | planen gjorda berdkningar dr vederhiftiga,

Vi anser att forutséttningarna fér registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen
ar uppfylida.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omddme uttala
att planen enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder,

Tl grund fér granskningen har féljande handligar forelegat:

- Registreringsbevis fér foreningen
- Stadgar fér fireningen

- Utkast till aktiedverlatelseavtal

- Fastighetsinformation

- Underhallsplan

- Finansieringsoffert

Stockhalm 2016-

Av Boverket férklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planen,




ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, vilka fér det &ndamal som avses i 5 kap 3 § bostadsrittslagen granskat
kostnadskalkyl for Bostadsrittsforeningen Haga Strand organisationsnummer 769631-6137,
Sundsvalls kommun, far hirmed avge foljande intyg.

Kostnadskalkylen innehaller de upplysningar som ér av betydelse fér bedomandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i kalkylen stimmer $verens
med innehallet i tillgdngliga handlingar och i dvrigt med forhallanden som dr kénda for
0SS.

[ kalkylen gjorda berdkningar dr vederhiftiga och kalkylen framstar som héllbar.

P4 grund av den f6retagna granskningen kan vi som ett allméint omdéme uttala att
kostnadskalkylen enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Forskott pd insatserna far inte uppbéras {orréin efter det att Bolagsverket ldmnat tillstand
dartill.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Kostnadskalkyl 2016-10 =\O

Protokoll extra stimma 2016-09-21
Andringsanmiilan Bolagsverket, 2016-09-21
Stadgar

Fastighetsinformation

Beriknat taxeringsvirde

Situationsplan, ritningar

SPG Sundsvall bolagsstruktur

Teknisk beskrivning

Bankoffert Swedbank. 2016-05-20

V7

/ Claes Mark
Byggnadsing. Jur.kand.

Av Boverket forklarade behoriga. avseende hela riket, att utfirda intyg angaende planer.



