Brf Tridsvampen 10
Org nr 769603-8756

Arsredovisning for rikenskapsaret 2021

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrékning

- tilldggsupplysningar

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdéint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderédtt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Féremngen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med tomtrétt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstémma 2021-05-25 och ddrpa péfsljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Dariusz Buskiewicz Ordférande 2022
Bj6rn Olausson Ledamot 2022
Maérten Nilsson Ledamot 2022
Carl Anders Anell Ledamot 2022
Constancia Johansson Suppleant 2022

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantrdden, samt ett konstituerande efter stimman.
Fdreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-05-31.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Johan Tingstrém, Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvéd ledaméter i forening.
Till valberedning fram till nésta ordinarie stdmma valdes John Sagrelius och Hugo Rickberg.
Foreningsstimman reserverade 35 000 kr 1 arvode till styrelsen.

Foreningen forvérvade per 2001-07-02 tomtrétten till fastigheten Tridsvampen 12 (del av Tréddsvampen 10),
Stockholms kommun, med 18 ldgenheter. Dessutom finns 9 st lokaler som uthyres.

8 st 1 rum och kokvra
8 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok

Nybyggnadsar 1950.
17 ldgenheter &r upplétna med bostadsrétt. 1 lagenhet och 18 parkeringsplatser (varav 13 med motorvarmare)
hyrs ut. Total boyta 1 206 m?, lokalyta 182 m?.

Under rikenskapséret har ingen bostadsrétt Gverlatits.

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvirde i Bostadsrétterna, samt ett trygghetspakt for flerfamiljshus via
Anticimex.

Féreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrattsforvaltning ek f6r) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
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Vasentliga héndelser under rakenskapsdret

Ett trasigt ror orsakade en vattenldcka 1 huset. Styrelsen anlitade firma Rm Relining som atgirdade detta. Inga
nya eller kvarvarande problem har upptéckts efter det.

En OVK-besiktning i fastigheten hélls under hosten. Resultatet var ¢j fullt godként. Féreningen planerar att
atgirda anmérkningarna i protokollet efter hand.

Under hosten anlades dven sedumtak pd taken i vara portar.

Foreningen har fortfarande inte lyckats hitta nya hyresgéster till den tomma lokalen i kéllaren. Arbetet med
detta fortsétter.

Inga nya medlemmar har tillkommiut i foreningen och ingen har lamnat.

I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om oféréandrade avgifter under 2022,

Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning kr 876 548 885 533 935705 936 580
Resultat efter finansiella poster kr -103 112 -21 479 -550 826 11 864
Soliditet % 89 89 89 89
Likviditet % 1015 1093 1139 1285
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 546 546 546 546
Léneskuld per totala kvm kr 1251 1300 1318 1349
Uppvéarmningskostnad per totala kvm kr 74 94 118 139
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgft underhall resultat resultat
Ingdende balans 12784675 3315982 352305 -583 756 -21 479
Reservering till yitre fond 60 000 -60 000
lanspréktagande av ytire fond 0 0
Balansering av foregdende ars resultat -21 479 21479
Arets resultat -103 112
Belopp vid drets utgéng 12784675 3315982 412 305 -665 235 -103 112
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Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprékstagande av fond for yttre underhall
[ ny rikning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

-665 235
-103 112

=768 347

60 000
-58 425
-769 922
=768 347
-103 112
-1575

-104 687

413 880

-
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt férslaget i
resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatrdkningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhatl

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

Not

N D B G

2021-01-01
-2021-12-31

876 548

876 548

-509 713
-58 425
-83 121
-45 730

-298 171

-995 160
-118 612

45076
-29 576

15500

-103 112

-103 112

-103 112
58 425
-60 000

-104 687

e§’
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2020-01-01
-2020-12-31

885533

885533

464 063
0

=79 429
-64 196
303 063

910 751

-25218

38038
-34 299

3739

-21 479

-21479

-21 479

-60 000

-81479
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdangar

Byggnader och mark 8 15 082 598 15380 769
Summa materiella anliggmngstillgingar 15082 598 15380 769
Finansiella anlciggningstillgangar

Andelar i MBF 3300 3300
Andelar i gemensamhetsanldggning 100 100
Summa finansiella anliggningstillgdngar 3400 3400
Summa anldggningstillgangar 15 085 998 15384 169

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 35518 35518
Ovriga fordringar 9 59 238
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 43760 37 871
Klientmedel i SHB 2 496 654 2348 408
Summa kortfristiga fordringar 2575991 2422035
Summa omsittningstillgaingar 2 575991 2 422 035
Summa tillgangar 17 661 989 17 806 204

K
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditmstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mntékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 11

12

2021-12-31

16 100 657
412 305

16512 962

-665 235
-103 112

-768 347

15744 615

1736 879
28121
483

82

151 809

1917 374

17 661 989

&

o
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2020-12-31

16 100 657
352305

16 452 962
-583 756
-21479
-605 235

15 847 727

1 804 637
24204
1623

6 468

121 545

1958477

17 806 204

0
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Tilléiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre fretag.

Auvsittning till fond f6r yttre underhall gors med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag frén fonden
gbrs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka rets periodiska underhéliskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jdmfort med foregéende ar.

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Véardehdjande
forbittringar 6kar tillgdngarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 75 ar (t.o.m. ar 2077)
Fiber till fastigheten 15 ar (t.o.m. &r 2026)
Bredband till Idgenheter 10 &r (t.o.m. &r 2024)
Bergvérme 50 ér (t.o.m. &r 2056)
Sékerhetsdorrar 30 ar (t.0.m. &r 2032)
Ekportar 60 ar (t.o.m. ar 2057)
Sopskap 10 &r (t.o.m. &r 2020) - firdigavskriven
Tvittstuga 15 ar (t.o.m. &r 2016) - firdigavskriven
Asfaltering p-platser 30 ar (t.o.m. ar 2039)
Inventareier - grasklippare 5ar (t.o.m. &r 2018) - firdigavskriven

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriknas som eget kapital i férhéllande till balansomslutning.

Likviditet beriknas som omséttningstillgdngar i férhallande till kortfristiga skulder (1&n som férvéntas
forlingas ér inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomséttning

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31
Arsavgifter bostider 644 772 644 772
Hyror lokaler 143 020 140 788
Hyror parkering 58 464 58 464
Hyror bostéder 47216 46 536
Ovriga hyrestillégg 35724 43 284
Ovriga intékter 120 5545
Brutto 929 316 939389
Hyresforluster vakanser lokaler -52 032 -51 648
Hyresforluster vakanser parkering -736 -2 208
Summa nettoomsiittning 876 548 885 533

-
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Not3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, |6pande underhéll
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Tomtréttsavgild
Kabel-TV/Internet
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

OVK
Relming

Summa periodiskt underhéll

Not5 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier

Indrivaing

Revision

Ekonomisk och administrativ forvalining
Ovriga forvaltningskostnader
Medlems- och foéreningsavgifter

Summa 6vriga externa kostnader

2021-01-01
-2021-12-31

5844
38933
115 525
102 821
35786
14799
41 881
79 250
37992
36 882

509 713

2021-01-01
-2021-12-31

12 054
46 371

58 425

2021-01-01

-2021-12-31

549
1230
14 578
57 180
8 984
600

83 121

&
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2020-01-01
-2020-12-31

3030
16 291
76 030

130 680
33436
12 438
40396
68 200
47221
36 342

464 064

2020-01-01

-2020-12-31

=T e

2020-01-01

-2020-12-31

0
1292
13705
54 883
8 950
600

79430
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Lonekostnader
Sociala kostnader
Kostnadserséttning

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintdkter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaffnmgsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt virde

Mark

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

2021-01-01
-2021-12-31

35000
5400
5330

0

45730

2021-01-01
-2021-12-31

12 045

31
33000

45076

2021-12-31

18 559268
18 559 268

-3 178 499
-298 171

-3 476 670

15082 598

15 082 598

&
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2020-01-01

-2020-12-31

35000
20701
8 005
491

64 197

2020-01-01

-2020-12-31

9 988
0
28 050

38 038

2020-12-31

18 559 268

18559 268

-2 875 436
-303 063

-3 178 499

15 380 769

15 380 769
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2021-12-31
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 18 026 000
Taxeringsvirde mark 10236 000
28 262 000
Taxeringsvérde ar uppdelat enhigt f6ljande’
Bostéder 27200 000
Lokaler 1 062 000
28 262 000
Not 9 Ovriga fordringar
2021-12-31
Skattekontot 59
Ovriga fordringar 0
Summa dvriga kortfristiga fordringar 59
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lénebelopp
Léangivare Rénta % bunden t.o.m vid &rets utging
SBAB 1,54 90-dgr rorligt 286 735
SBAB 1,57 90-dgr rorhigt 1450 144
Summa skulder till kreditinstitut 1736 879
Avgar kortfristig del som avser forvéintade amorteringar ndstkommande
rakenskapsar =73 348
Avgar kortfristig del som avser 1dn som i sm helhet forfaller till
betalning ndstkommande rdkenskapsér -1 663 531
Summa 1&ngfristiga skulder till kreditinstitut 0
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem &r
kvarsta en skuld om 1370139
Not 11 Stillda sékerheter och eventualférpliktelser
2021-12-31
Stiillda sdkerheter
Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stallts for egna
skulder och avsdittningar
Fastighetsintecknmgar & 000 000
Summa stillda sikerheter 8 000 000
\S
Q
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2020-12-31
18 026 000
10 236 000
28 262 000

27 200 000
1 062 000

28 262 000

2020-12-31

58
180

238

2020-12-31

8 000 000

8 000 000
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Not 12 Ovriga skulder

Moms
Personalens killskatt
Sociala avgifter

Summa dvriga kortfristiga skulder
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsritisforeningen Tridsvampen 10, org.nr 7696038756

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Tradsvampen 10 for &r 2021.

Enligt vAr uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for Aret
enhgt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forh&llande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt Arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar aven f6r den interna kontroll som den bedomer dr nédvandig for att uppratta en drsredovisning som
mte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksam-
heten.

Revisorns ansvar

Vara mél ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller ngra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller véra
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sdan finns. Felaktigheter kan uppst8 pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara védsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrin dessa risker och inh#mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vlra uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vdsenthg felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande avintern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsdtgarder som Ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovis-
ningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forh&llanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fista uppmérksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inh#mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
mte langre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pi ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfatiningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Tradsvampen 10 for r 2021 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande tall foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrackliga och andama8lsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pd storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bed6ma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad s4 att bok-
foringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit nigon Atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pindgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska f6reningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenhgt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningstgdrder som utférs baseras
pa vAr professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sAdana atgarder, omraden och forh&llanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtridelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och
andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsratislagen.

Vasterds den 28 april 2022

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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