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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Modellen 12 och 13

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2035.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna kommer att héjas med 17,65 % fr.o.m. 2019-01-01.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1982-04-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-02-05
och nuvarande stadgar registrerades 2013-06-07 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Ulf Engelhardt Ledamot
Rolf Petersson Ledamot
Jonatan Pettersson Ledamot
Mikael Sj6berg Ledamot
Emelie Westerberg Ledamot
Peter Carlqyist Suppleant
Antonia Josefsson Suppleant
Thomas Stilwell Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Hakan Daniels Ordinarie Extern
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Valberedning
Nils Larsson
Lars Persson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-30.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
MODELLEN 15 1982 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via direktverkande el.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1904 och bestar av 2 flerbostadshus.

Véardearet ar 1986.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 663 m?, varav 3 256 m2 utgor lagenhetsyta och 407 m?2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 57 lagenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 7 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

28

14 15

0 0 1

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Affarslokal 49 m2 180101-201231
Affarslokal 33 m2 170701-200630
Kontor & butik 99 m2 170701-200630
Affarslokal 71 m2 171101-201031
Kontor 39 m2 180101-201231
Lagerlokal 38 m2 160601-220531
Kontor 79 m? 160801-220731

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Bastu
Gemensamhetslokal
Ovrigt

Med Gvernattningsméjlighet
Hobbyrum i fastigheten pa
Vikingagatan 24

Sida 2 av 16
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2035.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall

Ar Kommentar

Renovering av innergard

Mindre stamrenovering

2018 Nodvandig renovering av gardens
stomme och grund, ny design, ny
ytbeldggning och bebyggelse

2017 Byte av toppar pa
tappvattenledningar samt
omdragning av vissa avloppsror pa

BV/kallare

Renovering av gemensamhetslokal 2013

Fasadrenovering 2010 - 2011 Samtliga byggnader dock ej
Vikingagatan 24 gardssida (som
gjordes 1997)

Omldggning av tak 2008 Nytt platyttertak, nya hdang- och
stuprannor samt varmekabel i
rannorna

Fonsterrenovering 2007 - 2008 Inklusive malning

Nytt gardsbjalklag 2006 Garden utanfor fastigheten pa
Vikingagatan 24

Nya balkonger 2006 17 balkonger och tva franska
fonster

Rorstambyte 1976

Elstambyte 1976

Nyinstallation hiss 1976

Planerat underhall Ar Kommentar

Malningsarbeten portar, dérrar och ~ 2018-2019 Portar, ytterddrrar, trappuppgangar

fonster

Forbattringar ventilation 2019

Installation av sakerhetsddrrar 2019 Samtliga lagenheter

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Fastighetsskotsel
Snéréjning tak

Hiss - serviceavtal
Sophantering - Grovsopor
Sophantering/atervinning - Elskrot
Sophantering/atervinning -
Tidningar

Sophamtning

VA

El - elnat

El - elférbrukning/elhandel
Hiss - besiktning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Fojo Fastighetsforvaltning

Ahlins PlIat

St Eriks hiss

Fastighetsagarna

Veolia

Sita Sverige

Stockholm Vatten Avfall
Stockholm Vatten
Fortum Markets

Bixia

Inspecta Sweden
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Foéreningens ekonomi

Foreningens ekonomi far anses vara god. Intakter fran féreningens medlemmar, hyresgaster och lokalhyresgaster
tacker med marginal de I16pande driftskostnaderna och amortering av 1an. Stora underhall sdsom renovering av tak,
fasad, stommar och innergard har genomférts under senare ar, vilket begransar det framtida underhallsbehovet. Vid
utgangen av 2018 hade foreningen 1an pd cirka 5 mkr och en kassa pa 1 mkr.

Underhallsplan och beslut om hojd avgift. Under 2018 togs en underhallsplan fér dren 2018-2035 fram, med
syfte att planera for framtida renoveringar med god framférhallning och att kunna géra en bedémning av
avgiftsnivan utifran finansieringsbehovet pa langre sikt. For att ta hojd for kommande underhall enligt planen hojdes
avgifterna den 1 januari 2019 med 17,65 %. Det ar styrelsens bedémning att hojningen ska sakerstélla finansiering
av framtida underhallsbehov pa fastigheten. Inga ytterligare hojningar av avgiften ar planerade.

Nya lan. For att finansiera underhallsatgarder under 2019 kommer féreningen under varen att ta nya lan om
preliminart 4 mkr.

For att ta hojd for kommande underhéll enligt planen kommer arsavgifterna att hojas med 17,65 % fr.o.m. den 1
januari 2019.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1067 523 960 377

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 356 196 1962012
Finansiella intakter 32 51
Minskning kortfristiga fordringar 15 447 11116
Balkongfond 12 087 12 087
Kapitaltillskott 78 500 139 625
Okning av l&ngfristiga skulder 3922 044 0
Okning av kortfristiga skulder 164 872 75 890

6 549 177 2200 781

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 6 297 306 2026 074
Finansiella kostnader 41 336 14 604
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 296 616 0
Minskning av langfristiga skulder 0 52 956

6 635 257 2 093 635
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 981 443 1067 523
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -86 080 107 146

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Taxebundna
intakter kostnader

12% 8%
Fastighets-

/_ avgift

Hyror 2%
39%
_ Ovrig drift

12%

Periodiskt _|
underhall

60% Avskriv-

ningar
7%
Reparationer
2%

Arsavgifter
49%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Gardsrenovering. Under 2018 har féreningens innergard renoverats. Garden har fatt en ny stomme och grund, ny
design, ny ytbeldggning och bebyggelse. Garden har utrustats med pergola, en murad utegrill, boulebana och vaxter.
Nya utemdbler, parasoll och infravarme har képts in. Slutbesiktning av renoveringen sker i maj 2019.

Utforda underhallsarbeten. Under &ret har bland annat féljande underhallsarbeten utforts:
e Astro-belysning har installerats i portarna och pa innergarden,
e Akustik-tandning i trappuppgangarna har installerats, vilket ersatter knapp-tdndning,
e Belysning i kallarna har bytts ut till ledbelysning med akustiktandning och nya plafonder.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 57 st
Overlatelser under &ret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 82
Tillkommande medlemmar: 10

Avgaende medlemmar: 7
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 85

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 357 357 357 357
Hyror/m2 hyresrattsyta 1974 1729 1512 1313
Lan/m? bostadsrattsyta 1591 364 381 397
Elkostnad/m? totalyta 103 91 80 71
Vattenkostnad/m? totalyta 22 22 21 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 11 4 4 5
Soliditet (%) 73 92 92 92
Resultat efter finansiella poster (tkr) -4 482 -584 28 -445
Nettoomsattning (tkr) 2 090 1965 1 865 1831

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 256 m2 bostader och 407 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital
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Disposition av
féregdende
ars resultat

716417-7235

Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3944 572 0 0 3944572
Upplatelseavgifter 18 824 613 0 0 18 824 613
Kapitaltillskott 218 125 78 500 0 139 625
Fond for yttre underhall 65 260 65 260 -158 165 158 165
Balkongfond 116 085 12 087 0 103 998
S:a bundet eget kapital 23 168 655 155 847 -158 165 23 170 973
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3100 192 -65 260 -425 448 -2 609 484
Arets resultat -4 481 884 -4 481 884 583 613 -583 613
S:a ansamlad forlust -7 582 075 -4 547 144 158 165 -3 193 097
S:a eget kapital 15 586 579 -4 391 297 0 19 977 876
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat -4 481 884
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -3034934
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -65 260
summa balanserat resultat -7 582 078
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 65 260
att i ny rdkning 6verfors -7 516 818

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 089 781 1965 327
Ovriga rorelseintakter Not 3 266 415 -3315
Summa rorelseintakter 2 356 196 1962 012
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -5934 710 -1708 837
Ovriga externa kostnader Not 5 -214 625 -169 267
Personalkostnader Not 6 -147 970 -147 971
Avskrivning av materiella Not 7 -499 470 -504 997
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -6 796 775 -2531072
RORELSERESULTAT -4 440 580 -569 060
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 32 51
Rantekostnader och liknande resultatposter -41 336 -14 604
Summa finansiella poster -41 304 -14 553
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 481 884 -583 613
ARETS RESULTAT -4 481 884 -583 613
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 20 136 562 20 614 400
Pagdende byggnation Not 9 195 188 0
Maskiner Not 10 2 156 16 292
Inventarier Not 11 94 666 733
Summa materiella anlaggningstillgangar 20 428 572 20 631 426
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 12 3500 3 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20 432 072 20 634 926
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 14 002 1090
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 13 981 426 1067 523
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 14 0 28 342
intakter

Summa kortfristiga fordringar 995 428 1096 955
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 995 428 1096 955
SUMMA TILLGANGAR 21 427 500 21731881
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 769 185 22 769 185
Kapitaltillskott 218 125 139 625
Fond for yttre underhall Not 15 65 260 158 165
Balkongfond 116 085 103 998
Summa bundet eget kapital 23 168 655 23 170 973
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 100 192 -2 609 484
Arets resultat -4 481 884 -583 613
Summa fritt eget kapital -7 582 075 -3 193 097
SUMMA EGET KAPITAL 15 586 579 19 977 876

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 16,17 1925 000 0
Summa langfristiga skulder 1925 000 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 16,17 3160228 1163184
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 292 038 220 655
Skatteskulder 9204 11744
Ovriga skulder 130 807 114 861
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 18 323 643 243 561
intakter

Summa kortfristiga skulder 3915920 1754 005
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 427 500 21 731 881
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.

Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 200 ar 200 ar
Standardférbattringar 20-40 ar 20-40 ar
Tvattstuga Fullt avskriven 10 ar
Hissanlaggning 50 ar 50 ar
Miljoforbattringar 10 ar 10 ar
Fonster 20 ar 10-20 ér
Tak 40 ar 40 ar
Inventarier 5ar 5ar
Takvarmeanlaggning 20 ar 20 ar
Fasad 50 ar 50 ar
Maskiner 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 1141 541 1141541
Hyror bostader 62 927 62 927
Hyror lokaler momspliktiga 858 795 711 836
Hyror lokaler 0 32723
Kabel-TV intakter 708 708
Gemensamhetslokal 25 800 15 564
Oresutjamning 9 28

2 089 781 1965 327
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader moms 249 675 0
Aterbaring forsakringsbolag 10 545 8 835
Ovriga intakter 6 195 -12 150

266 415 -3315

Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 44 264 43 073
Fastighetsskotsel bestallning 54 926 32734
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 337
Snéréjning/sandning 8 831 19108
Stadning entreprenad 127 713 124 290
Sotning 6 444 0
Hissbesiktning 5745 5732
Gemensamma utrymmen 17 900 4363
Gard 3659 1984
Serviceavtal 5535 0
Forbrukningsmateriel 12 200 4 886
Brandskydd 10 900 9348

298 118 245 855
Reparationer
Hyreslagenheter 0 1193
Lokaler 0 9269
Tvattstuga 9861 9110
Entré/trapphus 0 2221
Las 5499 8 555
WS 28617 20328
Ventilation 0 6128
Elinstallationer 8742 28714
Hiss 12 209 12 237
Skador/klotter/skadegdrelse 7 375 39 037
Vattenskada 72 349 0

144 653 136 791
Periodiskt underhall
Lokaler 237 575 0
Sophantering/atervinning 31750 0
Kallare 0 15921
Entré/trapphus 96 875 0
Installationer 14 548 0
VS 98 868 322 510
Varmeanlaggning 0 70 697
Ventilation 0 28 066
Elinstallationer 27 533 0
Hiss 0 39205
Fonster 88 849 0
Mark/gard/utemiljé 4 054 853 67 974

4 650 852 544 373

Taxebundna kostnader
El 376 956 334 359
Vatten 81921 81465
Sophamtning/renhalining 113 927 117 385

572 804 533 209
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Not4  DRIFTKOSTNADER forts. 2018 2017
Ovriga driftkostnader
Forsakring 117 484 99 190
Kabel-TV 10 080 9954
127 564 109 144
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 140 719 139 465
TOTALT DRIFTKOSTNADER 5934710 1708 837
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Medlemsinformation 0 534
Tele- och datakommunikation 0 182
Juridiska atgarder 28 674 0
Inkassering avgift/hyra 425 1267
Revisionsarvode extern revisor 16 871 15932
Foreningskostnader 379 0
Fritids- och trivselkostnader 8179 0
Forvaltningsarvode 122 188 117 964
Administration 2428 5159
Konsultarvode 24 296 17 247
Foreningsavgifter 4995 4911
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 190 6 070
214 625 169 267
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstiéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 115 000 115 000
Sociala kostnader 32 970 32 971
147 970 147 971
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 53 363 53 363
Forbattringar 424 475 425 941
Maskiner 14 136 16 892
Inventarier 7 495 8 801
499 470 504 997
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 25 942 000 25942 000
Utgaende anskaffningsvarde 25 942 000 25942 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 327 600 -4 848 296
Arets avskrivningar enligt plan -477 839 -479 304
Utgaende avskrivning enligt plan -5 805 439 -5 327 600
Planenligt restvarde vid arets slut 20 136 562 20 614 400
| restvardet vid drets slut ingar mark med 3104 262 3104 262
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 39 029 000 39 029 000
Taxeringsvarde mark 63 622 000 63 622 000
102 651 000 102 651 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 96 200 000 96 200 000
Lokaler 6 451 000 6 451 000
102 651 000 102 651 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2018-12-31 2017-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 195 188 0
195 188 0
Not 10 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 84 458 84 458
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 84 458 84 458
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -68 165 -51 274
Arets avskrivningar enligt plan -14 136 -16 891
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -82 301 -68 165
Redovisat restvarde vid arets slut 2 156 16 293
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Not 11 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 284 858 284 858
Nyanskaffningar 101 428 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 386 286 284 858
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -284 125 -275 324
Arets avskrivningar enligt plan -7 495 -8 801
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -291 620 -284 125
Redovisat restvarde vid arets slut 94 666 734
Not 12 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500
3500 3500
Not 13  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto -17 0
Klientmedel hos SBC 981 443 1067 523
981 426 1067 523
Not 14 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Fastighetssk&tsel entreprenad 0 3693
Stadning entreprenad 0 10 658
Upplupen intakt 0 13990
0 28 341
Not 15 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 158 165 112 757
Reservering enligt stadgar 65 260 65 260
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -158 165 -19 852
Vid arets slut 65 260 158 165
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Not 16  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,850 % 1110228 1163184 2019-08-16
Handelsbanken 1,290 % 1975 000 0 2023-04-30
Handelsbanken 0,850 % 2 000 000 0 2019-04-29
Summa skulder till kreditinstitut 5 085 228 1163 184
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 160 228 -1163 184
1925 000 0
Om fem dr beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 570 448 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 17  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 5949 000 5949 000
Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 52 950 52 850
Sociala avgifter 16 637 16 605
Ranta 8 401 1706
Avgifter och hyror 245 655 172 400
323 643 243 561
Not 19 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Planerade underhallsarbeten. Under varen 2019 planerar féreningen att installera
sakerhetsddrrar i samtliga lagenheter. | samband med detta kommer malningsarbeten
avseende portar, dorrar och fonster att utféras. | samband med installation av
sakerhetsddrrar kommer fénsterventiler att installeras i samtliga lagenheter. For att
finansiera namnda atgarder kommer féreningen att ta nya Ian om preliminart 4 mkr.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Modellen 12 och 13
Org.nr. 716417-7235

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Modellen 12 och
13 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
indamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan
péaverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
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fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér lampliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller férhillanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Modellen 12 och 13 for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag géir igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 8 april 2019
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