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Styrelsen for Brf Kvarnvingen 7, med siéte i Lund, far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2016.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Brf Kvarnvingen 7 startades 1984, Féreningen har till syfte att frdimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus uppléata bostider &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Féreningen forvirvade 1984-03-02 fastigheten Lund Kvarnvingen 7 i Lunds kommun.

Féreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i 4 vaningar med totalt 18 bostadsritter.

Ligenhetsférdelning:

9 st 1 rum och kdk
4 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och ktk
1 st 3,5 rum och kok
2 st 4 rum och kok

Den totala boytan &r ca 862 kvm.

Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad hos Lénsforsikringar Skane.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers har skétt den ekonomiska férvaltningen under aret.

Till fond for yttre underhéll skall arligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde, i enlighet med foreningens stadgar. Fonderade medel skall técka planerat underhdll pa
fastigheten.

Det planerade underhéllsbehovet av féreningens fastighet berdknas till ca 1 500 000 kr under 2016-2017.
Atgird som planneras #r byte av fonster, ytterdorrar mot garden samt portlés. Offerter haller pa att

samlas in och det 4r i dagsléget oklart om detta kommer att padverka ménadsavgifterna for 2017.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen dr en &kta
bostdsréttsférening.

Viisentliga hiindelser under réikenskapsdret

Inga visentliga hidndelser har intréffat under eller efter rdkenskapsérets utgdng.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vi rets ingéng 27 (26) medlemmar. Under aret har 4 (5) medlemmar ldmnat och 6 (6)
nya har tillkommit.
Vid érets utgéng har féreningen 29 (27) medlemmar.

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2016-05-29, och styrelsekonstituering 2016-06-14
haft féljande sammanséttning:

Anna Neuhasuer Ledamot Ordférande
Magnus Eriksson Ledamot Sekreterare
Rolf Clausson Ledamot
Erik Hillman Ledamot

Marja-Leena Kerdnen Suppleant
Leif Berggren Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen i helhet, eller av styrelsens ledaméter tvé i forening.
Styrelsen har under ret héllit 7 (10 ) st protokollférda sammantréden.

Erséttning till styrelsen har uppgatt till 15 400 kr under 2016.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsakringar Skéane.

Revisor
Bjorn Bengtsson, PwC

Valberedning
Birgitta Borjel

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-06-27. 1
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindring av eget kapital

Belopp vid &rets ingéng
Disposition av foregéende
ars resultat:

Avséttning reparationsfond
[ansprékstagande av
reparationsfond

Arets resultat

Belopp vid irets utgang

Férslag till vinstdisposition

2016
709
136

29,1

Medlems- Fond for yttre

insatser underhill

843 570 142 289

37200
-14 201

843 570 165 288

2015
728
164

27,4

Balanserat

resultat

51076
164 129

-37 200

178 005

Styrelsen foreslér att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att

Reservering for ytte underhéll enligt stadgar
Tansprékstagande av fod for yttre underhéll

i ny rikning Gverfores

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfgljande resultat- och balansrékning med

tilldggsupplysningar.

2014
695
129

25,4

Arets
resultat
164 129
0

-164 129

0
0

135679
135 679

178 005
135679
313 684

37200
-14 201
290 685
313 684

2013
680
54
22,8

Totalt

1201 064
0
0

0

0

-14 201
135679
1322 542
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Resultatrikning

Rorelseintilkter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m,

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter

Riéntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2016-01-01
-2016-12-31

709 496
709 496

2 -329 875
3 -91 813
-20 238

-83 789

-525 715

183 781

119
-48 221
-48 102
135679

135 679

4 135 679

4 (10)

2015-01-01
-2015-12-31

727 705
727 705

-328 039
=77 001
-18399
-87702

-511 141
216 564

122
-52 557
-52 435
164 129

164 129

164 129
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2016-12-31

5 3597 427
6 41438
3 638 865

3 638 865

361
361

900 156
900 156
900 517

4 539 382

5 (10)

2015-12-31

3662729
59 925
3 722 654

3722 654

24208
24208

639 849
639 849
664 057

4 386 711
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2016-12-31

843 570
165 288
1008 858

178 005
135679
313 684
1322 542

3001 701
3001701

31744
39252
1902

4 000
138 241
215139

4 539 382

6 (10)

2015-12-31

843 570
142 289
985 859

51076
164 129
215205

1201 064

3033445
3033 445

31744
25 660
0

12 599
82199
152 202

4386 711

4
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Inventarier 5-10 ar

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserad vinst till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Driftskostnader

2016 2015
Vatten och avlopp 25247 39908
Elkostnader 198 060 194 760
Stédning och renhéallning 17 864 19 224
Reparation och underhall 9319 1157
Forsékring 22 297 17 698
Kabel TV 15 415 15342
Bredband 38 742 35714
Ovriga fastighetskostnader 2931 4236

329 875 328039

is
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Not 3 Ovriga externa kostnader

2016 2015
Revision 14 062 17750
Bokforingskostnader 29 375 34 063
Bankkostnader 1545 1526
Fastighetsavgift 22 824 22374
Forbrukningsinventarie 22 500
Ovriga kostnader 1507 1288
91 813 77 001

Not 4 Fordelning av arets resultat enligt férslag i resultatdispositionen

2016 2015
Arets resultat enligt resultatrikningen 135679 164 129
Stadgenlig reservering av fond for yttre underhall -37 200 -31 053
98 479 133 076

Not 5 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31
Ingéende anskafthingsvérden 6399 989 6399 989
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 399 989 6399 989
Ingdende avskriviningar -2 737 260 -2 670 579
Arets avskrivningar -65 302 -66 681
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 802 562 -2 737 260
Utgaende redovisat virde 3597 427 3662 729

s
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaftningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare #n fem ar efter balansdagen

2016-12-31

312 061
312 061

-252 136
-18 487
-270 623

41 438

2016-12-31

2874725
2 874 725

9(

2015-12-31

312 061
312 061

-231 115
-21 021
-252 136

59 925

2015-12-31

2906 469
2 906 469

10)
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Not 8 Stillda sikerheter

2016-12-31 2015-12-31
Sikerheter stiillda till forman fér koncernforetag
Fastighetsinteckning 3 650 000 3 650 000
3 650 000 3650 000
Lund 2017-0%- Z0
'::{j/ fr fl £ e ; 4 7/'//:,« ‘MT:T/ (—/ //M\m
L& Lo~ i
i 7 - 4
Rolf Clausson Magnus Eriksson
/ 4@9\

Erik Hillman Anna Néuhauser

Min revisionsberéittelg,g?har ldmnats 2017- ?j - @-’%

Bjérn Bengtsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman 1 Bostadsrattsféreningen Kvarnvingen 7, org.nr 716407-2337

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Kvarnvingen 7 for 4r 2016.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat 4r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om férhllanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att 1dmna en revisionsberéttelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom: 13
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¢ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p fel, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.

Risken for att inte uppticka en véisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

e utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig ostkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberitielsen. Dock kan framtida héindelser eller forhéllanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten,

e utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kvarnvingen 77 for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret,
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

2avy
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaliningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ir utformad s att bokforingen, medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet

mot féreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omréden och forhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertriadelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhéllanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

7
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Auktoriserad revisor
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