HSBs brf Renen
Org.nr 716413-5027

Styrelsen for HSB bostadsritisforening Renen med site i Bollnés (org.nr 716413-6027)
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsiret 2016-01-01 ~ 2016-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016

Verksamheten

Alilmént om verksamheten

Foreningen ager fastighéten Hjorten 3, byggd &r 1986 i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskatte-fagen (1999:1229).

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad i Protector. T férsékringen ingdr styrclscansvar.

Kollektivt bostadsrattstilligg ingar.

Antal Bendmning Total yta m”®
18 lagenheter (bostadsritt) 1116

4 lokaler (hyresritt) 355

6 bilplatser

Féreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma hélls 9 juni 2016. P4 stimman deltog 8 medlemmar. P4
stimman behandlades stadgeenliga fragor samt andra beslutet om antagande av nya
stadgar.

Extrastimma holls 11 januari 2016 ang. stadgeandring och 5 oktober 2016 ang. byte av
Iassystem, Stimmorna beslutade enhélligt att anta 2011 ars stadgar samt att ge
styrelsen mandat att byta lassystem.

Foreningen hade vid arets slut 22 rostberittigade medlemmar.
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Styrelsens sammansattning under dret har varit:

Andreas Wallgren ordférande

Fredrik Baverstal vice ordforande

Arne Higgeborg ledamot

Tommy Brinnstrom ledamot

Ingegerd Hansson sekreterare, ledamot utsedd av HSB Sodra
Norrland

T tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma ar Tomniy Brannstrom.
Styrelsen har under aret hillit 5 sammantraden,

Firmatecknare har varit Andreas Wallgren, Iredrik Baverstdl, Ingegerd Hansson och
Arne Haggeborg, tva i férening.

Revisor har varit Kerstin Larsson med Jan-Eric Flink som suppleant valda vid
foreningsstimman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Ann-Marlene Prihm.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Styrelsens kommentarer: Medlemmarna at middag pa Roma den b oktober i samband
med den extra féreningsstimman och julbord den 7 december.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-rig underhallsplan som érligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. DA det pagar
en diskussion angéende regelindring gillande redovisningsregler for ekonomiska
foreningar, har styrelsen valt en forsiktighetsprincip géllande underhallsplanen.

Detta medfor att avsittuingen till underhéllsfonden dll vissa delar berdknas pa
atgarder som enligt K3 regelverket kan aktiveras.

Av styrelsen beslutat avsittning till foreningens underhéllsfond: 102 000 och foljer
faststalld underhéllsplan.

Stadgeenlig arlig fastighetsbesiktning utfordes 2016-09-07.
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Under de tre senaste dren har foreningen inte genomfort nagra stérre

underhallsatgarder,

Foreningen planerar foljande framtida underhéllsitgérder enligt underhallsplan.

AR UNDERHALLSATGARD
2017 Malning av fonster
2017 Byte lassystem

Féreningen har paborjat en storre investering av ventilation i en lokal och denna

beriaknas vara klar 2017.

Forvantad framtida utveckling

Avgiften har under aret varit oférdndrad.

I budget for 2017 ingér 115 000 kr for framtida underhall.

Styrelsen beslutade att ef hdja manadsavgifterna for 2017.

Avsavgiften 4r i genomsnitt 688 kr/m* 2017.

Medlemsinformation

Av féreningens 18 mediemsldgenheter har under dret 4 overlitits. Vid rakenskapsarets

utgang var medlemsantalet 22,

Flerarsoversikt

2016
Nettoomsattning i tkr 1463
Rorelseresultat i tkr 363
Resultat efter finansiclla posteritkr 309
Soliditet % 47.5%
Arsavgift/kvm* i kr 688
Driftskostnad /kvm i kr h89
Riantekostnad/kvm i kr 37
Bankskuld /kvm i kr 2 390

*Arsavgiften bestdr utav 767 484 kr genom den totala bostadsréttsytan, 1 116m?.

2015 2014 2013
1336 1248 1330
255 14 408
168 93 265
42,9% 40,6% 40,7%
688 688 688
555 574 505
59 74 99

2 684 2793 2 886

Ovriga nyckeltal ar beraknad genom den totala ytan av fastigheten, 1 471m?. |

3

2012

1293
255
93
37.1%
688
542
153
2940
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Hir redovisas férandring av eget kapital mellan aren 2015 till 2016.

Uppl. Yttre Balanserat
Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets
ingdng 708 300 0 1 006 254 1299 251 167 988
Vinstdisp enl.
stammobeslut 167 988 -167 988
Innevarande 3rs
avs/disp. 102 000 -102 000
Arets resultat 309 373
Belopp vid &rets slut 708 300 0 1108254 1 365 239 3092 373

Resultatdisposition

Stamman har att ta stillning t1L:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 1 365 239
Arets resultat 309 373
Summa 1674612

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 1674612

Resultatet av fdreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska

stillningen vid drets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning. r/




Org Nr: 716413-5027

HSBs Brf Renen I Bolinads

Resultatr'aknini

2016-01-01
2016-12-31

2015-01-01
2015-12-31

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter
Summa rdrelseintékter

Rorelsekostnader -

Drift

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgéngar
Summa rdrelsekostnader

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Avetsrestiltat 00 i e

Not 3

. Not 4 :

Not 5
Not6
Not 7

Not 8
Not 9

SENEOE PR :3_0_9373

1334176

128 961

47 999

1463 137

-39 251
-44 452
-149 164

866932

1335810

-815 825
-39 255
-45 721

-180 Q01

-1 099 799

220
-54 185

-1 080 802

255008

0
-87 020

-53 965

-87 020
7167 988

1:167.988.

'
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Balansréikning 2016-12-31 2015-12-31

FillgANGar e T

Anliiggningstillgdngar

Materiella anfdggningstitigdngar

Byganader och mark Not 10 6 457 829 6 606 993
Summa materiella anldggningstiligangar 6 457 829 6 606 993

Finansiella anfiggningstifigdngar

s

Sumima anldggningstiigéngar 6 457 829 6 606 993
Omsittningstillgdngar

Korifristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 10 789 22 362
Aktuella skattefodringar, momsavrakning 13717 0
Ovriga fordringar Not 11 808 244 775918
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 36 194 7513
Summa kortfristiga fodringar 368 944 805 793
Kassa och bank 6 985 2000
Sumnma omséattningstitigdngar 875 929 807 793
Summa tillgéngar 7 333758 7 414 786
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Org Nr; 716413-5027

Balansrdkning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder: 0 Tl onn i

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 708 300 708 300
Fond fér yttre underhall 1108 254 1 006 254
Summa bundet eget kapital 1 816 554 1714 554
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 1365 239 1299251
Arets resultat 309 373 167 988
Surnma fritt eget kapital 1674612 1467 239
Summa eget kapital 3 491 166 3181793
Langfristiga skulder

Ovriga skulder tilt kreditinstitut Not 14, 17 3 371 250 3781 967
Summa 18ngfistiga skulder 3371250 3781 967
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder tilt kreditinstitut Not 14 145 000 167 452
Leverantdrsskulder 58 198 16 675
Aktuella skatteskulder 3549 2978
QOvriga skulder Not 15 78 853 105 094
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 185 742 158 827
Summa Kortfristiga skulder 471 342 451 026
Summa eget kapital och skulder 7 333758 7414786

S
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HSBs Brf Renen I Bollnds
Not 1 Redovisningsprinciper.-

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredoviningslagen och Bokféringsnamndens allménna réd
{BFNAR 2012:1) om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen redovisar

inkomster till nominelit varde (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillg&ngar

Fastighetens betydande komponenter bedtims ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
hokférda virden férdelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomfdrts med utgangspunkt

i vgledning for komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrétisfireningens
sarskilda forutsittningar, Komponenternas &terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella
utférda &tgarder pé viisentliga komponenter har beaktats s8 val som ackumulerade avskrivningar.

Avskrivning pd Byggnad och mark
Materiella anldganingstillgdngars nyttjandepericder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 120 &r
Stammar, varme 50 &r
El 40 ar
Fasad 50 &r
Fonster 50 &r
Ytteriak 40 &r
Ventilation 25 &r
Inre UH 120 &r

Myttiandeperioden for mark & obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Avskrivning Maskiner och andra tekniska anldggningar
Avskrivning inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvarden per &r.

Avskrivning Inventarier, verktyg och installationer
Avskrivning inventarier sker linjart med 20% av tillg8ngarnas anskaffningsvarden per ar.

Fond for yttre underhéli
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter gors enligt styrelsebeslut och baseras pé féreningens
underh8lisplan. Detta innebir att &rets avsattning til och fanspraktagande frén yttre underhdllsfond redovisas

som omféring i Eget kapital samma &r.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas infiyta, 6vriga tillgdngar och skulder har vérderats till
anskaffningsvarde om inte annat anges. ‘
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HSBs Brf Renen I Bollnds

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Fareningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder med 1 268 kronor fér rikenskapsdret
eller hiigst 0,3% av taxeringsvérdet pa bostadsdelen.

Fér lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet fér lokaldeten,

Inkomstskatt
En bostadsréttsférening som skatteméassigt &r att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22% fér verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pé
en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgéende till 4 060 577 kr (4 060 577 kr'

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Soliditet
Sofiditet &r ett matt pd hur stor del av féreningens tillgingar som &r finansierade med egna medel, till exempe!

insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillgangar )




Org Nr: 716413-5027

HSBs Brf Renen I Bolinds
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2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Arsavglifter 767 484 770 225
Hyror 405 876 409 766
Debiterade férbrukningsavaifter 147 763 96 393
Overlitelseavgifter 3379 3393
Pantavgifter 443 488
Ovrigt 9 230 7 547
Brutto 1334176 1287811
Summa nettoomsdttning 1334176 1287811
Ersattning frin Gjensidige 57 873 0
Réttelse momsskuld 71088 0
Ersttning sjalvrisk 0 36 442
Ersittning frén Gjensidige 0 11 557
128 961 47 999
‘Not 4 - Drift = : e e
Fastlghetsskotse[ och Iokalvérd 88 828 69 353
Reparationer 1i5 352 147 026
El 154 265 149 311
Uppvérmning 186 166 165947
Vatten 80 906 72623
Sophdmtning 48 221 55 828
Ovriga avgifter 48 709 23953
Forvaltningsarvaden 49 748 45 257
Fastigheisskatt 43 074 39 648
Ovriga driftskostnader 51 662 46 879
866 932 815 825
Not 5 " Ovriga externa kostnader .7 S
Tele och post 7635 3835
Revisions- och férvaltningskestnader 21 717 26 025
Medlemsavgifter ach Gvriga adm kostnader 9 899 9396
39251 39255
Not 6 7+ Personalkostnader och arvaden e
Féreningen har inte haft nigra anstallda under éret
Styrelsearvode 14 400 14 920
Revisorsarvode 2 300 2300
Ovriga arvoden och ersittningar till fortroendevalda 0 535
Vicevardsarvede 18 000 17 165
Arbetsgivaravagifter 9752 10 801
44 452 45721
‘Not 7.+ Av-och nedskrivhingar av materiella antéiggningstillgdngar “0 i orion i s
Avskrivning byggnader och ombyggnader 149 164 180 001
149 164 180 001
Not 8 i Gvriga ranteintikter och liknande resultatposter: o0 i s o
Ranteintikter dvriga 220 0
220 0
‘Not 9 . Réntekostnader och liknande resultatposter . R R R ey
Rantekostnader 13nafristiga skulder 53795 86 987
Rantekostnader korifristiga skulder 380 33
54 185 87020
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 10 Byggnader och mark =500 0
Ingdende anskaffningsvarde 9 590 592 9 590 592
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden & 590 592 9590592
Ingdende ackumulerade avsktivningar -2 983 599 -2 803 602
Arets avskrivningar -149 164 -180 001
Utg&ende avskrivningar -3132763 -2983 599
Bokfort varde 6 457 829 6 606 993
varav byggnader 6361 529 6 510 693
varav mark 96 300 96 300
6 457 829 6 606 993
Taxeringsvirde for fastighetenHjorten 3 i Bollnds. Vardedr &r 1986,
Byggnad - bostdder 5 600 0060 5 200 000
Byggnad - lokaler 1 685 000 1633 000
7 285 000 6 833 000
Mark - bostéder 1395 000 1 144 000
Mark - lokaler 524 000 429 000
1919 000 1 573 000
Taxviirde totalt 9 204 000 8 406 000
Not 11 - Ovriga fordringar 50 i i o i T e e
Skattekonto 0 1
Avrakningskonto HSB Sédra Norrland 808 244 775917
808 244 775918
‘Not 12 Forutbetalda Kostnader och upplupna intakter. - i Sl i i i i
Forutbetalda kostnader
HSB Sddra Norrland 7 560
Protector 28 634
Foregdende 8rs forutbetalda kostnader 7 513
36194 7 513
‘Not 13 Forindring av eget Kapital o000 i i i il e i iy
Uppl. Yitre Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid rets ingdng 708 300 0 1 006 254 1299 251 167 988
Vinstdisp enl. stammobesiut ' 167 988 -167 988
Innevarande 8rs avs/disp. 102 000 -102 000
Arets resuftat 309 373
Belopp vid drets slut 708 300 0 1108 254 1 365 239 309 373

k!
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 14, Ovriga skulder till kreditinstitut = e
Nasta &rs
Laneinstitut L3nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2857208272 1,14% 2017-01-28 1188 250 49 000
Swedbank 2857208314 1,14% 2017-01-28 1 164 000 48 000
Swedbank 2857208363 1,14% 2017-01-28 1 164 00G 48 000
3 516 250 145 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3371 250
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg# till 2791 250
Not 15 {vriga kortfristiga skulder =050 e S S e i
Kallskatt 5i6 516
Arbetsgivaravgifter 348 576
Mervardesskatt 50 245 77 593
Fond fér Inre Underhal 23190 23190
Avtalsplacerade betalningar 4 554 3219
78 853 i05 094
Not 16 “Upplipna kostnader och férutbetalda intilkber =55 =50 e 0 B s
Upplupna rantekostnader 12111 8 962
Ovriga upplupna kostnader
Elfevio 6 495
Lufed Fnergl 9227
Bofinds Fnergi 17 978
Suez 1015
HSB Sodra Norrland 14678
HSB Sddra Norrland 4 746
BoRevision 7 500
Ber. arvode styrelsen 14 400
Ber. soc. avyg. arvode styrefsen 4524
Foregdende drs upplupna fakturor 67 743
Forutbetalda hyror ach avgifter 93 068 82122
185 742 158 827

i2
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not17.:Stillda sikerheter 5w nii s it e B L e
Fastighetsinteckning 7 283 000 7 283 GO0

Bollnds den

Andreas Wallgrdn Arne Higgeborg “Fredrik Baverstl

'{'\4 !l[ i

- g ” ¥

e s A \
IngegferdHansson Tommy Brannstrém

VAr revisionsbersttelse har limnats dea | FGR 20

P
!/_D . I L ;
{ S of"""'r__,--/ Vs - s
Pia Andersson
BoRevision AB Av fireningen utsedd revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman | HSB Brf Renen, org.nr. 716413-5027

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har ulfort en revision av rsredovisningen 16r HSB Brf Renen far
ar 2018,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppraifats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for &ret enfigt
arsredovisningslagen, Férvaliningsberattelsen ar farenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfar att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen {Gr foreningen.

Grund for ultalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare  avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksfarbunds ansvaroch Den
foreningsvalda revisoms ansvar,

Vi ar oberoende i forhillznde tifl foreningen enfigt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférburid har fullgjort sitt
yrkesstiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillidckiiga och
andamélsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvarel for aft drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven far den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
Arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel,

Vid uppréltandst av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fareningens farmaga att fortsatta verksamheten,
De upplyser, nar s ar tillZmpligt, om férhallanden som kan
péverka forméagan alt fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om forisal drift. Antagandet om fortsait drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot reatistiskt alternaiy tifl att gdra
nagot av detta.

Revisorn ulsedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enlig International Standards on Auditing
{ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen som hethet
inte innehaller nagra vasentliga felakfigheter, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller pa fel, och att [Amna en revisionsberatielse
som inneh&tler vara uitalanden. Rimlig sakerhet 3r en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revisicn som utfdrs enligt
1SA cch god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felakligheter kan uppsta
pa grund av oegentlighster eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan firvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt SA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installaing under hela
revisionen, Dessutom:

+ jdentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktighater i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pi
cegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamélsenliga fér at uigdra en grund far mina ultalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felakiighet till foljd av
oegentligheler ar hdgre an for en vasentig felaktighet som
berer pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaklig
infermation efler &sidosattande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstielse av den de) av fGreningens
inferna kenfroll som har belydelse far min revision for att
utforma granskningsatodrder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for at utiala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

s ulvarderar jag lampligheten i de redavisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskaltningar f
redovisningen och tilihdrande upplysningar.

*  drar jag en slulsals om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en stutsats, med grund i de
inhamtads revisionsbevisen, om huravida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhzllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens 1arméaga att fortsatta verksamhsten. Om jag drar
slutsatsen ait det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
uppiysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhelsfaktormn elfer, om s&dana upplysningar ar
olillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsalser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att en forening inte [&ngre
kan fortsatta verksamheten.

s ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukluren
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen Atergar de underiiggande
transaktionerna och handelserna pa eff satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla lakitagelser under
revisionen, danbland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revisicn enligt revisionstagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r alt uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats | enlighet
med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning. )

~




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
farfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvalining for HSB Brf Renen for &r 2016
samt av forstaget tifl dispositioner betraffande foreningens vinst
eller farlust.

Vi fillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enfigt
farslaget i forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrinet for rakenskapsarat,

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen entigt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar,
Vi &r obaroende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Svrigt fullgjort
silt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 2r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra ultalanden.

Styrelsens ansvar

Dt ar styrelsen som har ansvaret far férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid {érsiag il utdelning
innefattar delta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn itl de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och fisker stilier pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och farvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forfldpande beddma foreningens ekonorriska situation och ait tillse
att foreningens organisation ar uiformad s3 alt bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonamiska angeldgenheter i
gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal batraffande revisionen av fGrvaliningan, och darmed vért
utalands om ansvarsirihel, ar alt inhamia revisionsbevis for ait
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fGretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
frsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
i6reningen, eller

»  pandgot annat shtt handlat i strid med bostadsrattstagen,
fillampliga delar av lagen om ekenomiska foreningar,
arsredovisningstagen eller stadgama.

Vért mal betraffande revislonen av forslaget til! dispositioner ay
foreningens vinst eller farfusy, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om fdrslaget 3r férentigt
med bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garant for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka Atgarder eller forsummelser som kan
{6ranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett frslag
ill dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn ulsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig frémst pd
revisionen av rakenskaperna, Vilka tilkommande
granskningsatgarder som ulftrs baseras pa revisorn uisedd av
HSB Riksfdrbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana aigérder, omraden och fdrhéllanden som r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for {oreningens situation. Vi gér igenom och provar
faltade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relavanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart ullalande om styrelsens forslag 1il
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust has vi
granskat om farslaget 3r forenligt med bostadsrattslagen,
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Motioner frin Anne Kilstrom

“Infor Bfr Renens drsmdte vore det infressant for medlemmarna att fé information om:

Hur investeringen av ny virmevdaxiare har utfallit. Vad har vi tidgnat/forlotat pé vér
investering?”

Svar fran styrelsen:

Ar 2014 s4 ersattes foreningens gamla fjarrvirmecentral mot en ny till en kostnad av ca 100
000 kr. Frigan verkar antyda att detta gjordes p.g.a. att foreningen skulle spara pengar men sa
var inte fallet utan detta gjordes dérfor att den forra fjérrviirmecentralen var gammal och
riskerade att g4 sénder. Svaret pé fidgan dr att den nya fjarrvirmecentralen gor av med
ungefir lika mycket energi som den gamla s sett ur ett ekonomiskt perspektiv s& har vi inte
tjénat néigra pengar i form av energibesparingar pa bytet.

"Hur arbetar styrelsen med vér underhdllsplan?”

Svar frin styrelsen:

Varje ar s gors en fastighetsinspektion av HSB tillsammans med styrelsen som ligger till
grund {or uppdateringen av underhéllsplanen. Underhalisplanen ligger sedan till grund f5r den
ekonomiska planeringen dér styrelsen beslutar om ev. avgiftshéjningar. Alla
underhallsdtgérder pd kort sikt planeras 1 samrad med den personen som utfor
fastighetsinspektionen och stérre underhdllsatgirder som ligger lingre in i framtiden planeras
med hjilp av underhéllsplanen. Det &r inte meningen att underhallsplanen ska f5ljas slaviskt
utan den ger mer en Sverskadlig bild av vilka dtgirder som bor utforas. Ett exempel dr
torkskdpet i tviittstugan. Enligt underhéllsplanen sé skulle den bytts ut fr ndgra ar sedan men
s ldnge den fungerar sd tycker inte vi i styrelsen att det &r ekonomiskt forsvarbart att byta ut
den. Men tack vare underhéllsplanen sa 4r vi beredda pa att den kan gi sénder snart.
Detsamma géller séklart &ven om vi mérker att ndgonting bér bytas ut innan den bér bytas ut
enligt underhéllsplanen, da utfor vi det bytet/underhallet tidigare 4n planerat. Lis géirna i
arsredovisningen sidorna 2-3 sa finns &ven dér information om underhillsplanen.




