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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for HSB Brf 42 Norby i Uppsala (717600-4740) far hérmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende
och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dédrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till &ndamal att framja studie- och fritidsverksamhet
inom foreningen samt, for att stidrka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet med anknytning till boendet samt i all verksamhet vérna om
miljén genom att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Det visentliga for en bostadsrittsforening &r att den har ett positivt kassafléde dver tid. Féreningens
arsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhall och réntekostnader samt utgifter for amortering
av foreningens 1an. Foreningen har ett frdn verksamheten positivt kassaflode for rdkenskapsaret, se
not 1 under Noter.

Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 november 2013.

I huvudsak har skétseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt foljande:

o For fastighetsskotseln har Upplands Boservice AB anlitats enligt avtal.
. Sweax AB genomfor stddning i tvittstugan och i foreningsstugan tva ganger per ar.
s Upplands Tvitt och Kylservice AB genom{or arligen service pa tvittstugans maskinpark.

Sedan 2012 genomfor foreningen tva stiddagar per ar for att minska behovet av extern hjalp for att
spara pengar. Under stidddagen har féreningen bland annat rensat hdngrénnor, rensat sly och
buskage, sett ver och forbéttrad lekplatserna och annat allmént underhall.

Husombud i féreningen ar:

Musserongrind 1: Daniel Jacobsson och Thomas Anchico
Musserongrind 2: Anders Hagberg

Norbyvédgen 127: Bengt Benson

Norbyvédgen 129: Mats Duvner

Norbyvégen 131: Kaarina Ringstad

Konsumvigen 1: Urban Klerhed

Konsumvigen 3: Maria Rengard Sivertsson

e © @ © o o o

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.

=
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Styrelsen inklusive suppleanter har under éret arbetat i f6ljande grupper:

o Underhélls och miljogruppen: Daniel Jacobsson (sammankallande), Mats Duvner,
Bengt Benson, Urban Klerhed, Thomas Anchico och Anders Hagberg
° Ekonomigruppen: Anna Kaczynska och Mats Duvner

Informationsgruppen: Kaarina Ringstad
° Trivselgruppen: Anders Hagberg

Ovrig administration har hanterats av styrelsen.

Studie och fritidsledare har under aret varit Anders Hagberg.

Viisentliga héiindelser under rdkenskapsaret

Det gingna rikenskapséret ger verksamheten ett 6verskott uppgende till 610 788 kr. Det fria egna
kapitalet uppgér efter detta rikenskapsar till 804 025 kr. Planerat underhéll av fastigheterna har
genomforts for 104 698 kr.

Féreningen har en god ekonomi. Hyreshgjningar gjorda i borjan av 2014 (3 %) borgar for att sékra
det 1angsiktiga underhallet och for att eliminera det underskott vi har haft fére 2014. I och med
2014 har vi ater ett positivt resultat i foreningens ekonomi efter tidigare storre renoveringar. De
senaste aren har foreningen gjort flera stérre planerade underhallsprojekt. Trots detta &r foreningens
ekonomi i balans.

Styrelsen arbetar aktivt med underhallsplaner och gor avséttningar till denna som f6ljer den plan
som lagts. Genom detta kan vi finansiera underhallsprojekten utan att beh6va hoja avgifterna.

Kommande ar ser vi ett ev. behov av att stérre renoveringar kommer att behdva goras av
avloppstammar. Detta 4r ndgot som féreningen skall undersoka under kommande &r. Det &r déarfor
viktigt att vi innan en sddan renovering har en god ekonomi med positivt resultat.

Underhéallsfondens storlek #r vid rikenskapsarets slut 1 127 160 kr. Styrelsen foreslér att stimman
avsitter 490 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhéllsplanen. Styrelsen foreslar ocksé att stimman disponerar
104 698 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall. Beslutande organ dr
foreningsstamman.

Ar 2016 har varit ett r d& vi planerat infor arbeten som kommer att géras under 2017.
- Avloppen har utretts tillsammans med Bjerkings som statt for expertkompetens och
radgivning. Arbetet kommer att utforas under 2017 alt 2018 beroende pa leverantér.
- Upphandling av nya tvittmaskiner och renovering av tvittstuga. Leverans under februari
2017.

Under 2016 har vi genomfort obligatorisk ventilationskontroll (OVK). Efter granskning framkom
en del brister som atgirdades och besiktningen godkéndes sedan i november 2016.
Denna kontroll skall goras var sjétte ar i var typ av fastighet.

Vi har dven gjort vissa mindre arbeten sdsom nya staket p4 Musserongrénd, reparation av el till
utebelysning samt tagit ner ett antal trdd pé fastigheten.
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Den 4rliga besiktningen enligt stadgarna utfdrdes 6 september 2016. Vid besiktning framkom inga
vésentliga brister.

Foreningen har en 20 érig underhallsplan vilket har uppdaterats under aret. Enligt uppréttad
underhéllsplan 4r kommande stérre planerade atgérder > 400 tkr under den kommande
5- arsperioden enligt nedan:

Artal Atgiird Belopp i tusentals kronor
2017 Renovering av tvittstuga 400 tkr

2017/2018  Renovering av avlopp 2 500 tkr

2019 Ommalning av fonster 1 000 tkr

2020 Ingen planerad renovering 6ver 400 tkr

2021 Ingen planerad renovering 6ver 400 tkr
Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut uppgar &rsavgifterna till i genomsnitt 589 kr per kvm ldgenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beréknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststélld underhallsplan.

Vid ridkenskapsérets borjan var medlemsantalet 77.

Antal tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 7, antal avgdende medlemmar under
rakenskapsaret 8.

Vid ridkenskapsérets slut var medlemsantalet 76.

Under aret har 4 (1) bostadsritter Gverlatits.
Inom parentes anges antal foregaende ar.

Styrelsen har fljande sammanséttning:

Urban Klerhed ordférande

Bengt Benson vice ordforande

Maria Rengéard Sivertsson sekreterare

Mats Duvner ledamot

Kaarina Ringstad ledamot

Daniel Jakobsson ledamot

Anna Kaczynska ledamot, utsedd av HSB Uppsala
Thomas Anchico suppleant

Anders Hagberg suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie freningsstimma &r Kaarina Ringstad,
Maria Rengérd Sivertsson, Urban Klerhed och Mats Duvner.

Revisor #r Roger Gustafsson, vald av féreningen, samt en revisor utsedd av HSB:s Riksférbund.
I valberedningen ingar Eva Bergknut (sammankallande), Sofia Eintrei och Daniel Lund.
Ordinarie foreningsstimma holls den 27 april 2016. Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda
sammantréden.

Styrelsen har sitt site i Uppsala.
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Foéreningens dger tre fastigheter Norby 55:1, 56:1-2 ster och vister om Norbyvégen.
Féreningens fastigheter har ett taxeringsvérde uppgéende till 61 024 000 kr, varav byggnadsvérdet
ar 22 960 000 kr.

Féreningens fastigheter byggdes 1963. En storre om- och tillbyggnad genomfrdes 1993.

2004, Fasadrenovering genomfordes.

2006, Ombyggnader av sophusen genomfordes.

2008, Tvittstugan renoverades.

2008, Byte av lascylindrar i alla ldgenheter, garage och gemensamma forrad.

2009, Byte av samtliga altandérrar.

2010, Elrenovering. Samtlig elinstallation byttes ut.

2011, Snoérasskydd monterades.

2012, Prognosstyrning installerades.

2013, Termostater byttes pa samtliga element (som ett led i energiettektiviseringen).

2014, Malningsarbeten, allt det vila samt det réda pa baksidan. Indragning av fibernit i féreningen
samt anslutning till Bredbandsbolaget.

2015, Mélningsarbete (fortséttning), allt det roda pé framsidan. Ommélning av samtliga tak pa
bostadshusen.

2016, OVK genomfdrdes och brister atgédrdades.

Underhéll av fastigheterna har skett i enlighet med underhallsplanen vilken fortlopande revideras.

Féreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:
Bostadsldgenheter med bostadsritt

med sammanlagd yta av 5 292 kvm 4 rok 56 st
Summa bostadsldgenheter 56 st
Garage 56 st
P-plats 6 st

Byggnaderna #r fullvirdesforsékrade hos Lansforsékringar.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingar bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens betalningsformaga pd
kort sikt. ”Overskott for underhall” dr ett méatt som visar foreningens mdojlighet att finansiera

byggnadens forslitning.

2016 2015 2014 2013

Genomsnittlig arsavgift bostédder kr/kvm 589 589 589 572
Léneskuld kr/kvm 1339 1396 1447 1498
Likvida medel 2230 1 629 2927 3117
Kassalikviditet i % 227,5 157,9 181,2 301,2
Soliditet i % 242 18,0 22,1 24,5
Overskott for underhall kr/kvm 200 198 205 181
Nettoomséttning 3267 3 269 3188 3027
Resultat efter finansiella poster 617 =177 -259 437
Arets resultat 611 =777 -259 437
Eget kapital 2 405 1 796 2574 2 833
varav underhéllsfond 1127 2 094 2516 2169
Utfort underhall 105 1503 1023 254

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat

debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslén fordelas pa kvm-ytan for bostédder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgingar exklusive lager och férutbetalda kostnader/
upplupna intékter i forhallande till kortfristiga skulder.

Soliditet beriknas som justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifran &rets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostéder och lokaler.

Nettoomscdittning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrdkningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.

—&
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Forindring i eget kapital

Belopp vid arets ingéng enligt
faststélld balansrikning
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut:
Reservering fond for yttre underhall
Ianspraktagande av fond for yttre
underhall

Balanseras i ny rikning
Upplételse av ny bostadsrétt
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér f6ljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Medlems Upplatelse

insatser

476 030

476 030

avgifter

1S

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande

Till foreningens underhéllsfond avsitts enligt plan
Uttag ur foreningens underhéllsfond for utfort underhall

Balanserat resultat

Summa

Ekonomisk stdllning och resultat

Fond for yttre Balanserat Redovisat

7(18)

underhall resultat resultat Totalt
2093949 3747 -777299 1796427
536 000
-1 502 789
189490 777 299
610 788 610 788
1127160 193237 610788 2407215

193 237
610 788

804 025
490 000
-104 698
418 723

804 025

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapséret och den ekonomiska stillningen vid
arets utgang framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter
Rérelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa érets resultat

Arets resultat

Not

W W

2016-01-01
-2016-12-31
3266 848
3266 848
-2 037 574
-23.794
-95 812
-320 850
-2 478 030
788 818
1165

-173 195
-172 030

616 788

616 788

-6 000

610 788

8(18)

2015-01-01
-2015-12-31
3269 436
3269436
-3409 516
-32 341

-75 351
-320 850

-3 838 058
-568 622
9488

-218 165
-208 677

=777 299

=777 299

0

=777 299



HSB Brf 42 Norby i Uppsala
717600-4740

Balansrikning

Tillgangar
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-12-31

7972 944

7972944

500

500

7973 444

5061
2230237
83133

2318431

2318431

10 291 875

9(18)

2015-12-31

8293 794

8293 794

500
500

8294 294

208
1629473
66 212

1695 893

1 695 893

9990 187
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Balansriikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

11

11

12
13

2016-12-31

476 030
1127 160

1603 190
193 237
610 788
804 025

2407 215

6 778 000
6 778 000
306 000
111 556
15 629
176 897
496 578

1 106 660

10 291 875
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2015-12-31

476 030
2093949

2 569 979
3746
=777 299
=773 553

1796 426

7 120 000
7 120 000
270 000
173 238
7229

170 869
452 424

1073 760

9990 186

A
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens
(BFN) allménna rad, BFNAR 2016:10 &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar #r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgangar 4r virderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivning av byggnader sker enligt en linjér 80-4rig avskrivningsplan, varav det terstr 28 ar.
Avskrivning av bredbandsinstallationen sker enligt en linjér 10-arig avskrivningsplan, varav det
terstar 7 ar.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintakter, sdsom réinteintékter och utdelningar,
samt i forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrakning av
eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.

Firenklat kassaflode 2016 2015
Resultat efter finansiella poster 610 788 =777 299
Tillkommer avskrivningar 320 850 320 850
Okning/minskning av l&ngfristiga skulder -306 000 -270 000
Arets forenklade kassaflode 625 638 -726 449

Resultat efter finansiella poster justeras genom att avskrivningarna (som inte innebédr ngon
utbetalning) ersitts av foreningens amorteringar (som 4r en utbetalning). Férenklat kassaflode dr
relevant under forutséttning att amorteringstakten pa foreningens 14n 4r i Sverensstémmelse med
tillgdngarnas berdknade livslangd.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Avsittning till inre fond
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift

Ovriga intikter

Summa nettoomsiittning

Not 3 Drift- och underhéllskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstid
Snérenhéllning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Sophédmtning
Fastighetsforsékringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ férvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjanster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

2016-01-01

-2016-12-31

3117624
-11 545
154 560

2216
3993
0

3266 848

2016-01-01

-2016-12-31

186 252
27702
7 668
4014
1727
105 429
58 543
611 102
146 191
85918
48 183
140 928
415072
56 733
91739
9495
17 100
1 080

1932 876

12(18)

2015-01-01
-2015-12-31

3117 624
-11 545
154 560

1113
3114
4570

3269 436

2015-01-01
-2015-12-31

179 412
29 020
7308

2 822
5183
135 551
51240
560 968
152 749
99 460
45 879
146 501
406 672
48 113
7675

4 050
17 100
7024

1 906 727
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Underhallskostnader

Planerat underhall tak

Planerat underhall fasad

Planerat underhéll ventilation
Planerat underhéll vatten och avlopp

Summa underhallskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Hyror och arrende
Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter
Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

2016-01-01

-2016-12-31

0
0
73 585
31113

104 698

2037574

2016-01-01
-2016-12-31

6 409
5072

0
3770
8 543

23794

2016-01-01

-2016-12-31

71 050
2 000
22762
0

95 812
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2015-01-01
-2015-12-31

921 905
580 884
0
0

1 502 789

3409516

2015-01-01
-2015-12-31

6 403
11 727
1285
4673
8253

32341

2015-01-01

-2015-12-31

56 600
2 000
15 491
1260

75 351
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Not 6 Finansiella poster

Rinteintikter fran avrikning, bank och dyl.

Rénteintdkter frn placeringar
Rinteintdkter av hyres- och kundfordringar
Rénteintdkter frén skattekonto
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansriikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvérde
Ingdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda viirden byggnader

Mark

Utgdende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvéirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 8 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

2016-01-01
-2016-12-31
1057

0

6

101

-173 195

-172031

2016-12-31
14 889 010
-6 792 666

-320 850
7775 494
197 450
7972 944

22 960 000
38 064 000

2016-12-31
500

500
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2015-01-01

-2015-12-31

1 446

7 888

56

98

-218 165

-208 677

2015-12-31
14 889 010
-6 471 816
-320 850

8 096 344
197 450
8293 794

22 960 000
38 064 000

2015-12-31
500

500
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Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning klientmedelskonto
I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa évriga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kostnader for vatten och avlopp
Sophdmtningskostnader
Forsékringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa féorutbet kostn och uppl intéikter

2016-01-01

-2016-12-31

788 397
1 441 601
239

2230 237

2016-01-01

-2016-12-31

9067
6 469
16 742
16 267
9619
3969
21 000

83 133

15(18)

2015-01-01
-2015-12-31

1 088 791
540 544
138

1 629 473

2015-01-01
-2015-12-31

0
1764
14 700
15 982
8 094
15280
10392

66 212



HSB Brf 42 Norby i Uppsala 16(18)
717600-4740
Not 11 Skulder till kreditinstitut
2016-12-31 2015-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 084 000 7 390 000
Summa langfristiga skulder 7 084 000 7 390 000
Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckning 15 547 900 15 547 900
Summa stiillda séikerheter 15 547900 15 547 900
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstéende villkor:
Réntan ar Lénebelopp
Léngivare Rénta % bunden tom 2016-12-31
Stadshypotek AB 1,15 2018-12-30 2525100
Lénsforsékringar 3,27 2019-12-30 1 558 900
Lénsforsdkringar 2,96 2017-12-30 3 000 000
Summa 7 084 000
Avgér kortfristig del (nésta &rs amortering) -306 000
Totalt 6 778 000
Beriknad skuld till kreditgivare om 5 ar 5554 000
Not 12 Ovriga skulder
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
Fond for inre underhéll 172 047 170 869
Ovriga kortfristiga skulder 4 850 0
Summa dvriga skulder 176 897 170 869
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2016-01-01

-2016-12-31

Loner och arvoden 68 450
Arbetsgivaravgifter 21 601
Reparationskostnader 6 765
Underhallsutgifter 20500
Kostnader for férvaltningsavtal 4014
Arvode revison 8480
Elavgifter 5869
Uppvéarmningskostnader 82992
Forutbetalda hyror och avgifter 254 611
Upplupna réantekostnader 23 296
Ovrigt upplupet och forutbetalt 0
Summa uppl kostn och férutbet intiikter 496 578

17(18)

2015-01-01

-2015-12-31

56 500
16 635
0

0

0
8250
5011
81 624
259 028
24 768
608

452 424
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf 42 Norby | Uppsala, org.nr. 717600-4740

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen fr HSB Brf 42 Norby i
Uppsala for ar 2016.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har ulloit revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer alt upptéacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalseniiga for att utgora en-grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentiig felaktighet till f8ljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av-intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e . drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsalt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentiig osékerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett stt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i eniighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf 42 Norby i Uppsala
for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker alt féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 8vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag lill utdelning__.——

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelnj ar
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens veé@hetsan
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, fikviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma foreningens ekonomiska situation och att lillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh@mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, elier

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen,

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdome och har en professionelll skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av fGrvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna algérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag ill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om fGrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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