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Ordningsregler Brf Spiken 3

Ansvar for ordningen

Styrelsen uppgift &r att ta hand om den I6pande forvaltningen av foreningen och verkstélla
de beslut som foreningsstaimman fattar. | den I6pande forvaltningen ingar ocksa
ordningsfragorna. Detta innebér att styrelsen har ansvaret for att det ar ordning och reda
bade i och utanfor huset. Alla ar skyldiga att ratta sig efter ordningsreglerna. Att bo i
bostadsratt innebar ett gemensamt ansvar. Som medlem i féreningen har du inte bara rétten
till en bostad i féreningens hus utan du har ocksa skyldigheter mot foreningen och 6vriga
medlemmar!

For vem galler reglerna

Ordningsreglerna géller inte bara dig som &ger bostadsratten utan dven 6vriga
familjemedlemmar omfattas liksom gaster, inneboende och hantverkare som utfor arbete at
dig i lagenheten. Ordningsreglerna galler ocksa for hyresgaster som hyr i andra hand.

Det finns alltsa regler som alla ska ta hansyn till och folja. Reglerna har ett viktigt syfte - att
skapa trivsel for dig och dina grannar! Om ordningsreglerna inte féljs uppmanar styrelsen den
som bryter mot reglerna att folja dessa. Om medlemmen trots uppmaningen inte foljer
reglerna kan det i allvarligare fall bli fraga om uppsagning av medlemskapet och av
medlemmens ratt att bo kvar. En sadan handlaggning sker i enlighet med Bostadsrattslagen
(1991:614) och foreningens stadgar.

Brand & brandsakerhet
Medlem bor ha féljande utrustning i sin lagenhet samt ansvara for underhallet.
MSB, Myndigheten om samhéllsskydd och beredskap rekommenderar:

a) Minst st. fungerande brandvarnare i varje bostad.
— 1 st. brandvarnare monteras i tak ndra kok, ej inne i kdket.
— 1 st. i taket i eller intill varje rum dar personer sover.

b) Brandslackare
Minst 1 st. 6 kg pulverbrandsléckare synligt nara entrédorr.

c¢) Brandfilt pa minst 120 x 180 cm i koket.

d) Tank pa att funktionstesta dina brandvarnare regelbundet. Byt ut batterierna eller
brandvarnarna vid behov.
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Var forsiktig med eld. All rékning i gemensamma utrymmen sasom kallare, tvattstuga,
trapphus och vind &r forbjudet.

Sakerhet

Forvaring av cyklar, barnvagnar, sopor eller liknande i entréer och trapphus samt i
kéllarens korridorer &r inte tillatet.

Kontrollera att ytterportarna (dérren till trapphuset och dérrarna till kéllaren) i fastigheten
gar i las efter in- och utpassering. Det &r inte tillatet att stalla upp ytterportarna for annat
an tillfallig in och utpassering. Ytterdorrarna far inte stallas upp for t.ex. vadring.

Slapp aldrig in nagon okéand person i fastigheten.

Lamna inte ut portkoden till fler &n vad som dr absolut nddvéandigt.

Lamna inte vinds- eller kallardorrar 6ppna eller olasta.

Om du har anvént vindsterrassen ska samtliga fonster vara stangda nar du lamnar den.

Meddela dina grannar eller styrelsen om du under en langre tid ar borta fran
ldgenheten.

Stérningar

Lagen ser idag strangt pa stérningar.
Den som stor och inte réattar sig efter tillsagelser kan bli uppsagd fran bostadsratten.

Sa har star det i bostadsrattslagen 7 kap. § 9:

”Nar bostadsrittshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller
annars forsamra deras boendemiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren
skall &ven i dvrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.”

Medlemmens skyldigheter galler i lagenheten, men ocksa i gemensamma utrymmen som
t.ex. trapphus och tvéttstuga. Medlemmar som stor grannarna vet ibland inte sjélva om
det. Darfor kan de uppskatta att nagon sager till vanligt, innan problemet blir alltfor stort.
Om du kanner att du kan fa ett positivt bemétande, kan du sjalv tala med din granne i all
vanlighet — och be att man t.ex. dampar musiken eller sanker ljudnivan pa det som stor.
Lyckas du genom ditt samtal fa grannen att sluta stéra behdver du for stunden inte géra
nagot mer. Vill du inte kontakta din granne, vander du dig till styrelsen. Styrelsen tar da
kontakt och talar med den stérande — utan att uppge ditt namn.
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Man far inte stéra genom att fora ovasen som t.ex. att tala, sjunga, skrika for hogt,
eller spela instrument, musik via ljudanlaggning, eller att ha volymen pa Teven alltfor
hogt.

Nagra exempel pa vad lagen sager om storningar

Grannarna far inte heller storas av ovéasen i trappan pa grund av besokare.

Hundar och 6vriga husdjur far inte skalla, yla etc.

Det hor till hundars natur att skélla ibland men om din hund star och skéller, ylar eller
gnyr langa perioder eller sent pa natterna sa kan det utgora en storning vilket ar en
forverkandegrund.

Tank pa att ditt golv kan vara din grannes tak. Ga inte inomhus i traskor eller andra skor
som ger storande ljud.

En enkel tumregel kan vara att ingenting ska horas in till grannarna.

Detta galler dygnet runt, men ar extra angeldget kl. 22.00 - 07.00 eftersom
man ska kunna sova ostort enligt Folkhalsomyndighetens allmanna rad om
buller inomhus FOHMFS 2014:13.

Ska du ha fest?

Det finns ett bra satt att férebygga irritationer: Informera dina grannar!

Enklast ar att tala om foér grannarna att du ska ha fest och att du ber om deras

forstaelse om det blir lite hogljutt. Du kan ocksa satta upp information pa anslagstavlan
vid entrén. Obs ange tider for tillstallningen! Tank sarskilt pa de tider som ar angivna i
punkten 3 e ovan. Att informera i forvéag ar bra, men det innebdr inte att man kan stéra
obegransat och nar som helst.

Lagenhetsbrak

Blir du stord av allvarligt lagenhetsbrak med slagsmal och skrik etc. bor du ringa
polisen. | denna situation ar det mycket viktigt att du ringer. Det kan ndmligen
innebara att du hjalper nagon som haller pa att bli misshandlad.

Tider for renovering m.m.

Vid renoverings och ombyggnadsarbeten ska foljande tider respekteras:
Vardagar 08:00-17:00
Lordagar, sondagar och helgdagar 10:00- 17:00
Renoverings- och ombyggnadsarbeten undanbedes under storhelger.

Stérande arbeten typ bilning, haltagning, golvslipning, hamrande etc. ska koncentreras till
kortast mojliga tid pa vardagar.
Informera grannarna i forvég och tag hansyn till varandra.
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Det 4r viktigt att du som ldgenhetsinnehavare sékerstaller dig om vilka férandringar
du &r tillaten att gora, samt vilka arbeten som kraver godkannande fran Styrelsen.

Det ér forbjudet att lata flyttséckar likt "Big— Bag” och annat byggavfall bli stdende

pa gatan eller i fastigheten mer &n absolut nédvandig tid for att forsla bort materialet.
Det ska forslas bort dagligen om inget annat &r dverenskommet!

Foreningen forbehaller sig ratten att, pa bostadsrattshavarens bekostnad avlagsna sackar
och annat byggavfall som ej hanterats i enlighet med bestammelserna.

Det 4r viktigt att ni som behdver stanga av féreningens gemensamma vatten, ar
noggranna med avstangningstiden och informerar évriga medlemmar i god tid.
Ventilation (OVK)

Ventilationsdon i kok, badrum, ovanfor fonster far inte 6ppnas eller stangas mer an vad
som dr installt vid ventilationsbesiktning, de far heller inte tas bort eller tappas igen.

Om du gor forandringar av installningarna kommer detta att pa ett negativt satt paverka
dina grannars ventilation.

Rengor luftventilerna som sitter ovanfor fonsterkarmarna (Rekommendationen ar minst
en gang om aret).

Vatten far inte spolas/hallas in i ventilationssystem.

Elektriska installationer och belysning
Alla elektriska installationer maste gdras av behorig elektriker.

Badrum och kdk

Var uppmarksam pa badrummets tatskikt och utanpaliggande vattenror. Detta galler
sarskilt tatskiktets skarvar och vattenrdrens packningar, tatringar och bussningar invid
och bakom badkar och/eller dusch men &ven Gvriga genomféringar.

Du ansvarar dven for golvbrunn och dess kldmring/klamringar samt for rensning av
golvbrunn och vattenlas.

| koket ska du vara sarskilt uppméarksam pa olika vitvarors anslutningar till vatten och el.
Du ansvarar for kopplingar och slangar till all utrustning i din lagenhet.
Diskmaskin ska vara forsedd med lackageskydd undertill.

Det ar forbjudet att montera koksflakt och/eller annan utrustning med motor som blaser
luft in i ventilationssystemet eftersom detta vidarebefordrar ditt matos etc. till grannarna.
Endast spiskapa med sjalvdrag, eller fristdende kolfilterflakt ar tillatet.
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Renovering av badrum

Vid renovering av badrum som innebar byte av ytskikt och tatskikt, genomféringar,
golvbrunn etc. far endast auktoriserad fackman anvandas och GVK-normerna ska foljas.
Skriftligt tillstand och godkannande av foreningens styrelse kravs innan arbete med
badrum pabdrijas.

Entreprendr och hantverkare

Vid storre reparationer/renoveringar krévs ett ansvarsbevis — entreprenadbevis.

Det dr viktigt att veta att det finns ett forsakringsskydd som tacker det arbete som skall
utféras och att entreprendrens/hantverkarens forsékring ér betald.

Vatten och avlopp

Spola inte ned skrép i toaletten och ut i avloppet.
Endast Kiss, bajs och toalettpapper ar tillatet.

Hall inte ut fett och oljor i avloppen

Det kan bli stopp i avloppet om du héller ner matolja och fett i diskhon. Torka istallet
ur stekpannor och kastruller med hushallspapper och slang det i soporna.

Om du har anvént frityrolja, hall den i en flaska, forslut flaskan och 1amna den till
miljostationen.

Sopor och pappersatervinning

Sopor slanger du i soptunnorna som tillhor foreningen. Dessa ar lasta med nyckel som
alla medlemmar och andrahandshyresgaster ska ha.

Matavfall kan kastas i hogra soptunnan i matavfallspasar som finns gratis vid
- Biblioteket Signalfabriken, Esplanaden 10
- Returpunkten, Landsvégen 62

Avfall bor plattas till sa gott det gar, sa inte exempelvis mjolk/juicepaket eller andra
volumindsa forpackningar fyller upp vara sopkarl i onddan.

Nérmaste atervinningsstation for mindre grovsopor finns pa Returpunkt Sundbyberg
Landsvégen 62. En nagot storre atervinningsstation finns pa Fredsgrand 2
(vid simhallen).

En gang per manad kommer ReTuren, som ar en lasthil for sophamtning, till hornet av
Esplanaden 15 och Sturegatan. Dér kan du lamna alla typer av grovsopor som exempelvis
mdobler, cyklar och porslin.

Mer information om sophantering finns pa https://www.sorab.se
respektive https://www.savab.se
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Tradgéard och Grillning

Vi har en harlig tradgard med altan, utemabler, sandlada, gungor och grill.

For att undvika att stéra grannar och narboende bor du endast utnyttja tradgarden mellan
09.00 — 22.00 Ténk pa att musik etc. kan uppfattas som stérande av grannar och
narboende varfor volymen ska hallas pa en rimlig niva.

Torka av bord/borden och reng6r grillen efter anvandning. Plocka undan dynorna efter
anvandning och lagg dem i sina forvaringslador.

Lista for tidsbokning av uteplats och grill sitter under sommarséasong pa kallardérren ut
till garden.
Terrass pavinden

Om du utnyttjar detta rum ska du vara mycket noga med att stdnga fonster och
ddrrar nar du ldmnar rummet.

Tank pa den stora brandfaran pa vinden. Detta gor att rokning ar absolut forbjuden liksom
levande ljus och annan form av 6ppen eld (t.ex. grillning). Detta galler vinden i sin helhet.

For att minska uppvarmningskostnaderna stanger vi igen denna terrass pa vintern och
Oppnar den ater pa varen nar det borjar bli varmare ute.

Tvattstuga

Tvéttstugan finns i kéllaren

For att kunna tvatta maste du boka tid med laskolv pa bokningstavlan utanfor tvattstugan.
Du overtar nyckel och Iaskolv till tidshokningen fran féregaende lagenhetsinnehavare.
Vid forlust av nyckel eller kolv star lagenhetsinnehavaren for nyanskaffning och kostnad
for detta.

Tid som inte utnyttjas far ”6vertas” 30 minuter efter bokad starttid.

Torktumlare och torkskap far utnyttjas 30 minuter efter slutet av din bokade tid.

Inga maskiner far anvandas innan kl. 07.00 eller efter 22.00.

Gor rent efter dig sa att nasta person inte behver borja med att stada.
Se stadinstruktioner pa anslagstavlan.

Filtren ska tommas och rengoras efter varje anviandning se gula lappar ”Tom hér”.
Fel pa maskiner skall omgaende anmaélas via funktionen felanmalan pa hemsidan.

Sténg fonstren och slack lamporna efter dig nér du ar klar.
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Vindsforrad ingar f.n. till alla lagenheter. Vissa lagenheter har ocksa tillgang till
forrad i kallaren. Fordelningen av forrad kan komma att férandras i handelse av
ombyggnad av fastigheten.

Forrad

| forraden far inte forvaras farliga amnen som t.ex. kemikalier, gasol, bensin, etanol m.m.
Vad som anses vara brandfarliga vatskor, kemikalier, gaser etc. framgar pa MSB hemsida
Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap www.msh.se

Cykelrum

Cykelrummet i kéllaren &r endast avsett for forvaring av cyklar inklusive elcyklar.

Regler for vad som klassas som elcykel framgar av Transportstyrelsens
hemsida https://www.transportstyrelsen.se/sv/vagtrafik sokord — elcykel.

Batterier till elcyklar ska laddas och forvaras i medlemmens bostad.

Mopeder hdnvisas till mopedparkeringen uppe vid Sturegatan 47B.
Denna parkering far f.n. utnyttjas avgiftsfritt for mopeder.

Boendeparkering for motorcyklar kan vara avgiftsbelagd. For mer information kontakta
Sundbybergs Stad https://www.sundbyberg.se sékord — motorcyklar.

Barnvagnsrum
I kéllaren finns ett rum som tillfalligt kan anvandas for uppstéllning av barnvagnar.
Balkonger

For allas trevnad och sakerhet har vi gemensamma regler och en ansvarsfordelning for
underhall och skoétsel av vara balkonger.

Foreningen ansvarar for racket och plattan pa balkongen.
Lagenhetsinnehavaren svarar for I6pande skotsel och renhallning av balkongen.
Cigarettfimpar och annat skarp far inte kastas fran balkong eller fonster.

Tank pa dina grannar nar du vistas pa balkongen. Tala inte hogt eller spela inte musik
hogt sent pa kvallen.

Tank ocksa pa att dina grannar kanske inte tal, eller mar daligt av rok som kan sprida sig
in till dem.
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Permanent forvaring av diverse bohag som inte hor till normal balkongmdblering &r ej
tillatet.

Skakning av mattor, sangklader etc. utanfor balkongracket ar ej tillatet.
All typ av grillning pa balkongerna ar forbjudet.

Balkonglador &r endast tillatna pa insidan av racket.

Vattna forsiktigt sa det inte rinner ned till grannar.

Fasad

Det ar inte tillatet att satta upp exempelvis Antenner, Paraboler, Skyltar och
Klimatanlaggning (AC).

All typ av haltagning i fasaden utan styrelsens medgivande ar férbjudet.

Stéadning av trapphus

Vi har i féreningen tagit ett gemensamt beslut att sjélva ta hand om stadningen i
trapphuset.

Varje hushall stadar 2 ggr/ar
Schema for stadning sitter pa anslagstavlan i porten. Stadschemat finns dven upplagt pa
var hemsida, dokumentarkiv, stadning.

Ar du bortrest eller av annan anledning inte kan stada pa det tilldelade datumet far du
sjalv ombesorja byte av datum med nagon.

Stadinstruktioner finns pa hemsidan, men aven i stadforradet i kdllaren. Det &r viktigt att
alla kanner ett ansvar for denna uppgift sa vi kan ha det fint och trivsamt tillsammans.

Forandring av ovanstaende kan ske vid en foreningsstamma.

Gemensamma kostnader

Tank pa kostnader for uppvarmning, varmvatten (dven kallvatten) samt fastighetens
elforbrukning i gemensamma utrymmen.

Dessa betalas av alla bostadsrattsinnehavare tillsammans och paverkar pa sa satt
manadsavgifterna.

Byt kranpackning i dina kranar om vattnet star och droppar.
Kontrollera dven fonster och dorrlister i lagenheten och byt ut dessa nar det behdvs.

Du hjalper da till att spara pa foreningen varmekostnader samtidigt som du slipper
onddigt drag i din l&dgenhet.
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Véadra med fornuft i ldgenheterna, sarskilt under uppvarmningsperioden september till
maj.

Bestallningar av varor och tjanster i foreningens namn far inte goras av enskild medlem.
Sadana bestéllningar far endast ske av medlem i styrelsen efter samrad med minst
ytterligare en styrelsemedlem.

Avgift

Till féreningen betalas en manadsavgift som faststélls av styrelsen. Avgiften ska tacka
réantor och amorteringar, varmeforbrukning, forbrukning av vatten, avfallshantering,
skotsel och underhall av fastigheten m.m.

Du ska ha bostadsrattstillagg i din hemforsékring.

Det ar extra viktigt att du ser 6ver ditt forsakringsskydd om du ska hyra ut i andra hand
(uthyrningsforsékring). Forsakringen ska dven vid uthyrning ha bostadsréttstillagg.
Observera att bostadsrattsforeningen har séarskilda regler for andrahandsuthyrning.

Forvaltning
Bostadsrattsforeningens ekonomiska forvaltning skots av Allabrf.se (ABRF Group AB)
Ovrig forvaltning skots av styrelsen med hjalp av medlemmarna.

Foreningens hemsida

Annan viktig Information finns dven pa var hemsida.
Losenord for medlemmar ar samma som var portkod.
Hemsidan uppdateras kontinuerligt.

Utdver ordningsreglerna galler féreningens stadgar och tillampliga lagar

Dessa ordningsregler har beslutats pa foreningsstimman 2021-06-10
och galler fran och med detta datum.

Brf Spiken 3
Sturegatan 43

172 31 Sundbyberg
www.spiken3.se
styrelsen@spiken3.se



http://www.spiken3.se/
mailto:styrelsen@spiken3.se

