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Fömsa fl tm E n gsherättelse föa' h6SB Bostadsrättsfönem B m g Ämgsö s StoaB«ho[ m

Styrelsen får härnred avge årsredovisning för föreningens verl<samhet under räkenskapsåret:

2020-0 1 -01 - 2020-1"2-3t

Verksamleetem

A0trmämt offie verksam?hetem

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomisl(a intresse genom att i föreningens hus upplåta bostäder till
medlemmarna med nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen
(t999:1229),

Fören imgens fastig heter
Föreningen äger fastigheterna Ängsö 1, Ängsö 2, Ängsö 3, Ängsö 6 och Gåsö I med tomträtt i Stocl<holms kommun,

Styrelsen har sitt säte i Stockholms län, Stockholm kommun

I föreningens fastigheter finns:

0hjeK Antal
Bostadsrätter 245
Hyresrätter 13

Lokaler 84
Mobilmast(hyresrätt) 1

Parkeringar och
garageplatser 229

Kvm
t8 423

960
2 370

Föreningens fastighet er är uppförda år 1993-1996. Värdeår 1993-1996.

FÖreningen är fullvärdesförsäkrad i Gjensidige Forsikring ASA. Fr.o.m. 1 december 2020 är försäkringen flyttad till Protector Forsikring
ASA. I försäkringen ingår kolleKivt bostadsrättstillägg, fastighetsiigaransvar, styrelseansvar, olycksfall, inbrot! brand, skadegörelse,
vattensl<ada samt försäkring mot ohyra.

Väsentliga händelsen under och efrer räkemskapsåret

Årsavgi{ter
Under året har årsavgifterna varit oförändrade.

Genomfö* plamerat underhåll unden räkeslskapsåret
Utbyte av hissar på Mittgården (G 23-33)
Ubyte av infotavlor i poftar
Påbörjat utbyte av belysning i garage
Påbörjat översyn av tak
Upprustning av gymmet
Filmning av stammar genomförd på l,tittgården

Fågående eller framtlda underhåll

Åtqard

Utbyte av hissar på Östergården (c 35-43 samt FS 2 och 4)
Utbyte av hissar på Södergården (FS 1,3,5 och 7)
Utbyte av belysning i garage
Fortsatt översyn av tak
Åtgärda brister i avloppssystem
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Förva|tmfimgshenätte[se för ]fl SE Bostadsnättsfönemfr mg Ämgsö [ Stockholm

övriga väsemt[iga händeflser
Lansering av ny hernsida
Omvandling av lokal till bostad GL 7

Avtal avseende trädgårdsskötsel inkl snöröjning på gårdar är tecknat med Njuta Trädgård AB
Avtal avseende snöröjning på gator och trottoarer är tecknat med Foria AB
Uthyrning av städ-, sopsugs- och hissmaskinrum har medfört att antalet lokaler redovisade ovan ökat kraftigt
Energideklaration genomförd
Bullerinventering

§tämnra
Ordinarie föreningsstämma hölls 2020-05-26. Vid stämman deltog 40 medlemmar varav 40 var röstberättigade.

Styretse

Styrelsen har under perioden fram till stämman 2020-05-26 haft följande sammansättning

Styre!semedlerm Rotr!

Under perioden från stämman 2020-05-26 har ssrelsen haft följande sammansättning

Maria Tiholt
Bo Nilsson
Mikaela Nor6n
Lars Törnberg
Jelena Todorovic
Lotta Tornberg
Avinash Dongre
Jonas Reyes
Petrus Jansson

S§relsemedlenr
Maria Tiholt
Bo Nilsson
Mikaela Nor6n
Jelena Todorovic
Lars Törnberg
Lotta Tornberg
Avinash Dongre
Linnea Rutqvist
Teodore Katsifis
Shalini Fraval
Petrus Jansson

R.evisorer

Jan Karpe
Aymed Khekif
BoRevision

Ordförande
Vice ordförande
Sekreterare
Kassör
Vice kassör
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot utsett av HSB Stockholm

RoU
Ordförande
Vice ordförande
Sekreterare
Kassör
Vice kassör
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot utsett av HSB Stockholm

I tur att avgå vid ordinarie föreningsstämma är Maria Tiholt, Lars Törnberg, Mikaela Nordn, Lotta Tornberg, Bosse Nilsson, Avinash
Dongre.

Styrelsen har under året hSllit 10 protokollförda styrelsemöten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Maria Tiholt, Bo Nilsson, Lars Törnberg och lelena Todorovic. Teckning sker två i förening

Föreningsvald ordinarie
Föreningwald suppleant
Av HSB Riksförbund utsedd revisor&ä.
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Represesrtamter v[d F{SBls fullr'näktige
Föreningens representanter väljs vid behov av styrelsen.

Va[berednimg

Valberedningen består av Ann-Marie Eriksson, Anna Moberg och Sara Gustafsson

[Jmderhå!lsplam

Underhållsplan för planerat periodisK underhåll har upprättats av s§relsen. Planen ligger till grund för styrelsens beslut om reservering
till eller ianspråktagande av underhållsfond.

Stadqeenliq fastiqhetsbesiktninq qenomfördes 2019.

Underhållsplanens syfte är att säkerställa att medel finns för det planerade underhåll som behövs för att hålla fastigheterna i gott skick.
Under året utfört underhåll framgår av resultaträkningen.

tlållbarlret

Ekonsmi
S§relsen såkerställer att regler och förordningar avseende penningtvätt efterlevs och att inga ekonomiska oegentligheter sker

Mirjö
Styrelsen eftersträvar att de leverantörer som anlitas tar eft så stoft miljömässigt ansvar som möjligt.

Social
S§relsen verkar för att kring föreningens bostäder och bland medlemmarna skapa ett engagemang och en gemensam positiv syn på

boendet som bidrar till ett gott, ekonomiskt effektivt och trivsamt boende på såväl kort som lång siK.

Medlemsinforrmation

Medlernrmar

Föreningen hade 357 (356) medlemmar vid utgången av verksamhetsåret 2020 (2019), Under året har 29 (18) överlåtelser skett,

Flerårsöversikt

Ekonsmisk sammnanställning och nyckeltal å bostadsrättsförenlngen
För att göra ekonomin i en bostadsrättsförening enklare att förstå har HSB tagit fram ett antal så kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan

användas för attjämföra bostadsrätLsföreningar med varandra och för att följa utvecklingen hos en enskild bostadsrättsförening. Syftet
är att skapa trygghet och förståelse för dig som medlem, köpare eller övrig intressent.

Ett nyckeltal är ett jämförelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska ställning och göra det enkelt för läsaren att jämföra
exempelvis en bostadsrättsförening med en annan.

För §dlighet och transparens väUer vi att visa vår förenings nyckeltal de senaste fem åren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen förklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal
Årsavgift, kr/kvm
Totala intäktei' k/kvm*
Sparande tlll underhåll och investeringar kr/kvrn
Belåning, krlkvm
Räntekänslighet
Totala driftkostnader krlkvm*
Energi kostnader kr/kvm

2020
787
960
390

s 287
Bo/o
c1,

167

777
943
346

5 514
Bo/o

512
179

2018I201

r

780
968
345
499
Bo/a

540
176

2016
778
918
272

5 973
9o/o

519
164

201V
765
948
354

5 743
9o/a

495
167

xNyckeltalet beräknas på ett dnnat undeilag än i tidigare årsredovisningar, se förklarin7 nedan.*
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Förl«larimg av ilyekeltafl

Åroavgift
Anger hur stor årsavgiften är per kvadratmeter boarea exkluslve eventuellt separat deblterade avgifter (el, bredbancl och liknande).
Tänk på att detta är ett genomsnitt i föreningen. För att räkna ut en enskild bostadsrätts årsavgift ska rnan utgå från bostadsrättens
andelsvärde.

Totala intäkter
Anger föreningens totala intäkier för räkenskapsåret per kvadratmeter boarea och tokalarea, El, värme och vatten som faktureras
föreniningens medlemmar och hyresgäster räknas ej med i totala intäKer. Många bostadsrättsföreningar har intäKer utöver
årsavgiften (exempelvis garage- och lokalintåikter) och då syns det här.

§parande till frarntida nrndenhål[ och Envesteringar
Vår förening har ett antal stora l(omponenter som vi sliter på varje år (stammar, fönster, tak etc.). Därför måste vi spara till det
framtida underhållet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort löpande överskott föreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt år.

Rent pral<tiskt går föreningens sparande till olika saker varje år (amorteringar, sparande på bankkonto eller utförda investeringar). På
lång sikt går pengarna till de planerade underhåll och investeringar vi behöver göra, antingen genom att vi har pengar på banken eller
att vi har amoterat och på så sätt skapat ett låneutrymme.

Nyckeltalet kan jämföras med de totala intäKerna för att se hur mycket av dessa som bljr över, Lite längre ner går det också att se hur
vi räknar ut vårt överskott/sparande,

Belåning, kr/kvm
Belåningen fÖrdelas på l«m-ytan för bostäder och lokaler då nyckeltalet avser visa hur stor belåning hela bostadsrättsföreningen har.
För att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrätt "äger" ska man utgå från den bostadsrättens andelsvärde.

Räntekänslighet
Anger hur många procent bostadsrätLsföreningen behöver höja avgiften med om räntan på lånestocken går upp med en procentenhet
för att bibehålla samma sparande till framtida underhåll och investeringar.

Totala driftkostnader
Totala driftkostnader inkluderar drift och underhåll (exklusive planerat underhåll), övriga externa kostnader samt personalkostnader.
Från den totala kostnaden dras därefter eventuella, till medlemmar och hyresgäster fal<turerade, intiikter för el, värme och vatten. Den
totala kostnaden fördelas på ytan för bostäder och lokaler.

Energikostnader
Anger värme-, vatten- och elkostnader per l«adratmeter boarea och lokalarea för varje räkenskapsår. l{ycl<eltalet räknar in evenfuella
intäkter från separat debitering av dessa l<ostnader men för bostadsrättsföreningar som betalar sina medlemmars hushållsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna högre.

övriga nyckeltal
Nettoomsättning
Resultat efter finansiella poster
Sollditet
(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

2020
20 8s3
4 476

660lo

2019
20 946
-5 205

560/o

2018
20 533
t752
66o/a

20L7
2A 642
2748

65olo

2016
19 970

596
630/o

l'i v
I r't
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Fönemimgems spanarade tiffi rfnamtida pflanrenat umderhå80 oeh imwesterfrmgan

Iledan redovisas föreningens sparande till framtida planerade underhåll och investeringar. Sparandet visar hur mycket lil«ida
medel föreningen fått över i den löpande driften under räkenskapsåret. Därför tas avskrivningar (som inte påverl<ar likviditeten)
samt årets planerade underhåll bort.

Rörelseintiil«er
Rörelsekostnader
Finansiella poster

20 852 868
24 3s0 265

978 451
Årets resultat

Planerat underhåll
Avskrivningar

+
+

-44758,44

B 970 240
3 999 348

Årets sparande

Årets sparande per kvm total )rta

Förändring eget kapital

Belopp vid årets ingång

Reservering tilt fond 2020
ianspråktagande av fond 2020
Balanserad i ny räkning

Upplåtelse lägenheter
Årets resultat
Belopp vid årets slut

Styrelsens d isposition
Balanserat resultat
Årets resultat
Reservering till underhållsfond
ianspråktagande av underhållsfond
Summa till stiimmans förfogande

Stärnrnan har att ta ställning tilt:
Balanseras i ny räkning

8 493 740

390

!nsatsel
219 755 568

Llpplåtelse-
avgifter

22 082 973

0

219 755 568 72 087923

-5 585 012
-4 475 B4B
-4 891 000
6 405 834

-8 546 026

-8 546 025

Yttre uh
fond

1 514 834

4 891 000
-6 405 834

86lanserat
resultat
-379 808

+ 891 000
6 405 834

-5 205 2M

Årets
resu!tat

-5 205 204

0

5 205 204

4 475 848
-4 A70 fi8 4 475 848

FörslaE till dispositiom av årets resultät

Til! stännmans förf,ogande ståE följanrde helopp i kronor:
Balanserat resultat -4 070 L7B
Årets resultat :!471 3!L

-E 546 026

Ytterligare upplysningar beträffande föreningens resultat och ställning finns i efterföljande resultat- och balansräkning med tillhörande
tilläggsupplysninOil. .,, :.,,

i! ]rv

0
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FISB Bostadsr'ättsföremimg Ämgsö å Stocklholmn

Resultaträl«mlmg
zCI20-01,-Ot
2@?:A-tZ-3L

2019-01-@1
2019-12-33.

Rörelseintlilfter
Ntettoomsättning

Rörelsekosilnader
Drift och underhåll
Övriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar
Summa rörelsekostnader

Rörelseresultat

Finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter
Räntekostnader och liknande resultatposter
Summa fl nansiella poster

Årets resultat

Irlot 1 20 852 868 20 946 318

Not 2
Not 3
Not 4

Not 5
Not 6

-L9 648 462
-319 180
-383 276

-3 999 348

-2CI 352 531
-286 424
-414 000

-3 999 348
-24 350 265

-3 497 397

49 972
-L 028 423

-25 052 003

-4 105 686

49 846
-1 t49 364

-978 45r

-4 475 848

-1 099 518

-5 205 204
;'i:{
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FflSB tsostadsrättsföremflmg Amgsö fr Stockho[m

tsa[amsnäkmfimg 2@2@-L2-3n 2CI3.9-3.2-31

Tiltrgångar

Am[ägEnimgstil lgår'lEa n

Materiella a n lä gg n i ngsti llgå nga r
tsyggnader
Inventarier och maskiner

Fi nansiella an läggn i ngstillgå nga r
Andra långfristiga värdepappersinnehav

Summa anläggningstillgå ngar

@wrsättmingstil !gångar
Kortfristi g a fo rd ri n ga r
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Övriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsättningstillgångar

Summmma tillgångan

Not 7
Not I

Not 9

Nlot 12

Not 13

334 651 838
89 925

338 561 261
179 850

334 74t 763

500

338 741 111

500
500 s00

334742263 338 741 611

Not t0
Not l" L

126 9t5
7 444 274
1 133 345

131 416
I 193 533
1 680 901

8 704 534

10 000 000

10 455

lt 005 850

1CI 000 000

2 514 933

L8 714 989 23 520 783

353 457 253 362 262 394
&"'
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h[SB Bos'tadsräffisförenafr mg Amgsö fl Stoakhoflrm

Ba[amsrä[«mimq 2020-n2-3n 2@L9-L2$n

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Eundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yftre underhållsfond

Ånsamlad föilust
Balanserat resultat
Årets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantörsskulder
Skatteskulder
Övriga skulder
[Jpplupna kostnader och förutbetalda intäkter

Summa skulder

Surnma eget kapital och sku|den

241 838 491
0

24X. E38 491
I 514 834

241 838 491 243 353 325

-4 070 t78
-4 475 B4B

-379 808
-5 205 204

-8 546 026 -5 585 012

233292464 23V 768313

[\ot 14 67 000 000
67 000 000

å17 000 000
117 000 000

NJot 14

Not 15

Not L6

48 000 000
562 383
210 100

81 0i9
4 3Lt 287

53 164 788 7 494A82

120164788 L24 494A82

353 457 253 362 262 394

2 000 000
1 242 98?_

127 367
122 251

4 001 482

.;;)'
L'



4S
Org Nr: 769612-4143
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Kaesaf!ödeqqmA[ys
2020-CIfl.-03.
2@2@-\2-3n"

203.9-0n-0n
zCIL9*12-35.

!-öpamde wenl«sarmhet
R.esultat eften finansiella posier

JusterimE för poster sorm imte imgån fi kassafflödet'
AvskrivnIngar
Kassaflöde från löpande verksanrhet

Kassafltide f nån tönä ndni m ga r I nörel se[«a pfi ta 0

Ökning (-) /rninskning (+) kortfristiga fordringan
Okning (+) /minskning (-) kor[fristiga skulder
Kassaflöde från löpande verksamhet

Imvesteringsvenksanrhet
Kassaflöde från investeringsverksamhet

Fi nansieri n gsverksanrhet
Öt<ning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Inbetalda insatser
Kassaflöde från finansieringsverksamhet

Årets kassaflöde

Lil«vida medel vid årcts b,örjan

Likvida medel vid årets slut

-4 475 848 -5 205 204

3 999 348 3 999 348
-476 501 "1 205 856

611 857
-329 293

-552 622
447 458

"193 937 -1 411 020

0

-4 000 000
0

0

-1 CI00 000
2 000 000

-4 000 000

-4 193 937

21 565 968

17 372 031

1 000 000

-*11020

21976 988

21 565 968

I kassaflödesanalysen medräknas föreningens avräkningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. _.*
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Redovismlmgs- och värderingsprinclper sarmt öwiga botrskfrskornmen@rer

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
årsredovisning i mindre företag (K2).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges ne«1an.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.

Avskrivnimg fastEghet
Principen fÖr K2 är att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras, De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjäd över nyttjandeperioden med 0,99 o/o av anskaffningwärdet årligen och total livslängd har
bedömts till 120 år från färdigställandetiden,

Övriga komponenter skrivs av linjärt mellan 10-60 år. Under året har komponenterna skrivits av rned 3,48o/o av
anskaffningsvärdet.

Avskrivning Inventarier oeh n'laskiner
Avskrivning sker med 10 o/o på anskaffningskostnaden.

Klassificering ay s[rulder till l«reditinstitut
Lån som förfaller till betalning inom 12 månader från balansdagen redovisas från och rned 2020 sorn kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jämförelsetalen har inte räknats om.
Lånen är av långfristig karaktär och kommer att ornsättas på förfallodagen.

Fond för yttre underhåll
Reseruering för framtida underhåll av föreninEens fastigheter sker genom resultatdisposition på basis av föreningens
underhållsplan. Avsättning och ianspråkstagande från underhållsfonden beslutas av styrelsen.

Fa sti g hetsavg ift/ f astiE hetsskatt
Föreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift på bostäder som högst får vara 0,3 o/o av taxeringsvärdet för
bostadsdelen, Föreningens fastighetsavgift var för räkenskapsåret L 429 kronor per iägenhet.

För lokaler betalar föreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvärdet för lokaldelen.

Xnkomstskatt
En bostadsrättsförening, som skattemässigt är att betrakta som ett privatbostadsföretag, belastas vanligNis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker rned 21,4 o/o för verksamheter som inte kan hänföras till fastigheten, t ex avkastning på en
del placeringar. . ..

M
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Fl§B Eostadsrättsföremfr mg Ämgsö fi Stoafl«hotrml

Noter
2020-@3.-03.
2020-L2-31.

2(}1,9-0[-03.
20r"9-12-3n

Itot 1 ilettoomsätffi§ng

Årsavgifter
Individuell mätning vatten
Hyror
Bredband
Övriga intäkter
Bruttoomsättning

Avgifts- och hyresbortfall
Hyresförluster

illot 2 Drift ocft underhåll

Fastighetsskötsel och lokalvård
Reparationer
EI

Uppvärmning
Vatten
Sophämtning
Fastighetsförsäkring
Kabel-W och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Förvaltningsarvoden
Tomträttsavgäld
Ovriga driftkostnader
Planerat underhåll

ilot 3 övriga externa kostnader

Förbrukningsinventarier och varuinköp
Administrationskostnader
Extern revision
Konsultkostnader
Medlemsavgifter

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Arvode s§relse
Revisionsarvode
Övriga arvoden
Sociala avgifter
Ovriga personalkostnader

Not § RänteinUikter och liknande resultätposter

Ränteintäkter avräkningskonto HSB Stockholm
R.änteintäkter HSB bunden placering
Ovriga ränteintäkter

Not S Råntekostnader och liknande resultatposter

Räntekostnader långfristiga skulder
Ovriga räntekostnader

14 490 108

14 580
5 877 807

387 000
342 028

21 tll 523

a4 375 479

L4 340
6047 09t

388 251
321 414--*äTAE 

s75

-257 463
-7 792

-200 257
0

20 852 E6E 2(} 946 318

t 594 847
L 37s 461

628 265
2386 557

623 744
430 828
246 577
496 230
719 941
709 715

1 397 850
68 206

a 970 240

201.2 669
1,844 116

766 984
2 484 102

574 913
423 263
171 050
544 407
704 363
710 595

1 397 600
49 843

8 668 726
19 648 462 2(} 352 631

40 239
113 427
2s 000

104 938
35 576

110 468
78 704
23 838
38 O3B

35 576
319 180

312 000
11 825
t3 926
44 378

1 147

286 024

277 000
12 000
25 000

100 000
0

383 276 414 000

3 696
44 875

1 401

3 9s2
45 000

894
49 972

7 021 243
7 180

49 846

1 149 989
-625

x 02E 423 l' 149
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hl §ts tsostadsrättsförem fr naE Änrgsö fr Stoakhofim

ltoter voz@-'L2-31 20A9-12-3n

NotT Eyggnader

Ackumulerade amskaf,freimgsvärdera
Ingående anskaffningsvärde byggnader
Utgående ac!«umulerade anskaffraiurEsvändeul

Ackumulerade avskrivnirngar enligt p[an
Ingående avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående ackumulenade avs[«rdvningan

tltgående nedovlsat värde

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde byggnad - boståder
Taxeringsvärde byggnad - lokaler

Taxeringsvärde mark - bostäder
Taxeringsvärde mark - lokaler
Sunrrna taxeringsvärde

l§ot I Inventarier och maskiner

Aekumulerade anskaffnimEsvärden
Ingående anskaffningsvärde
{,Itgående ackumulerade anskaffningsvärden

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Förutbetalda kostnader
Upplupna intäkter

Not 12

36s 273 669 365 273 669'568ä75G66- s6s zrc 666-

-26 712 408
-3 909 423

"22 802 g8s

-3 909 423
-30 621 831

334 651 83E

-26 7L24AA

33a 561 261

204 000 000
25 475 00A

129 200 000
9 508 000

204 000 000
2s 475 000

129 200 000
9 so8 000

368 183 000 35a 183 000

899 250 899 250
899 250 E99 2s0

Ackurnulerade avskrivningar enligt ptran
Ingående avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående acl«uno ulenade avskrivningar

Boktört värde

Not I Andra långfrisUga värdepappersinnehav

Ingående anskaffningsvärde
Utgående ackumulerade anskaffningsvä rden

Andel i HSB Stockholm

Not 10 övriga kortfrisUga fordringar

Skattekonto
Avräkningskonto HSB Stockholm
Övriga fordringar

Not 11

-779 400
-89 92s

-629 475
-89 925

-809 325 -719 400

89 925 179 Eso

500500
500

s00

82 698
7 361 576

0

500

500

82 698
9 051 035

59 800
v 4442V4 I 193 §33

1. 726 807
6 538

1- 674 238
6 663

I 133 345

Ovanstående poster består av förskottsbetalda kostnacler avseende kommande räkenskapsår samt
intäktsfordringar för innevarande räkenskapsår.

Kortfristi ga placeringar

Bunden placering 3 månader [1SB Stockholm 10 000 000

I. 680 901

10 000 000

.ri.:å:!

xo 000 000 10 000 000
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H SB Bostaclsnättsfönem i un g Äm gsö fi §toekhofu'ra

Notes' 2020-r2-31 2(}r.9-12-33.

N@t 13 Kassa och bank

Handelsbanken
Swedbank

I§Iot 14 Skulder til! lrreditinstitut

I 799
656

0
2 574 933

Villkorsändr

10 455 2 51.4 933

Nästa års
Låneinstitut

AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek ÅB
Swedbank
Swedbank

Lånenummer
t63762
188743
251690
253400
253401
564859
90586
2755818735
2853996383

Ränta

0,82o/o

0,52o/o

0,52o/o

0,57o/o

0,52o/o

0,53o/o

1,04o/o

L,38o/o

2023-06-30
2021-03-01
2022-03-01
2023-03-01
2021-03-01
2023-49-01
202L-09-24
202L-OB-25

a

12 000 000
2 000 000

12 000 000
11 000 000

B 000 000
18 000 000
25 000 000
13 000 000

0
0
0
U

0
0
0
0
0

Om fem år beräknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgå till

t-ångfristiga skulder
Kortfristiga skulden

Not 15 övriga skulder

Depositioner
Momsskuld
Källskatt

I{ot 16 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

Upplupna räntel<ostnader
Förutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader

i1s 000 000

67 000 000
48 000 000

0

1 15 000 000

117 000 000
2 0oo oo0

Föreningen har lån som förfaller till betalning inom ett år och är att betrakta som kortfristig skuld,
men föreningen har inte för avsikt att avsluta lånefinansieringen inom ett år.

Ställda säkerlneter
Fastighetsintecknin gar ställda för skulder till kreditinstitut

115 000 000 tls 000 000

241 500 000 241 500 000

20 000
102 251

Et o19 n22 251

106 179
2_ t7t 1.07

2 034 001
43LtzAV 4 001 482

20 000
60 389

630

157 776
037 277
806 429

2

1

Ovanstående poster består av förskottsinbetalda intäkter avseende kommande räkensl<apsår samt skulder
som avser innevarande räkenskapsår men betalas under nästkommande år. . ..

1,1/i
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[Uoter 2@2@-42-3X, 2(}L9-12-31

Väsendlga härdelser elter åreE slut

Föreningen har omvandlat en lokal på Glavagatan 7 till lägenhet. Lägenheten är såld.

Stockholm,
,-t!rii.

oen . l,L'pvrt Å{'*l

-:---t )t:l'' 
'Y,) t.t i w't;r, -,.

Not 17

re

rS

Maria Tlholt

Fraval

c.]:?-"- -.......---- ,-..-.:=J

Torn

\r
ii : 1.r

ilriil"ut

Vår revisionsberättelse halä.r.:fl f i: C:ilämnats beträffande denna årsredovisning

:)i 1 -a L .,.,.\.-.
r,J"i"ji' I"-'' t (:-'

l
Av föreningen vald revisor

Katslfis

Joaldm l{äll
Av HSB Riksförbund förordnad revisor



RäVI§ION§BTRÅTT§LSH
Till föreningsstämman i HSB Brf Ängsö i Stockholm, org.nr 769612-4143

t(appon or'|r iil sredov,sntnsen

uttalanolen

Vi har utfort en revision av årsredovisningen för HSB Brf Ängsö i

Stockholm för räkenskapsåret 2020.

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet rned
årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31

december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året
enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberätlelsen är förenlig med
årsredovisningens övriga delar.

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen
och balansräkningen.

Grunol för uttalanolom

Vi har utföft revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs närmare i avsnitten Rerrisorn utsedd
av l-lSB Riksförbunds ansvar och Den föreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av llSB Riksförbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräcklig a och

ändamålsenliga som gnrnd för våra uftalanden.

Styu'elsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas
och att den ger en rältvisande bild enligt årsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är
nödvändig för att upprätia en årsredovisning som inte innehåller några
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksförbunds ansvar

Jag har utfört revisionen enligt lnternational Standards on Audiling (lSA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad av
säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller
misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för
att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns.
Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans riml§en kan förväntas
päverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA använderjag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen.
Dessutom:

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den

upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka
förmågan att fortsätta verl<samheten och att använda antagandet om
foilsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock i nte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i

årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller
misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat
utifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är
tillräckliga och ändarnålsenliga för att utgöra en grund för mina
uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentl§ felaktighet
till följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet
som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefafta
agerande i maskopi, födalskning, avsiktliga utelämnanden,
felaktiq information eller åsidosättande av intern kontroll.

skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna
kontroll som har betydelse för min revision för att utforma
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till
omständigheterna, men lnte för att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen,

utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper sonr
används och rimligheien i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhörande upplysningar,

drarjag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de

inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens
förmåga att fodsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måstejag i

revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna
i årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller,
om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om

årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis
som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen, Dock
kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening
inte längre kan fortsätta verksamheten.

utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och
innehållet i årsredovlsningen, däribland upplysningarna, och om

årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och

händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild.

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den föreningsvalda revisr.rrns ansvar

Jag har utföd en revision enligt bostadsrättslagen och tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar. [/itt mål är att uppnå en r.imlig grad av
säkerhet om huruvida årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och om årsredovisningen ger en rätlvisande bild av
föreningens resultat och ställning.



itappon oni aird;n it:'ai enligt, iegar, andr* författninga;,si*mt stEdgar.

[.Jttalamelen

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision
av styrelsens förvaltning för HSB BrfAngsö i Stockholm för
räkenskapsåret 2020 samt av förslaget till dispositioner beträffancie
föreningens vinst eller förlust.

Vi lillstyrker att föreningsstämman disponerar resultatet enligt förslaget
i förvaltningsberäftelsen och beviljar styrelsens ledamöter
ansvarsf rihet för räkenskapsåret.

Grunei för uttalanclerl

Vi har utföft revisionen enligt god revisionssed i Sverige. \/årt ansvar
enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Rerrisorns ansvar, Vi är
oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksförbund har i övrigt fullgjori sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och

ändamålsenliga som grund för vära uttalanden.

§tyrelsems ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning
innefallar detta bland annat en bedömning av om utdelningen äi
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart,
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvallningen av
föreningens angelägenheter. Detta innefailar bland annat att
forllöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att
föreningens organisation är utformad så att bokföringen,
medelsförualtningen och föreningens ekonomiska angelägenhetei i

övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt,

RevisornE ansvar

Vårt mål beiräffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är at1 inhämta revisionsbeyis för att med en rimlig
grad av säkerhet hunna bedöma om nägon styrelsetedamot i något väsentligt avseende:

förelagit någon åtgärd eller gjorl sig skyldig till någon
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot
föreningen, eller

på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen,
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar,
årsredovisningslagen eller stadgarna.

o

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt ufialande om cletta, är att rned rimlig
grad av säkerhet bedöma om iörslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hog grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs entigt god revisionssed i Sverige alltid konrrner att
upptäcka åtgärder eller försummelser som kan {öranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, e"llei att ett förslag till dispoJitioner av föreningens
vinst eller förlust inte är förenligt rned bostadsråttslagen.

Som en delav en revision enligt god revisionssed i Sverige använder revisorn utsedci av HSB Riksförbund professionellt omdöme och har en
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till disposilioner av föreningens vinst eller
förlusl grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka till[ommande granikningsåtgärdir sorn utförs baseras på reviörn r-rtsedd av p1SB

Riksförbunds professionella bedömning med utgångspunkt i risk och väsentligliet. Det in'nebår afi vi fokuserar granskningen på sådana åtgärder,
områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser"skulle ha särsiild betydäbe'för föreninge-ns
situation, \/i.går igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vå rt uttalande
om ansvarsfrihe-t Som underlag förvårt uttalande om styrelsens förslag till dispäsitioner beträffancJe föreningens vinst ellerförlust har vi granskat
om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

Stockholm den -'.r t ", - ZOZI

i,i-.,r1.^r.. n 1..,i

Joakim Häll

BoRevision i Sverige AB
Av llSB Riksförbund utsedd revisor

Jan

Av föreningen vald revisor
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