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Styrelsen for Brf Bergsbrunnaparken far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2019.

Arsredovisrﬁngen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen dr
en dkta bostadsrittsférening. En bostadsrittsforening riknas som #kta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-09-25.
Foreningens fastighet, Falhagen 68:1 bebyggdes 2010 av Besqab AB och ir beligen i Uppsala kommun.

Pa fastigheten finns 2 st bostadshus i 5 vaningar innehallande 39 ligenheter samt 1 st forradsbyggnad
med miljostation och cykelfsrrad. Dessutom finns 19 p-platser.

Ligenhetsfordelning:

9 st 1 rum och kdk

10 st 2 rum och k&k

8 st 3 rum och kok

8 st 4 rum och kék

4 st 5 rum och kék Total bostadsyta: 2 734 kvm

Fastigheten har &satts virdear 2010. :
Fastigheten dr beskattad med halv avgift t o m 2020, direfter med hel avgift.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning #r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlosta och sdlda bostadsritter upp for berdikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frén foregdende &r avriknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Nordeuropa forsikring AB.
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-05-09 bestatt av:

Ordinarie Anders Brinnstrom Ordf.
Shahla Rostami
Annette Agren-Vikholm
Susanne Werngren
Natalia Michell

Suppleanter Raman Walia
Claes Blomgren
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Valda revisorer vid ordinarie stimma:

Ordinarie Tomas Ericson Borev Revision AB
Suppleant Rabia Koyuncu Borev Revision AB
Valberedning Olle Thunstrém Sammankallande

Johan Gustafsson

Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantréden.

Den ekonomiska forvaltningen dér lagenhetsforteckningen ingar, har utforts av RB Fastighetsigare AB,
en del av Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har ombesérjts av Upplands Boservice.

For fastigheten finns en lingsiktig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Konditionsbesiktning av fastigheten utfors arligen.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2013-01-21.
OVK-besiktning har skett 2016-06-09.

Visentliga héiindelser under rikenskapsdret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 62 103 kronor. Reparationer enligt underhallsplan har
utforts till en kostnad av 61 963 kronor.

Styrelsen har under éret fortsatt sitt arbete for att stiirka den ekonomiska situationen for foreningen. Vi
har t ex bytt leverantor av sophimtning till en med samma utbud men till lagre pris och bytt ut alla
armaturer i trapphusen till LED och med rérelsedetektorer for att minska elforbrukningen.

Under éret har styrelsen ocksa utokats med en person for att arbeta mer ingaende med aktuella fragor
som GDPR, 16pande information pa webbplatsen samt leverantorskontakter for att halla nere foreningens
kostnader. Aven suppleanterna har aktivt deltagit i delar av styrelsens arbete.

Andra insatser virda att nimna:

genomgéng av vattentemperatur och rér m.m. for minskad vattenforbrukningen
inforande av kvartalsvis stddning av tvittstugan

uppdaterad grillpolicy enligt Brandskyddsforeningens rekommendationer
kontroll och byte av medlemmarnas brandslickare

Medlemsinformation

Under perioden har 5 st 6verltelser &gt rum. Snittpriset for sald ligenhet har varit 46 847 kr/kvm.
Dessutom har styrelsen beviljat 1 st andrahandsupplatelser.

Styrelsens policy for andrahandsupplatelser &r att f5lja Hyresnimndens praxis. Tillstand fran styrelsen
krivs for andrahandsupplatelse.

Féreningen hade vid rets borjan 53 medlemmar, avgaende 5 och tillkommande 6, vilket innebir att
medlemsantalet uppgar till 54 vid arets slut.

U
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Arsavgifterna sanktes med 5% fr o m 2018-02-01. Genomsnittlig avgift per 2020-01-01 uppgar da till
714 kr/kvm.

Fr o m 2020-04-01 har styrelsen beslutat sidnka avgifterna med ytterligare 5%.

Enligt styrelsebeslut debiteras siljaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet
(2020=1 183 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2020=473 kronor) vid varje
pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning (tkr) 2355 2 307 2392 2386
Resultat efter finansiella poster (tkr) 97 113 -53 81
Soliditet (%) 74 74 74 73
Kassalikviditet (%) 228 201 164 272
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 233 84 73 64
Ianspréktagande yttre reparationsfond

(tkr) 0 0 0 -45
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 628 395 311 238
Arsavgift bostider kr/kvm per

balansdagen 714 714 752 752
Lén kronor per kvm yta 9435 9597 9757 10233

Forindring eget kapital

Medlems- Fond yttre  Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 75470000 395035 -222 974 112 930
Resultatdisposition enligt
Jforeningsstimman:
Reservering fond for yttre
underhall 233 000 -233 000
Ianspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rikning 112 930 -112 930
Arets resultat 96 822
Belopp vid arets utgiang 75470 000 628 035 -343 044 96 822
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s att
reservering till yttre reparationsfond
1 ny rikning 6verfores

2343 044
96 822
246 222

233 000
-479 222
-246 222
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Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

2354945
906
2 355 850

-1 079 057
-128 177
-62 555
-626 665
-1 896 454

459 397

0

-362 574

-362 574

96 822

96 822

96 822
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2018-01-01
-2018-12-31

2306 820
608
2 307 428

-1 058 707
-87 305
-53 619

-626 665

-1 826 297

481 131

20

-368 221

-368 201

112 930

112 930

112 930
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

100 039 760
100 039 760

100 039 760

0
1672431
91 007
1763 438

321 265
321 265

2084 703

102 124 463
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2018-12-31

100 666 425
100 666 425

100 666 425

477
1371148
72 546
1444170

321265
321265
1765 435

102 431 860
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust/Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10

12

2019-12-31

75 470 000
628 035
76 098 035

-343 044
96 822
246 222

75 851 813

25357500
25357 500

440 000
76 059
2286

0

396 805
915 150

102 124 463
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2018-12-31

75 470 000
395035
75 865 035

-222 974
112930
-110 044

75 754 991

25797 500
25797 500

440 000
76 023
2279
27591
333 477
879 369

102 431 860
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Kassaflodesanalvs Not 2019-01-01
assatiodesanaly -2019-12-31

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 459 397

Justeringar for poster som inte ingr i kassaflodet

Avskrivningar 626 665
Erhallen rinta 0
Erlagd rénta -363 486
Kassafléde fran den 16pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 722 576

Kassafléde fran forindring av rérelsekapitalet

Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -17 984
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder 36 692
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 741 283

Finansieringsverksamheten

Amortering av fastighetslan -440 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -440 000
Arets kassaflode 301 283

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan 1691 892
Likvida medel vid arets slut 13 1993176

8 (13)

2018-01-01
-2018-12-31

481 131

626 665

20
-369 357

738 459

53902
-31 602
760 759

-440 000
-440 000
320 759

1371133
1691 892
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna dr ofdrdndrade jamfort med foregaende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspriktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anléiggningstillgingar
Anléggningstillgingar skrivs av enligt plan ver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning.

Vid dvergéng till nytt regelverk har foreningen gétt ifran tidigare princip med progressiv plan och
overgétt till en 120-4rig plan. F6ljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 120 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgéngar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Rorelseintikter

2019 2018

Hyresintikter garage och p-platser 136 800 136 800
Arsavgifter bostider 1953 360 1961929
Kabel-TV / Internet 83 880 79 092
Hushallsel 179 005 128 999
Ovriga debiterade kostnader 1900 0
Ovriga ersiittningar och intékter 906 608
2 355 851 2 307 428
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Not 3 Underhallskostnader

L&pande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighets{orsikring

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2019
62103
61963

124 066

2019
146 758
18 365
196 694
271785
90 975
64 715
32454
106 413
26 832
954 991

2019

13 486
11156
60 760
28 814
13 962
128 178

2019
47 600
14 955
62 555
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2018
70 385
33125

103 510

2018
132459
17 914
218 453
271374
82 210
66 265
33789
106 659
26 072
955195

2018
8636
10 937
64 634
1657
1441
87 305

2018
40 800
12 819
53 619
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Ingédende anskaffningsvirden mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsigare AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald vattenavgift
Forutbetalda forsikringspremier
Forutbetald kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

Riintesats
Langivare %
Nordea 1,60
Nordea 1,60
Nordea 0,95

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rantelindring
2021-03-17
2020-04-15
2020-11-24

2019-12-31
75 900 000
28 600 000
104 500 000

-3 833 575
-626 665
-4 460 240

100 039 760

49 000 000
23 800 000
72 800 000

2019-12-31
520
1671911
1672 431

2019-12-31
7927

13 897

24 739

44 444

91 007
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2018-12-31
75 900 000
28 600 000
104 500 600

-3206 910
-626 665
-3 833 575

100 666 425

42 000 000
20 000 000
62 000 000

2018-12-31
520
1370627
1371 147

2018-12-31
0

12 998
24735

34 813

72 546

Lanebelopp
2019-12-31

9 600 000
8052 500
8145 000
25797 500

-440 000

Om fem ér berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 597 500 kronor.

Lanebelopp
2018-12-31
9 620 000
8292 500
8325000
26 237 500

-440 000

@.
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Not 11 Not for stiillda siikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna 16ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna vatten avgifter
Upplupna uppviarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter
Beréknat arvode for revision

Not 13 Likvida medel

Banktillgodohavanden
Avrakning Klientmedel

2019-12-31

29130 000
29 130 000

2019-12-31
47 600
14 955
58376

212242
0

34 656
19 976
0

9000
396 805

2019-12-31
321265
1671911
1993176
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2018-12-31

29 130 000
29 130 000

2018-12-31
0

0

59 287
181 748
13265
35746
24 683
9747

9 000
333 476

2018-12-31
321265
1370 627
1691 892
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bk forta

Anders Brinnstrom Shahla Rostami
Ordférande

Annalle Ageen Vilhitom

-~ Annette Agren-Vikholm
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Natalia Michell ‘.

e |

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats Z & “‘PD\( 202

ey

Tomas Ericson
~ Auktoriserad revisor



