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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Naktergalen 24, 769603-7097 far hérmed avge arsredovisning for 2018-01-01 -
2019-12-31,

Verksamheten

Aflmént om verksamheten

Féreningen upplter vid arsskiftet 17 lagenheter med bostadsratt. Under aret har tva Gverlatelser skett.

Fastigheten &r upplaten med tomtratt, Nuvarande tomtrattsavgald géller t o m 2025-06-30.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Lansférsakringar,

Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen hade t o m ordinarie féreningsstamma den 4 funi 2018 foljande sammanstalining.
Fredrik Saderlund Crdférande

Niclas Makowsky Ordinarie ledamot/Vice ordfsrande
Andreas Brandin Ordinarie ledamot/Kasseér

Tim Géne Ordinarie ladamot

Vid stdmman valdes en ny styreise som konstituerades enligt foljande:

Fredrik Séderlund Ordfdrande

Niclas Makowsky Ordinarie ledamot/Vice ordfdrande
Andreas Brandin Ordinarie ledamot/Kassar

Tim Géne Ordinarie ledamot

Styrelsen har under aret har haft 5 protokeliférda styrelsematen.

Revisor
Ny revisor Carin Ofors, Allegretto Revision AB vaides vid foreninsgsstamman

Védsentliga hdndelser under rikenskapsdret

Under &ret har nytt tegeltak lagts ut mot éstermafmsgatan samt nya batkonger har ibyggts till 4 st ay

lagenheterna.
Flerarséversikt Belopp | kr
2019 2018 2017 2018
Nettoomsatining 960 910 893 904 893 902 8§93 903
Resultat efter finansiella poster -219 699 -242 361 -165 456 -21 837

Soliditet, % 80 79 81 81
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Féréndringar i eget kapital
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Insalser & upp-  Fond for ytire Frift eget
latelseavgifter underhéall kapital
Vid drets bérjan 14 613 100 910673 -802 157
Disposition en! féreningsstimmobesiut _
lanspréktagande av yttre fond <122 §00 122 500
Avs. till ytire fond enl. stadgar 138 000 -138 000
Arets resultat -219 699
Vid arets siut 14 613 100 826 173 -1 037 356
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamiade férlusten
balanserat resultat -817 657
arets resuitat -219 699
Totait -1 (37 356
disponeras for
avsattning till yttre fond enligt stadgar (0,3% av tax.varde) 176 400

balanseras i ny rakning
Summa

Bolagets resultat och stélining framgéar av efterféljande resultat-

-1 213 756

-1 D37 356

och balansrakningar med noter,
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Resultatriikning
Belopp | kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12.31 2018-12-31
Férvaltningsintékter
Nettoomséttning 960 910 893 904
Ovriga intakter 2100 2100
Summa férvaltningsintikter 863 010 886 004
Rérelsekostnader
Reparation och underhail -267 220 ~235 201
Driftskostnader -648 913 -625 778
Ovriga externa kostnader -56 415 -55 932
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -161 110 =172 457
Summa rérelsekostnader -1 133 658 -1 089 358
Rorelseresultat -170 648 -193 384
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -49 051 -48 997
Summa finansiella poster -49 051 -48 997
Resultat efter finansiella poster -218 699 ~242 361
Resultat fore skatt -219 699 ~242 361

Arets resultat -219 899 ~242 361
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Antdggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 3 17 160 508 17 311 038
inventarier 4 7 520 18 100
Summa materiella anlaggningstiligangar 17 168 028 17 329 138
Summa anldggningstillgangar 17 168 028 17 329 138
Omsittningstifigdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och kundfordringar 16 706 22312
Ovriga fordringar 23917 23 546
Fdrutbetalda kostnader och upplupna int&kter 86 181 82 983
Summa kortfristiga fordringar 126 804 128 841
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 479 479
Summa kortfristiga placeringar 479 479
Kassa och bank

Kassa och bank 865 258 1148 485
Summa kassa och bank 865 259 1148 485
Summa omsittningstillgangar 082 542 1277 805
SUMMA TILLGANGAR 18 160 570 18 606 943
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 338 039 14 338 03g
Upplatelseavgifter 275 061 275 081
Yitre reparationsfond 828 173 910 673
Summa bundet eget kapital 16 539 273 15523 773
Fritt eget kapital

Balanserat resuliat -B17 857 -559 786
Arets resuitat -219 699 -242 381
Summa fritf eget kapital -1 037 358 -802 157
Summa eget kapital 14 501 917 14721616
Langfristiga skulder

Fastighetslan 5 3 194 950 3213 556
Summa langfristiga skulder 3 194 950 3213556
Kortfristiga skulder

Leverantérsskuider 274 200 88 740
Skatteskulder 46 138 45 084
QOvriga skulder - 417 813
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 143 365 119 134
Summa kortfristiga skulder 483 703 671 771

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 160 570 18 606 943
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den |6pande verksamheten
Resuitat efter finansialls poster -219 699 -242 362
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 164 (087 172 540

-55 612 -89 822

Betald skatt 1054 1173
Kassafidde fran den I6pande verksamheten fore -54 558 -68 649
férandringar av réretsekapital
Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning () av rorelsefordringar 2038 -12 098
C’)kning(+)f'Minskning () av rérelseskulder ~212 099 437 195
Kassafléde fran den lépande verksamheten -264 621 356 447
Investeringsverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -18 606 -24 822
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -18 606 -24 822
Arets kassafitde ~283 227 3318625
Likvida medel vid srets bérjan 1148 485 816 860
Likvida medel vid arets sjut 865 258 1148 485
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats | enlighet med Arsredovisnin
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre fdretag.

Avskrivningsprinciper fér anléggningstillgangar
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gslagen och Bokféringsndmndens

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivhing sker linjért dver tillgdngens beraknande livslangd,

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstiligangar Ar
Materiella anlaggningstillgdngar:
-Byggnader 120
~Inventarier 5
Not 2 Anstillda och personalkosthader
FGreningen har inga anstalida.
Not 3 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12.31
Ackumulerade anskaffningsvérden;
-Vid &rets bérjan 18 958 818 18 958 816
18 958 816 18 958 8185
Ackumutierade avskriviingar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 647 778 -1 497 248
-Arets avskrivning enligt plan -150 530 -150 530
-1 798 308 -1 847 778
Redovisat viirde vid arets syt 17 160 508 17 311 038
Taxeringsvérde byggnader; 15 800 000 13 000 000
Taxeringsvérde mark: 43 000 000 33 000 000
58 800 000 46 000 000
Not 4 Inventarier
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 132616 132 618
132616 132 616
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -114 5186 -82 589
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -10 580 -21 927
-125 098 -114 516
Redovisat viirde vid arets siut 7 520 18 100
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Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

8(8)

2019-12-31 2018-12-31
Férfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 24 780 16 576
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 99 120 66 304
Forfallotidpunkt, senare &n fem &r fran balansdagen 3071050 3130676

3 194 950 3213 556

Not 6 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser
Stéllda séikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddrmed Jjadmférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 4 515 000 4 515 000
Ovriga stéllda panter och Inga Inga
dérmed jamforiiga sékerheter
Summa stillda sikerheter 4 515 000 4 515 000
Eventualférpliktelser
Eventualférplikteiser Inga Inga
Underskrifter

Stockholm den /& - 26370

Carina Ofors
Godkand revisor
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Allegretto

Revision

Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Niiktergalen 24
Org.nr 769603-7097

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Naktergalen 24 for rikenskapsaret 2019,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ir forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillriickliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2018 har utforts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 2019-05-08 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar sven for den interna kontroll som de beddmer ér nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrédckliga och dndaméalsenliga for att uigdra en grund for mina uttalanden.
Risken 15r att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hoégre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, frfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

- utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av &rsredovisningen. Jag drar ocksA en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fSreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om Jjag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten,

- utvéirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i Arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sétf som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten fr den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Unalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Niktergalen 24 for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande freningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Grund fir uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat dr tillriickliga och dndamélsenliga som grund fSr mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller foriust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
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foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och diarmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha s#rskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 15 juni 2020
pr
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Carina Ofors
Godkind revisor
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