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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Alta Sjangen, 769610-6447, med séte i Nacka kommun, far harmed avge
arsredovisning fér 2020-09-01 - 2021-08-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningens andamai

Foreningen har till Zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande mot ersattning och utan tidsbegransning.
Bostadsratt 4r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Bostadsrétisforeningen registrerades 2004-03-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-06-21 och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-05 hos Bolagsverket.

Foreningen r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
Akta bostadsrattsfarening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledamoter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Ylva Zimmermann Ordfrande 2022/2023
Gudrun Steen Ledamot 2021/2022
Ulrich Fréhling Ledamot 202172022
Simon Wikenstahl Ledamot 202172022
Tatjana Stern Ledamot 202172022
John Erlandsson Ledamot 202212023
Arman Mirzaei Ledamot 2022/2023
Styrelsesuppleanter

Paula Philippot Suppleant 2021/2022
Margareta Gianko Suppleant 2021/2022

Ordinarie revisorer
Ola Trané Revisor 2022

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen #ger fastigheten Alta 14:102 i Nacka kommun med dérpa uppford byggnad med 259
lagenheter. Byggnaden &r uppford 1971. Fastighetens adress &r Stensévagen 1-15.

Féreningen upplater 228 lagenheter med bostadsratt och 31 lagenheter, 72 parkeringsplatser, 50
garageplatser och 140 férrad med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
34 57 134 34
Total bostadsarea: 17 986 kvm

- varav bostadsritisarea: 15 819 kvm

- varav hyresratisarea: 2 167 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utford 2013-12-19 pa Stensdvagen 1-8 och 2013-01-29 pa

Stenstvagen 9-15.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar ansvarsforsékring for styrelsen
dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Férvaltning och vdsentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitr4tt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Renew Service AB Teknisk férvaltning
Tele2 Sverige AB Kabel-TV

Ownit Broadband AB Bredband

TARJAS AB Stadning

E.ON AB Elavtal avseende volym
Nacka Energi AB Eln&t

Vattenfall AB Fjarrvarme

We Go Fastigheter AB Fastighetsskotsel
Sédertdrns brandférsvarsforbund SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete}
Nacka Vatten och Avfall AB, Ragn-Sells Recycling AB  Avfallshantering

Nacka Hisservice AB Serviceavtal hissar

Hr Bjérkmans Entremattor AB Serviceavtal mattor

Underhali och reparationer

Arets underhaill

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 1 628 133 kr och planerat underhall for
1 438 261 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras nérmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhalisplan och kommande ars underhall
Styrelsen faljer en underhallsplan som upprattades 2017 av Renew Service AB.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 1 407 852 kr 2020/2021 f6r kommande ars
underhall, detta motsvarar 78 kr per kvm.
g
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Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdémma den 22 februari 2021.

Styrelsens ord

MOTEN

Under verksamhetsaret har styrelsen haft 14 protokoliforda styrelseméten och ett konstituerande mote.
Styrelsen haft 2 planeringsdagar d4r styrelsen bland annat gar igenom och uppdaterar
underhallsplanen samt diskuterar projekt och atgarder som ska ske under aret. Arsstdmman holls
2021-02-22. Driftméten har gt rum med féreningens markentreprendr Berg och Landskap samt med
féreningens administrativa forvaitare, Bredablick férvaltning AB. Driftméte var inplanerat med
foreningen fastighetsforvaltare, Renew Service AB men stalldes in da vi bedomde att det inte fanns
nagot behov av driftméte. Styrelsen har dock haft tét mail och telefonkontakt med dem samt med
Bredablick forvaltning AB. Vi har dven haft mail och/telefonkontakt med Assars tradgardstjanst,
banker, Berg och Landskap, Bergs L&s, Brandkontoret, Bromé och Sandberg, El-tjanst Trollbacken,
Fastighetsagarna, Férsakringskompaniet, Haninge sotning och ventilation, LL-bolagen, maklarfirmor,
Nacka hisservice, Nacka kommun, Ocab, polisen Nacka, P-service, Tarjas stad, Tresson, Vame
gruppen, We Go fastighet AB (fd Dirigo) samt Alta hantverkstjanst. Styrelsen har dven haft |6pande
kontakt med firmor for renovering av lagenheter.

KURSER OCH UTBILDNINGAR
Styrelsen har deltagit i digitala utbildningar och kurser under aret. P4 grund av restriktioner relaterat fill
pandemin {covid-19) har inga fysiska utbildningar eller kurser hallits under aret.

AKTIVITETER FOR BOENDE

Inga aktiviteter for boende har anordnats under aret p& grund av restriktioner relaterat till pandemin
(covid-19). Av samma anledning holls ej arsstamman fysiskt. Kallelse, arsredovisning och
valberedningens forslag delades ut till samtliga medlemmar, inga motioner hade inkommit. Réstning
skedde genom postrostning.

INFORMATION OCH KOMMUNIKATION

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt med boende genom mail, brev, telefon och sms. Malsattningen
har varit att svara boende inom 1 vecka men oftast har vi kunnat svarat inom nagra dagar. &
nyhetsbrev har skickats ut till boende. Lépande information har aven lagts ut pa hemsidan samt satts
upp i portarna. Separat information har vid behov lamnats till berdrda boende.

UNDERHALL OCH INVESTERINGAR

Under aret har de boende som sa dnskat fatt sina balkonger inglasade, styrelsen anstkte om ett
gemensamt bygglov. Inglasningen och kostnad for bygglov fick respektive boende betala. Rensning av
ventilationskanaler och injustering infor obligatorisk ventilationskontroll (OVK) fortsatte under aret. Vi
har dock nagra mindre atgarder kvar att slutfora innan vi far en godkéand OVK. Besikining av
féreningens hyreslagenheter genomférdes fér att upptécka och atgérda ev brister sasom fukt- eller
vattenskador. Hissen i hus 15 renoverades d& den haft manga felanmélningar och behov av
renovering fanns.

Nedtagning och beskarning av trad gjordes utifran den tradvardsplan som genomfordes féregaende ar.
Efter att lekplatserna kompletterats med sand fick lekplatserna i ar endast smarre, enklare fel vid
besiktningen. Under aret har styrelsen sett 6ver méjligheterna att anlégga ytterligare parkeringar pa
foreningens mark. Kontakt har tagits med entreprendr for framtagande av underlag och ritningar.
Beslut angaende parkeringsplatser ska dock tas pa arsstdmman. For att 6ka sékerheten vid
garageutfarterna har skyltar och speglar satts upp.

Styrelsen har dven sett dver behov av nytillkemmet underhall och renovering samt sett till att det
tillsammans med l6pande underhall har utforts. Systematiskt brandskyddsarbete (SBA) har genomforis
och styrelsen har gett Renew Service AB i uppdrag att gora det 2 ggr/ar.

AVTAL OCH FORHANDLINGAR
Under verksamhetsaret gjordes upphandling av ny entreprendr for utemiljo. Avtal tecknades med Berg
och Landskap. Genom detta avtal fick styrelsen ner kostnaden for skétsel av mark och utemiljs.

=
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EKONOMI
Det blev ingen hajning av avgifterna fér bostadsratterna under aret. Hyran hojdes med 1,58%,

Fastighetsigama skotte forhandlingarna 4t foreningen. Ett sparkonto 6ppnades pa SBAB dar 4
miljoner sattes in, pengarna ska sedan anvandas att amortera lan som omforhandlas 2021-12-30.

OVRIGT

| maj 2021 drabbades kallargangarna och kallarférraden i hus 7 av en brand. Styrelsen har haft kontaki
med boende, med foreningens férsakringsbolag, polis, restvardeledare samt med OCAB som halleri
saneringen. D& det tyvarr forekom asbest i rérens fogar behdver kéllargéngarna och forraden
asbestsaneras.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020/2021 har 17 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 20 éverlatelser).
Under 2020/2021 har 1 upplatelse av bostadsratt skett.

Mediemmar

Vid &rets ingang hade fdreningen 288 medlemmar.
22 tillkommande medlemmar under riakenskapsaret.
20 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade foreningen 290 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en

rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 april 2020 dé avgifterna hdjdes med 2 %.

Flerarsoversikt

Resuiltat och stélining (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Rorelsens intakter 15 929 15920 15519 15115
Resultat efter finansiella poster 1504 1438 -18 780 -6 391
Forandring av underhallsfond 50 - -4 908 597
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 3 177 3 161 -12 135 -5 208
Soliditet % 39 38 36 46
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 776 763 750 727
Bostadshyra kr / kvm 1143 1107 1087 1038
Driftskostnad, kr/ kvm 426 384 419 411
Ranta, kr/ kvm - 59 64 71 72
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 78 78 150 33
Lan, kr/ kvm 6 259 6 284 6477 6 541
Snittranta (%) 0,94 1,02 1,09 1,28

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berakningsgrund. Drifiskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt Ian krfkvm har bostadsarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som #r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserad Arets
insatser fond resultat resuftat
Vid arets borjan 109 201 675 - -37874118 1438 141
Disposition enligt foreningsstamma 1438 141 -1438 141
Avsittning till underhalisfond 1407 852  -1407 852
lanspraktagande av underhallsfond -1 357 861 1 357 861
Arets upplatelser 1140 000
Arets resultat 1503 755
Vid arets slut 110 341 675 49991 -36 485968 1503 755
Resultatdisposition
Till fdreningsstammans forfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -36 435 977
Arets resultat fére fondférandring 1503 755
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -1 407 852
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 1357 861
Summa éverfunderskott -34 982 213
Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
-34 982 213

Att balansera i ny riakning

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resuitat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-09-01- 2019-09-01-
2021-08-31 2020-08-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 15 422 529 15188 279
Ovriga rérelseintékter 3 506 403 732122
Summa rorelseintédkter 15 928 932 15 920 401
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -10 731 601 -10 663 923
Ovriga externa kostnader 7 -587 124 -621 758
Personalkostnader 8 -338 112 -326 422
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 -1723 109 -1 723 080
Summa rérelsekostnader -13 379 946 -13 335183
Rorelseresultat 2 548 986 2585218
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 866 1378
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 055 097 -1 148 455
Summa finansielta poster -1 045 231 -1 147 077
Resultat efter finansiella poster 1503 755 1438 141
Arets resultat 1503 755 1438 141

&
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2021-08-31  2020-08-31

TILLGANGAR
Aniéggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 180613 814 182 336 923
Inventarier, maskiner och installationer 11 - -
Summa materiella anlaggningstiligangar 180613 814 182 336 923
Summa anlaggningstillgangar 180613 814 182 336 923

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 76 098 83794
Ovriga fordringar 414716 632
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 307 117 260 073
Summa kortfristiga fordringar 797 931 344 499
Kassa och bank 13 9 665 227 6 563 020
Summa omsiéttningstillgdngar 10 463 158 6 897 519
SUMMA TILLGANGAR 191 076 972 189 234 442

q.,.——
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-08-31 2020-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 110 341 675 109 201 675
Underhallsfond 49 991 -
Summa bundet eget kapital 110 391 666 109 201 675
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -36 485 968 -37 874 117
Arets resuitat 1503 755 1438 141
Summa fritt eget kapital -34 982 213 -36 435 976
Summa eget kapital 75409 453 72 765 699
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 21 646 597 112 571 742
Summa langfristiga skulder 21 646 597 112571742
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder tilt kreditinstitut 14,15 90 925 145 459 440
Leverantdrsskulder 653 108 566 181
Skatteskulder 449 727 802 434
Ovriga skulder 2300 47 024
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 1 990 642 2021922
Summa kortfristiga skulder 94 020 922 3897 001
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 191 076 972 189 234 442

T
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(1) Féreningens rérelsefordringar utgors av omséttningstiligangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgars av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2020-09-01- 2019-09-01-
Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
Den I6pande verksamheten
Rarelseresultat 2 548 986 2585218
Avskrivningar 1723 109 1723 080

4272 095 4 308 298

Erhallen rénta 9 866 1378
Erlagd réanta -1 055 097 -1 148 455
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3 226 864 3161 221
fore forindringar i rbrelsekapitai
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -453 431 -123 603
Okning(+)/Minskning (-} av rérelseskulder (2) -341 786 -695 297
Kassafldde fran den lopande verksamheten 2 431647 2342 321
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter 1 140 000 2518285
Kassaflode fran investeringsverksamheten 1140 000 2 518 285
Finansieringsverksamheten
Upptagna 1an - 22 246 597
Amortering av laneskulder -459 440 -25 706 037
Kassafldéde fran finansieringsverksamheten -459 440 -3 459 440
Arets kassafiode 3112207 1 401 166
Likvida medel vid arets bdrjan 6 553 020 5151 854
Likvida medel vid arets slut 9 665 227 6 553 020
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foéretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfsrt enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsnamnden redovisas underhélisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berzknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestédende vérdenedgéng.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Byggnadsinventarier 8-40ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2020-09-01-  2019-09-01-
2021-08-31  2020-08-31

Arsavgifter bostader 12 270 459 12073 321
Hyror bostéder 2449 644 2399780
Hyror p-platser/garage 575139 592 184
Ovriga objekt 127 287 122 994

Summa 15 422 529 15 188 279
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Not 3 Ovriga rérelseintikter
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2020-09-01- 2019-09-01-
2021-08-31 2020-08-31
Kommunikation 306 404 510074
Debiterade tillval 16 896 10 596
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 350 -
Overlatelseavgifter 18970 18 808
Andrahandsuthyrningsavgifter 1588 -
Ovriga intékter 162 195 194 144
Ovriga intakisreduktioner - -1 500
Summa 506 403 732122
Not 4 Reparationer
2020-09-01- 2019-09-01-
2021-08-31 2020-08-31
Bostader 81833 137 372
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 29 206 19 579
Armaturer, gemensamma utrymmen 4 364 8 505
Déorrar/portarfias, gemensamma utrymmen 24173 28 795
Ovrigt, gemensamma utrymmen 11810 2611
VA & sanitet, installationer 66 239 77 468
Varme, installationer 28 559 25594
Ventilation, installationer 11464 25 313
El, installationer 27 044 28 786
Tele/TV/porttelefon, installationer 8 401 2 345
Hiss 125 270 87 464
Ovriga installationer 75 097 47 639
Huskropp 18 419 6 868
Markytor 16 491 19710
P-platser/garage 1044 -
Vattenskador 1028 519 805 482
Brandskador 29 586 100 138
Klottersanering - 8 646
Skadedjur 40612 14 057
Summa 1628 133 1446 371
Not 5 Planerat underhall
2020-09-01- 2019-09-01-
2021-08-31 2020-08-31
Bostader 80 400 -
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 91537 145 110
Armaturer, gemensamma utrymmen - 43 708
VA & sanitet, installationer 167 213 30717
Varme, installationer - 1793765
Ventilation, installationer 228 432 -
Hiss 453 291 -
Huskropp, balkonger - 9920
Markytor 298 750 289 008
P-platser/garage 118 638 -
Summa 1438 261 2312228

V
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Not 6 Driftskostnader
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2020-09-01- 2019-09-01-
2021-08-31 2020-08-31
Fastighetsskatt/-avgift 415721 407 951
Teknisk forvaltning 1039728 1153 299
Besiktningskostnader 362 345 53 491
Bevakningskostnader 14 601 15 597
Snoréjning 273 168 50 821
Serviceavtal 65 025 52 576
Forbrukningsmaterial 29763 31219
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 10 000 100
El 270 955 290 274
Uppvarmning 2 093 650 2 045947
Vatten och aviopp 1422 765 1056 117
Avfallshantering 788 054 683 603
Forsakringar 167 575 148 313
Systematiskt brandskyddsarbete 28137 41 152
Hyressattningsavgift 4 768 4 865
Kabel-TV 312168 312127
Bredband 366 795 549 230
Abonnemang porttelefon/hisstelefon - 8 640
Summa 7 665 207 6 905 324
Not 7 Ovriga kostnader
2020-09-01- 2019-09-01-
2021-08-31 2020-08-31
Hyra av anlaggningstillgangar 112 320 111 600
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 5 950 11 344
Kostnader fér transportmedel 210 -
Frakter och transporter 988 -
Kontorsmateriel och trycksaker 4460 22175
Tele och post 15010 14 410
Forvaltningskostnader 377 035 367 357
Revision 28 750 29 750
Jurist- och advokatkostnader 19438 11 309
Bankkostnader 4144 4 577
IT-tjanster 3176 3176
Ovriga externa tjanster 9875 40772
Serviceavgifter {ill branschorganisationer 4 652 3 888
Ovriga externa kostnader 1116 1400
Summa 587 124 621 758

p
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Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetséaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2020-09-01- 2019-09-01-
2021-08-31 ' 2020-08-31

Styrelsearvoden 272 900 267 200
Summa 272 900 267 200
Saciala avgifter 65212 59 222
Summa 338112 326 422

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
2020-09-01-  2019-09-01-
2021-08-31 2020-08-31
Byggnader 1723 109 1723080

Summa 1723109 1723 080
a—
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Not 10 Byggnader och mark
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2021-08-31 2020-08-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 138 630 526 138 630 526
-Mark 67 735 968 67 735 968
206 366 494 206 366 494
Arets anskaffningar
-Byggnader - -
Utgaende anskaffningsvérden 206 366 494 206 366 494
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader -24 029 571 -22 306 491
-24 029 571 -22 306 491
Arets avskrivning
-Arets avskrivhing pa byggnader -1723 109 -1 723 080
-1723 109 -1 723 080
Utgéaende avskrivningar -25 752 680 -24 029 571
Redovisat varde 180 613 814 182 336 923
Varav
Byggnader 112 877 846 114 600 955
Mark 67 735 968 67 735 968
Taxeringsvérden
Bostader 271 000 000 271 000 GO0
Lokaler 3784000 3784 000
Totalt taxeringsvérde 274 784 000 274 784 000
Varav byggnader 161 182 000 161 182 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
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2021-08-31 2020-08-31
Ingéende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 40 377 40 377

40 377 40 377
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgaende anskaffningsvérden 40 377 40 377
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -4Q 377 -40 377
-40 377 -40 377

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgaende avskrivningar -40 377 -40 377
Redovisat vérde - -
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2021-08-31 2020-08-31
Férutbetalda kostnader 307 117 260 073
Summa 307 117 260 073
Not 13 Kassa och bank

2021-08-31 2020-08-31
Transaktionskonto Handelsbanken 5664 899 6 553 020
Sparkonto SBAB 4 000 328 -
Summa 9 665 227 6 553 020
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Not 14 Forfall fastighetslan
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2021-08-31 2020-08-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 90 925 145 459 440
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 21 646 597 112571742
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 112 571 742 113 031 182
Not 15 Fastighetslan

2021-08-31 2020-08-31
Fastighetslan 112 571 742 113 031 182
Summa 112 571 742 113 031 182
Laneinstitut Réinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,78 % 2022-06-30 15784 585 -159 440 15625145
Stadshypotek 0,98 % 2021-12-30 60 000 000 60 000 000
Stadshypotek 0,98 % 2021-12-30 15 000 000 - 15 000 000
Stadshypotek 0,87 % 2023-07-30 22 246 597 - -300 000 21946 597
Summa 113 031 182 - -459 440 112 571 742

Ovan tabel visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetsian, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och l1anen

féridngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

S 2021-08-31 2020-08-31
Upplupna léner och arveden samt sociala avgifter 358 514 351 154
Upplupna rantekostnader 136 042 136 180
Férutbetalda intakter 1225479 1227 233
Upplupna revisionsarvoden 31500 34 000
Upplupna driftskostnader 239107 273 355
Summa 1990 642 2 021 922
Not 17 Stillda sidkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sédkerheter

2021-08-31 2020-08-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 127 000 000 127 000 000
Summa stillda sdkerheter 127 000 000 127 000 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Alta Sjdangen, org.nr. 769610-6447

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Alta Sjoangen for
rakenskapséret 2020-08-01 - 2021-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31 augusti
2021 och av dess finansiella resultat och kassafiode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resutatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfart revisionen enligt international Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser ati de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilliéckliga och
éndamélsenliga som grund for mina utialanden.

(Gvriga upplysningar

Stimman 2021-02-22 valde BoRevision fill revisor. Undertecknad revisor fran BoRevision &r saledes inte med namn vald av stamman.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild entigt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som den bedbmer &r
nodvandig for att uppritia en arsredovisning som inte innehélier nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tilampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétla verksamheten och ait anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fatiats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimiig grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vsentiiga fetaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentiigheter eller misstag, och att I3mna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alliid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som det av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
4rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder biand annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
fillrdickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken f6r att inte upptécka en vasentiig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar higre &n for en vésentiig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

s drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller
farhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underiiggande transakfionema och
héindelsema pa ett sétt som ger en raftvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision  Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens frvaltning f6r Bostadsratisforeningen Alta Sjséngen for ~ enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r

rakenskapsaret 2020-09-01 - 2021-08-31 samt av forslaget til oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
dispositioner betréffande foreningens vinst efler forlust. och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att fGreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r fillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrflsens ansvar .. E Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
Det ér styrelsen som har ansvaret for fdrslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, vrigt kontrolleras pa ett be nde satt.
konsolideringsbehav, likviditet och stéllning i dvrigt. . pa RE

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaitningen, ach dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fir att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

«  pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tillampliga defar av lagen om ekonomiska féreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

» foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighst mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av foreningens vinst eller foriust, och dérmed mitt uttaande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet bedSma om forslaget &r forenligt med bostadsréatislagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av foreningens

vinst efler forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk installning

under hela revisionen. Granskningen av férvattningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fdriust grundar sig framst pa

revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras p& min professionella beddmning med utgangspunkt i

risk och vasentiighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for

verksamheten och dir avsteg och évertradslser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag til dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om fdrslaget ar forenligt med bostadsrétistagen.

Stockholm den 22 december 2021

Ola Trané
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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