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BRF Soltorpet Il 1(12)
Org.nr 769601-6992

Styrelsen fér BRF Soltorpet Il far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen, i samarbete med Storholmen Forvaltning, arligen en budget som
ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bor
anpassas utifran foéreningens plan for underhall. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och
resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder.

Foreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Av sammanlagt 80
lagenheter ar 78 stycken upplatna med bostadsratt och 2 stycken med hyresratt.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1996-09-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1997-09-09 och nuvarande stadgar reviderades och godkandes vid foreningens
arsstamma den 27 april 2019. Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag (en dkta
bostadsrattsférening). Det innebér att féreningens intdkter i huvudsak kommer i form av arsavgifter.
Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Klingsta Gards samfallighetsférening. Féreningens
andelstal ar 20%. Foreningen forvaltar vagar.

Styrelsen:

Anton Kviberg Ordférande
Johanna Schledermann Ledamot
Axelle Ronzier-Joly Ledamot
Max Albrechtsson Ledamot
Nadine Cheffi Suppleant

Under arets stdmma valdes Nadine Cheffi in som suppleant

Styrelsemoten
Under verksamhetsaret 2021 har 8 styrelsemoéten avhallits, darutéver har beslut fattats efter
overlaggningar via mejl och Messenger.

Viasentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Under aret genomfdrdes en enklare renovering nar vi malade vaggarna och bytte armaturer i alla vara
trapphus. Det kvarstar att renovera trapprackena nar ekonomin sa tillater. Under kommande ar
planeras att byta ut alla 1as i foreningen. | 6vrigt ar inga storre forbattrings- eller underhallsarbeten
planerade.
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Medlemsinformation
Medlemslidgenheter: 78 st. Overlatelser under &ret: 8 st. Beviljade andrahandsuthyrningar: 3
Antal medlemmar 2021-12-31: 113 st.
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Férandring av likvida medel

Likvida medel vid arets borjan

Inbetalningar

Rorelseintdkter

Finansiella intakter

Minskning av kortfristiga fordringar
Okning av I&ngfristiga skulder/nytt 1an

Utbetalningar

Rorelsekostnader exkl. avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder/Amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut

Arets forandring av likvida medel

2021

595 199

2771268
87

0

920 000
3691355

3179536
207 519
12 095

0

80 087
3479234

807 320

212121

2020

410398

2781160
50

16 129

0

2797 339

2170072
254 897
0

168 000
19 569
2612538

595 199

184 801
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Flerarsoversikt (Tkr) (Tkr) 2021
Soliditet (%) 25
Resultat efter finansiella poster -1165
Nettoomsattning 2739
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (Kr) 820
Hyror/kvm hyresrattsyta (Kr) 1391
Lan/kvm bostadsrattsyta (Kr) 9232
Elkostnad/kvm totalyta (Kr) 211
Vattenkostnad/kvm totalyta (Kr) 62
Kapitalkostnad/kvm totalyta (Kr) 67

2020
28
-193
2725
820
1377
8957
158
68
82

2019
29
83

2721
820
1304
9012
165
57
102

Bostadsrattsyta 3 025 kvm, hyresrattyta 87 kvm och totalyta 3 112 kvm.

Férandring av eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 15627489 4061905
Avsattning till yttre
underhallsfond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 15627 489 4061905

Forslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen foreslar att det redovisade resultatet (kronor):
Balanserat resultat

Arets resultat

Behandlas sa att
Stadgeenlig avsattning yttre fond enligt underhallsplan
I ny rakning 6verfores

Fond for yttre

underhall

2239876

181 000

2420876

Balanserat

resultat

-10 893 955

-181 000

-193 234

-11 268 189

-11 268 188
-1165175
-12 433 363

181 000
-12 614 363
-12433 363

2018
28

-3 685
2707
817
1272
9076
138
53

87

Arets

resultat

-193 234

193 234
-1165175
-1165 175
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2017
34
-58

2 664
823
1027
9162
90
41
80

Totalt

10 842 081

0
-1165175
9 676 906

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrakning med

noter.
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Resultatrakning

Rorelseintidkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

No v b~ w

2021-01-01
-2021-12-31

2723915
47 353
2771268

-1663 903
-1168 625
-314 153
-32 855
-549 475
-3729011

-957 743

87

-207 519

-207 432

-1165175

-1165175

-1165 175
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2020-01-01
-2020-12-31

2725126
56 034
2781160

-840912
-957 489
-332 245
-39426
-549 475
-2719 547

61613
50

-254 897
-254 847
-193 234

-193 234

-193 234
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstiligangar
Summa anlédggningstillgangar
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

37 225616
37 225 616

37 225 616

2103
48 940
35 268
86 311

807 320

807 320

893 631

38 119 247
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2020-12-31

37775091
37 775091

37 775091

1183
32277
40759
74 219

595199
595 199
669 418

38 444 509
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10, 11

2021-12-31

19 689 394
2420876
22 110 270

-11 268 188
-1165 175
-12 433 363

9676 907

27 846 500
27 846 500

80 000
131765
10775
37724
335576
595 840

38 119 247
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2020-12-31

19 689 394
2239876
21929 270

-10 893 954
-193 234
-11 087 188

10 842 082

11 587 000
11 587 000

15 507 500
157 768

8 496

13 552
328111
16 015 427

38 444 509
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

8 (12)

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag (K2).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Fastighetsforbattringar
Standardforbattringar
Varmeanlaggning
Stambyte
Markanldggning
Maskiner

Fasad

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Totalt eget kapital i procent av balansomslutningen.

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader
Hyror, bostader

Hyror, P-platser/garage
Hyror, forrad

2021

2479067
121 008
110 600

13 240

2723915

2020

2 480 945
119 811
108 905

15 465

2725126
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Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel, bestallning
Snoéréjning och sandning
Stadning

Ovrig tillsyn och skotsel
Tradgardsskotsel
Fastighetsskotsel, material och varor
Reparationer

Periodiskt underhall
Projektkostnader

Juridiskt konsultarvode

Not 4 Driftkostnader

El

Vatten

Sophamtning och renhallning
Fastighetsforsadkringar
Samfallighetsavgift

Kabel-TV, bredband och telefon
Fastighetsavgift bostad

Not 5 Ovriga externa kostnader

Inkasso- och kreditupplysningskostnader
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode ekonomi

Forvaltningsarvode bestallning

Forvaltningsarvode teknik

Fakturerade Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Foreningsavgifter

Diverse Ovriga kostnader

2021

61743
60 013

0

87 009
93573
98 340
10351
112 185
1140689
0

0
1663903

2021

657 078
194 190
122 232
45 545
21 660
9180
118 740
1168 625

2021

2437
31250
94 140

103 149
27 373
28 831

6970

20 004
314154
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2020

57 435
73 826
15354
69 097
44 544
51754
63 227
62 820
335186
62 420
5250
840913

2020

423 692
211 062
112 893
54799
27 408
10 847
116 788
957 489

2020

97

30 000
90 780
115 164
26 365
37 478
0

32 360
332 244
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnad
Forbattringar
Markanlaggningar

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsakringskostnader
Ovriga interimsfordringar

2021

25 000
7 855
32855

2021

62 247
475 588
11 640
549 475

2021-12-31

46 567 282
46 567 282

-8 792191
-549 475
-9 341 666

37 225 616
32113 000

28 089 000
60 202 000

2021-12-31

35268
0
35268
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2020

30 000
9426
39 426

2020

62 247
475 588
11 640
549 475

2020-12-31

46 567 282
46 567 282

-8242 716
-549 475
-8792 191

37 775 091
32113 000

28 089 000
60 202 000

2020-12-31

33789
6970
40 759
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

11 (12)

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % ranteandring 2021-12-31 2020-12-31
Nordea hypotek - - 0 3125000
Nordea hypotek - - 0 4512 000
Nordea hypotek - - 0 7 702 500
Nordea hypotek 0,930 2024-02-21 11 675 000 11 755 000
Nordea hypotek 0,252 2024-11-18 8 614 500 0
Nordea hypotek 0,530 2023-04-19 7 637 000 0
Kortfristig del av skulden -80 000 -168 000
27 846 500 26 926 500

Berdaknad amortering de narmaste 5 aren ar 80 tkr arligen.
Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 27,5 mkr.

| balansrakningen redovisas lan som forfaller eller villkorsdndras under nastkommande riakenskapsar
som kortfristig skuld enligt nya direktiv fran ARL.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 11 Stallda sdakerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 28 017 000 28 017 000
28 017 000 28 017 000
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Stockholm 2022-

Anton Kviberg

Axelle Ronzier-Joly

Var revisionsberattelse har lamnats 2022-

Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

Henrik Moberg
Auktoriserad revisor

Johanna Schledermann

Max Albrechtsson
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Revisionsberdttelse i bostadsrdattsforeningar

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i BRF Soltorpet 2, org.nr 769601-6992
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Soltorpet 2 for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir sé ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberattelse som innehéller vira uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifréan
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en
grund for vira uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgiarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, méaste vi
irevisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Soltorpet 2 for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhéllanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for véart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Henrik Moberg
Auktoriserad revisor
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