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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Klostergatan 10




Varsagod!

Har ar din forenings arsredovisning

| rsredovisningen kan du lasa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande &r. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.

Ta garna en stund och las igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du

laser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen ar att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsféreningen som &ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mdjligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Foreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsforening kan man
sakert diskutera, dd manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stod genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen boér ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas dnskemal, informera medlemmarna
och ge dem mojlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Foreningen ska ocksa verka for en god, sdker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i foreningen eller med
fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsféreningar, maklare, kdpare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur valskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar foreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsféreningen lever upp till de krav vi pa SBC stéller
pa en valskott bostadsrattsforening far foreningen
stdmpeln “SBC Godkand”. Stampeln &r en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt for ett 6kat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och
en 0kad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkadnd? Alla foreningar ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har oppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi férvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsférening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhadll boér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan aren 2016 och 2027.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader a4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-07-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-02-14
och nuvarande stadgar registrerades 2017-02-14 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Lund.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningen kontaktades augusti 2019 av Skatteverket som 6nskade kompletterande uppgifter och vara berékningar
som ligger till grund for att vi deklarerar som en &kta bostadsrattsforening.

De ifrdgasatte vara berakningar och sarskilt var bruksvardeshyra for bostadsratterna. Skatteverket antog i sina egna
berdkningar en bruksvardeshyra enligt generella uppgifter. Foreningen kunde senare konstatera en hyresniva i var
grannfastighet vilken var samma niva som den som vi antagit. Enligt praxis ar ett jamforelseobjekt i samma kvarter att

foredra vid berakningarna. Svaret skickades till skatteverket mars 2020 och de aterkom manadsskiftet maj/juni med
begéran om ytterligare kompletteringar och underlag. Arendet &r ddrmed inte avgjort &n.

Foreningen har ocksa tydliggjort for skatteverket att ett flertal vakanta ytor under aret och nastkommande ar gors
om till bostadsratter, och att vi darefter med &nnu stérre marginal ar en akta forening. Ett enskilt &r for en férening
dar omstandigheter gor att en forening inte ar akta ska enligt praxis inte paverka bedémningen, utan kan en
forening visa pa huvuddelen kvalificerade intdkter inom ett ar eller tva skall detta tas i beaktning.

2019 ars bokslut har upprattats baserat pa att féreningen utgor ett dkta privatbostadsforetag da styrelsen, i enlighet

med vad som beskrivs ovan, gér bedémningen att foreningen uppfyller kraven for att beskattas som ett akta
privatbostadsforetag.”
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Styrelsen
Barbro Cathrine Olsson Ordforande
Rolf Lars Olaf Cardell Sekreterare
Franz Marcus Lundahl Kassor
Kerstin Anette Hesslefors Persson Ledamot
Robinson Temiz Ledamot
Lars Ola Salemark Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 18 protokollférda sammantraden.

Revisor
Erik Mauritzson Auktoriserad revisor

Valberedning
Maria Schreiber
Maria Temiz

Stammor
Ordinarie foreningsstdamma holls 2019-06-11.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv
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Ernst & Young AB

Kommun

Grébroder 17 2017

Lund

Fullvérdesforsakring finns via Lansforsakringar.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1909 och bestér av 4 flerbostadshus.
Vardearet ar 1930.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 860 m2, varav 1 444 mz2 utgor lagenhetsyta och 1 416 m2 utgor

lokalyta.
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Lagenheter och lokaler
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Foreningen upplater 7 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 14 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

BA Foto 215 m? 2026-09-30
Advokatbolaget MBO 240 m2 2020-12-31

Preisler 145 m?2 2020-09-30

Hi3G 1 m?2 2022-12-31

Patrik Andersson antikvariat 5m? Lopande

Hovby No 9 Chocolaterie i Lund AB 115 m?2 2024-07-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
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Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2027.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar
Ombyggnad och renovering av 2019
butikslokal
Dranering av gard och kéllare 2019
Hissrenovering 2018
Planerat underhall Ar
Markarbete innergard 2020
Stambyte 2020
Ombyggnation kontor till 2020
lagenheter

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Lassystem All-round-lasservice
Klottersanering Klottrets fiende nr 1
Fastighetsskotsel Klagerups Mark
Gangbanerengdring Lunds Renhallningsverk
Sophantering Lunds Renhallningsverk
Ekonomisk forvaltning SBC

Hiss-service Schindlers Hiss
Fastighetsjour Orestads bevakning
Ernst&Young Revision
Projektledning/bygg CMB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 8 329 878 8 280 855
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1979 234 2236511
Finansiella intakter 13 681 18 526
Okning av kortfristiga skulder 118 003 428 059
2110919 2 683 096
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 4 600 915 1539419
Finansiella kostnader 577 105 638 935
Okning av kortfristiga fordringar 158 831 29718
Minskning av langfristiga skulder 390 500 426 000
5727 352 2634 073
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 713 445 8329 878
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -3616 433 49 023

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

FasUggi/‘Zsavgﬁt Ovrig drift

27%

Taxebundna
kostnader
10%

Arsavgifter
30%
Avskrivningar
6%

Kapitalkostnader
1%
Ovriga intakter

3% Reparationer
2%

Hyror
67%

Periodiskt underhall
40%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Dranering av innergard/kéllare.

Uthyrning av butikslokal. I samband med detta har féreningen utfért ombyggnad och omfattande installationer i
denna lokal; ventilation, el, varme for att iordningsstalla ytan i uthyrningsbart skick.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 7 st.
Overlatelser under &ret: 1 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 12
Tillkommande medlemmar: 2

Avgdende medlemmar: 1
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 13

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 447 443 342 0
Hyror/m2 hyresrattsyta 762 916 1014 0
Lan/m2 bostadsrattsyta 31026 31062 31379 0
Elkostnad/m?2 totalyta 22 15 9 0
Vérmekostnad/m?2 totalyta 138 138 77 0
Vattenkostnad/m?2 totalyta 11 16 12 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 202 220 437 0
Soliditet (%) 39 42 42 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3518 -256 -214 0
Nettoomsattning (tkr) 1919 2 159 2136 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 444 m2 bostader och 1 416 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital
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Disposition
av
féregdende
ars resultat
enl.
Belopp vid Forandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 30715992 0 0 30715992
Fond for yttre underhall 8363 600 787 000 0 7 576 600
S:a bundet eget kapital 39 079 592 787 000 0 38 292 592
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 833 786 -787 000 -256 169 -7790616
Arets resultat -3517 957 -3517 957 256 169 -256 169
S:a ansamlad forlust -12 351 743 -4 304 957 0 -8 046 786
S:a eget kapital 26 727 849 -3 517 957 0 30 245 806
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -3 517 957
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -8 046 786
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -787 000
summa balanserat resultat -12 351 743
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 2223356
att i ny rakning 6verfors -10 128 387

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1918 982 2159132
Ovriga rorelseintakter Not 3 60 252 77 379
Summa rorelseintakter 1979 234 2236 511
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 362 993 -964 261
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 237922 -575 158
Avskrivning av materiella Not 7 -332 851 -332 851
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -4 933 767 -1872271
RORELSERESULTAT -2 954 533 364 240
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 13 681 18 526
Réntekostnader och liknande resultatposter -577 105 -638 935
Summa finansiella poster -563 424 -620 410
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 517 957 -256 169
ARETS RESULTAT -3 517 957 -256 169
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 63 967 984 64 300 835
Summa materiella anlaggningstillgangar 63 967 984 64 300 835
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 63 967 984 64 300 835
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 29 653
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9 910 959 787 615
Summa kortfristiga fordringar 910 959 817 268
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3994 883 7546 176
Summa kassa och bank 3994 883 7 546 176
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 905 842 8 363 444
SUMMA TILLGANGAR 68 873 825 72 664 279
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 715 992 30715992
Fond for yttre underhall Not 10 8 363 600 7 576 600
Summa bundet eget kapital 39 079 592 38 292 592
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 833 786 -7790616
Arets resultat -3 517 957 -256 169
Summa fritt eget kapital -12 351 743 -8 046 786
SUMMA EGET KAPITAL 26 727 849 30 245 806
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 0 41 322 000
Summa langfristiga skulder 0 41 322 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 41 357 500 426 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 189 006 185 380
Skatteskulder 387 712 186 696
Ovriga skulder 6 962 50 493
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 13 204 796 247 904
intakter

Summa kortfristiga skulder 42 145 976 1096 473
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 873 825 72 664 279
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvéants som féregaende éar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTINING 2019 2018
Arsavgifter 595 542 595 542
Hyror bostader 80292 110 542
Hyror lokaler momspliktiga 994 313 1206153
Hyror lokaler 89 421 117 148
Hyror parkering moms 64 493 76 600
Hyror parkering 48 600 53100
Hyror antennplats 40 908 0
Parkering 5400 0
Oresutjamning 14 46
1918 982 2159 132
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Forsakringsersattning 0 43 068
Aterbaring forsakringsbolag 0 1544
Ovriga intakter 60 252 32 767
60 252 77 379
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Not 4
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DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 73 547 70 381
Fastighetsskotsel bestalining 21828 13 892
Fastighetsskotsel gard bestéllning 4 879 18 082
Snéréjning/sandning 2 548 10 145
Stadning enligt bestalining 0 512
Sotning 2 290 0
Hissbesiktning 2139 2372
Garage 88 257 0
Gard 874 711
Serviceavtal 10 509 14 075
Forbrukningsmateriel 1534 1377
Brandskydd 20 397 22 785
228 802 154 329
Reparationer
Fastighet forbattringar 11393 0
Brf Lagenheter 1288 0
Lokaler 900 11416
Vind 4069 0
Entré/trapphus 17 653 0
Las 5 466 8398
WS 19 530 4156
Elinstallationer 2734 0
Hiss 43 186 35533
Skador/klotter/skadegorelse 3874 0
110 092 59 503
Periodiskt underhall
Byggnad 171771 0
Lokaler 188 560 0
WS 28 481 0
Ventilation 253 875 0
Huskropp utvandigt 1472 355 0
Mark/gérd/utemiljo 108 315 0
2 223 357 0
Taxebundna kostnader
El 63 666 42 661
Varme 394 805 401 637
Vatten 30878 47 541
Sophdmtning/renhalining 48 127 46 572
537 476 538 411
Ovriga driftkostnader
Forsakring 23 040 22 158
Samfallighetsavgift 3536 0
Bredband 35674 3164
62 250 25 322
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 201 016 186 696
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3362 993 964 261
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 3531 1124
Juridiska atgarder 6 694 88 581
Inkassering avgift/hyra 850 1 666
Revisionsarvode extern revisor 15 694 14 960
Foreningskostnader 1143 1300
Styrelseomkostnader 0 2482
Forvaltningsarvode 53430 51280
Administration 20958 681
Korttidsinventarier 0 1 000
Konsultarvode 1135623 412 083
1237 922 575 158
Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 332 851 332 851
332 851 332 851
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 64 883 325 64 883 325
Utgaende anskaffningsvarde 64 883 325 64 883 325
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -582 490 -249 639
Arets avskrivningar enligt plan -332 851 -332 851
Utgaende avskrivning enligt plan -915 341 -582 490
Planenligt restvarde vid arets slut 63 967 984 64 300 835
| restvérdet vid arets slut ingar mark med 31598 179 31598 179
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 19 400 000 19 600 000
Taxeringsvarde mark 25200 000 18 600 000
44 600 000 38 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 25 600 000 20 600 000
Lokaler 19 000 000 17 600 000
44 600 000 38 200 000
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 190 115 3419
Klientmedel hos SBC 718 562 783702
Inkasso 19 19
Fordringar 0 475
Fordringar kreditfakturor 2 263 0
910 959 787 615
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 7 576 600 7 462 000
Reservering enligt stadgar 787 000 114 600
Reservering enligt ekonomisk plan 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 8 363 600 7 576 600
Not
11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Alandsbanken 1,500 % 13 774 000 13916 000 Rorligt
Alandsbanken 1,500 % 13 774 000 13916 000 Rorligt
Alandsbanken 1,500 % 13 809 500 13916 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 41 357 500 41 748 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -41 357 500 -426 000
0 41 322 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 39 227 500 kr. Féreningen planerar att
férlanga lanen.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 42 600 000 42 600 000
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Not 14

UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 1836 0

Avgifter och hyror 202 960 240 638

Konsultarvode 0 7 266
204 796 247 904

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Slutférande av aterstéllande av innergarden; ny markbeldggning, nya entrétrappor
efter draneringsarbetena.

Ombyggnation av flertalet kontorslokaler till bostader.

Stambyte i samband med detta. Nytt ventilationssystem i ena huskroppen.

Fiber ska installeras i hela fastigheten.

Foreningen har tva butikslokaler som béda under varen péverkats av Covid 19 och fatt
en minskad omsattning. Féreningens styrelse har beslutat att for april och maj manad

ge bada butikerna en hyresnedsattning med 50%. Féreningen kommer soka
ersattning for halva nedsattningen enligt det lagforslag som foreligger.
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsféreningen Klostergatan 10, 769619-0847

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér
Bostadsrattsforeningen Klostergatan 10 fér &r 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéallning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med drsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér v8ra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll
som den bedémer &r nodvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p§ fel.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillimpligt, om férhallanden som
kan pdverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel, och att [8mna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men
dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara véasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som dr tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra
en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptacka
en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lémpliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte f6r att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omldmpligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pd
upplysningarna i darsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Klostergatan 10 for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande foéreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om fé6r-
slaget ar forenligt med bostadsrdttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana dtgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den 22/6/~ 2020

Ernst & Young AB
l:r/\a

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor



Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen [damnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid féreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar foreningens samtliga intdkter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Féreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgdngar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverant6rsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, stéddning, sophdamtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet &r att sakerstalla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som férfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgangar som
|6pande forbrukas, saljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgadngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET &r foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgdngarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som foreningen lamnat
som sékerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER é&r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se aven “Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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