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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Beva, 716407-2857, med sate i Helsingborg, far hdrmed avge arsredovisning for
2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostédder och andra |agenheter at medlemmarna till nyttjande utan begréansning till tiden.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1985-01-23. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2006-07-10 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstamman
Peter Elofsson Ordfdrande 2023
Michael Zganjar Ledamot 2023
Thomas Fransson Ledamot 2023
Thobbe Johansson Ledamot 2023
Jesper Karlsson Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter

Clas-Goran Johansson Suppleant 2023
Bente Johansson Suppleant 2022
Tommy Thulin Suppleant 2022
Karl-Heinz Henriksson Suppleant 2022
Ordinarie revisorer

Hakan Bowald Medlemsrevisor

KPMG AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Anna Novikova

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Sida (2 av 18)

Dokumentnummer: 6274be3d17461-



Brf Beva 2(15)
716407-2857

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheterna Helsingborg Bella Vista 1 och Helsingborg Bella Vista 2 i Helsingborgs
kommun med darpa uppférda byggnader med 74 lagenheter. Byggnaderna &r uppférda 1982.
Fastigheternas adresser ar Kruareliden 20-82 samt Bella Vista-vagen 25-107.

Féreningen upplater 74 lagenheter med bostadsréatt, féreningen disponerar dven 74 parkeringsplatser

med carport, 29 gastparkeringar samt 2 parkeringsplatser fér hemtjansten och 1 parkeringsplats fér
entreprenorer.

Lagenhetsférdelning

76 kvm 108 kvm 136 kvm
20 29 25

Total tomtarea: 22 101 kvm
Total bostadsarea: 8 052 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-07-15.

Fastigheten ar fullvérdesférsakrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Renfast i Skane Fastighetsskotsel

Tele2 Kabel-TV

Bredband?2 Bredband solcellsanlaggning
Oresundskraft Elavtal avseende volym

Oresundskraft Fjarrvarme

NSVA Vatten & avlopp

NSR & RagnSells Avfallshantering

Kullens Brandtjanst SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbekampning

Lindsells Serviceavtal ventilation
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rdkenskapsaret utfort reparationer fér 211 396 kr och planerat underhall for
179 795 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2021-05-24 av Hakan Bowald. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan avsatts det 1 410 000 kr 2021 f6r kommande ars underhall, detta motsvarar
175 kr per kvm.

Tidigare utfort underhall Ar
Installation av varmepumpar 2021

Byte av fonster och balkongdérrar 2020
Installation av solcellsanlaggning 2019-2020
Renovering tréafasader och gavlar 2019-2020
Installation av fiber 2019

Byte av las i ytterdorrar till Iagenheter 2018
Renovering varmeledning i kulvert 2017-2018
Byte av ventilationsaggregat i lagenheter 2016-2017

Planerat underhall/investeringar kommande 5 ar
Stenmurar och trappor - lagning/malning
Carportar - underhall/malning

Trafasader - lagning/malning

Byte av fonster och balkongdérrar (efter behov)
Ny takbelaggning/platarbeten

Relining av avloppsror i kallare

Ny ytterbelysning

Véasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 29 juni 2021. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Under aret har féreningen finansierat i ny virmepumpsanlaggning.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2021 upplevde manga féretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens bedémning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2021 har 7 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 9 6verlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 105 medlemmar.
14 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
9 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 110 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

°

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2021 da avgifterna sé&nktes med 3,95 %.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rdrelsens intakter 4775 4 896 4 887 4 892
Resultat efter finansiella poster 561 365 121 498
Férandring av underhallsfond 1230 907 -91 -57
Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar 42 73 800 1147
Soliditet (%) 36 34 34 38
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 581 605 605 605
Driftskostnad, kr / kvm 276 280 253 248
Réanta, kr / kvm 40 46 45 38
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 175 186 124 124
Lan, kr / kvm 3813 3999 3999 3378
Snittrénta (%) 1,04 1,16 1,12 1,23

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avséttning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostadsarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets borjan 16 809 724 836 561 -783 602 364 930

Disposition enligt féreningsstamma 364 930 -364 930
Avsattning till underhallsfond 1410000 -1 410 000
lanspraktagande av underhallsfond -179 795 179 795

Arets resultat 560 573

Vid arets slut 16 809 724 2 066 766 -1 648 877 560 573

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns foéljande medel (kr)

Balanserat resultat -418 672
Arets resultat fore fondférandring 560 573
Arets avsittning till underhallsfond enligt underhalisplan -1 410 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 179 795
Summa éver/underskott -1 088 304

Styrelsen foéreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning -1 088 304

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintékter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

,5,6
7
8
9

2021-01-01-
2021-12-31

4 675 533
99 899

4775432

-2 616 365
-439 061
-130 666
-710 837

-3 896 929

878 503

563
-318 493

-317 930
560 573

560 573

5(15)

2020-01-01-
2020-12-31

4871235
24 388

4 895 623

-3 060 070
-387 648
-96 508
-614 710

-4 158 936

736 687

370
-372127

-371 757
364 930

364 930
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, maskiner och installationer
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlédggningstillgangar
Summa anléaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortifristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,18
11

10

12

13

2021-12-31

40 015 000
5873 288

45 888 288

45 888 288

60 660
197 184

257 844
3295118
3 552 962

49 441 250

6(15)

2020-12-31

40 514 117
1697 962

1 566 466
43 778 545

37 000
37 000

43 815 545

60 660
187 734

248 394
6 272 370
6 520 764

50 336 309
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Qalanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14,15

14,15

16

2021-12-31

16 809 724
2 066 766

18 876 490

-1648 877
560 573

-1 088 304

17 788 186

17 134 000
17 134 000

13 567 777
382 782
9892

48 831
509 782

14 519 064

49 441 250

7(15)

2020-12-31

16 809 724
836 561

17 646 285

-783 602
364 930

-418 672

17 227 613

17134 777
17134 777

15 067 000
575 591
-24

40 851
290 501

15973 919

50 336 309
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd réanta

Kassafldde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringverksamheten

Utdelning av andelar i Riksbyggen

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Okning/minskning av pag&ende nyanlaggning

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

2021-01-01-
2021-12-31

878 503
710 837

1 589 340

563
-318 493

1271 410

-9 451
44 369

1306 328

37 000
-4 387 046
1 566 466

-2 783 580

13 567 000
-15 067 000

-1 500 000

-2 977 252
6 272 370

3295118

(1) Foéreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

8(15)

2020-01-01-
2020-12-31

736 687
614 710

1351 397

370
-372 127

979 640

-83 543
-91 101

804 996

-1 748 974
-147 005

-1 895 979

15 067 000
-15 067 000

-1 090 983
7 363 353

6 272 370

Sida (9 av 18)

Dokumentnummer: 6274be3d17461-



Brf Beva
716407-2857

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

9(15)

é\rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser |[6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader

Inventarier, maskiner och installationer

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Summa

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Intékt fér elbilsladdning
Overlatelseavgifter

Ovriga intékter

Férsaljning av solcellsel till Oresundskraft

Summa

2021-01-01-
2021-12-31
4 675 533

4 675 533

2021-01-01-
2021-12-31
8 400

9 492

8 241

73 766

99 899

20-177 ar
10-20 ar

2020-01-01-
2020-12-31
4 871 235

4 871 235

2020-01-01-
2020-12-31
8 400
7 098
8 890

24 388
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Not 4 Reparationer

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen

Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen

Ovrigt, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer
Varme, installationer
Ventilation, installationer

El, installationer

Huskropp

Markytor

Vattenskador

Skadedjur

Summa

Not 5 Planerat underhall

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Huskropp, fasader

Huskropp, fonster

Markytor

Summa

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift

Tradgard och teknisk férvaltning
Besiktningskostnader
Snordjning

Serviceavtal
Forbrukningsmaterial

Ovriga utgifter fér kdpta tjanster
El

Uppvéarmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering

Férsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Kabel-TV

Bredband

Summa

2021-01-01-
2021-12-31
2 680
3619

22 426
1888

43 243

37 477

12 046

6 456

62 728
12157

6 676

211 396

2021-01-01-
2021-12-31
18 114
30 737
53 219

42 488

35 238
179 795

2021-01-01-
2021-12-31
107 966
594 113

91 541
199 735
22 746
113705
163 287
488 153
183 900
116 764
80 927
3170
59 168

2225174

10(15)

2020-01-01-
2020-12-31
3038

12 036
15119

11 641
2716
13 660

3594
49 656
101 705

213 165

2020-01-01-
2020-12-31
18 114

20 801

11 625

79 875

32 671

130 262
168 125

131 386

592 859

2020-01-01-
2020-12-31
101 066

628 308

35 525

3707
139 573
66 661
103 286
598 775
189 884
114 203
69 234

65 375
138 451

2 254 046
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Not 7 Ovriga kostnader

2021-01-01-

2021-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar 161 880
Férbrukningsinventarier och farbrukningsmaterial 3 250
Kontorsmateriel och trycksaker 3274
Tele och post 20 159
Forvaltningskostnader 146 071
Revision 53 425
Jurist- och advokatkostnader 31 250
Bankkostnader 1624
Stampelskatt =
IT-tjanster 390
Ovriga externa tjanster 7 500
Ovriga externa kostnader 10 238
Summa 439 061

Not 8 Personalkostnader

11(15)

2020-01-01-
2020-12-31
119 087
4100

1198

5088

125 249

22 963

2029
100 375
994

6 251
315

387 648

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2021-01-01-

2021-12-31
Styrelsearvoden 91 502
Foreningsvald revisor 999
QOvriga arvoden 13 000
Utbildning -
Summa 105 501
Sociala avgifter 25165
Summa 130 666
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2021-01-01-

2021-12-31
Byggnader 497 279
Markanlaggningar 1838
Inventarier, maskiner och installationer 211 720
Summa 710 837

2020-01-01-
2020-12-31
72003
1998

3 556

77 557
18 951

96 508

2020-01-01-
2020-12-31
558 072
5626
51012

614 710
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

-Markanl&ggningar

-Pagaende nyanlaggningar

Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning

Utgdende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader
-Markanlaggningar

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader
-Arets avskrivning pa markanlaggning

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Varav

Byggnader

Mark

Markanlaggningar
Pagaende nyanlaggningar

Taxeringsvérden
Bostader

Totalt taxeringsvérde
Varav byggnader

2021-12-31

52 496 764
2 186 600
148 788

1 566 466

56 398 618

-1 566 466
-1 566 466

54 832 152

-14 171 085
-146 950

-14 318 035

-497 279
-1 838

-499 117

-14 817 152

40 015 000

37 828 400
2186 600

102 000 000

102 000 000
70 000 000

12(15)

2020-12-31

52 496 764
2 186 600
148 788

54 832 152

1 566 466
1 566 466

56 398 618

13613013
-141 324

-13 754 337

-558 072
-5 626

-563 698

-14 318 035

42 080 583

38 325 679
2 186 600
1838

1 566 466

102 000 000

102 000 000
70 000 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérfan
-Inventarier, maskiner och installationer 1748 974
1748 974
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 4 387 046
4 387 046
Utgaende anskaffningsvérden 6 136 020
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -51 012
-51 012
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -211 720
-211 720
Utgaende avskrivningar -262 732
Redovisat varde 5873 288
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31
Forutbetalda kostnader 197 184
Summa 197 184
Not 13 Kassa och bank
2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 3295118
Summa 3295118

13(15)

2020-12-31

1748 974
1748 974

1748 974

-51 012
-51 012

-51 012

1 697 962

2020-12-31
187 734

187 734

2020-12-31
6 272 370

6 272 370
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Not 14 Forfall fastighetslan

Forfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Férfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 15 Fastighetslan

Fastighetslan

Summa

Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld
Swedbank Lan st Lan I6st 8 567 000
Swedbank 0,78 % 2024-06-19 -
Swedbank Lan I6st Lan lost 8 567 777
SBAB Lan I6st Lan I6st 1 500 000
SBAB 0,51 % 2022-12-16 5000 000
SBAB 0,78 % 2023-05-09 8 567 000
Swedbank 1,49 % 2022-06-22 -
Summa 32 201 777

Nya lan

8 567 000

2021-12-31
13 567 777
17 134 000

30701777

2021-12-31

30 701 777
30701 777

Arets amort.
8 567 000

8 5667 777
17 134 777

8 567 777
1 500 000

14(15)

2020-12-31
15 067 000
17134 777

32 201 777

2020-12-31

32 201 777
32 201 777

Utg. skuld

8 567 000

5000 000
8 567 000
8 567 777

18634777 30701777

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda intékter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna driftskostnader

Summa

Not 17 Handelser efter rakenskapsar

2021-12-31
9479

393 021

16 200

91 082

509 782

2020-12-31
4612

172 488
15900

97 501

290 501

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2021 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det &r styrelsens beddmning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa

féreningens resultat.

Not 18 Stéllda sakerheter
Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sakerheter

2021-12-31

45 800 000
45 800 000

2020-12-31

45 800 000
45 800 000
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Underskrifter

Helsingborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Peter Elofsson Michael Zganjar
Styrelseordférande
Thomas Fransson Thobbe Johansson

Jesper Karlsson

Var revisionsberattelse har [Amnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

KPMG AB
Per Jacobsson Hakan Bowald
Auktoriserad revisor Medlemsrevisor
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