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Styrelsen fér BRF Magelungsterrassen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

féreningen upplata bostdder, lokaler och mark &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattsinnehavare.

Fastigheten
Foreningen férvédrvade fastigheten Brand6 1 2015-11-20. Bostadsrittsldgenheterna var

fardigbyggda varen 2017 och slutbesiktades i april 2017.
Av foreningens 23 ldgenheter upplats samtliga som bostadsritter.
Fastigheterna var under verksamhetsaret fullvirdesférsikrade i Trygg Hansa.

Foreningsfragor
Arsméte holls den 18 april 2018. P4 stimman deltog 23 medlemmar, vilket representerar 16

roster. Protokoll samt deltagarlista fran métet finns hos styrelsen.

Medlemmar 2018-01-01 2017-01-01
Antal medlemmar vid rakenskapsérets bdrjan 38 3
Varav rostberattigade 21 3
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 43 38
Varav rostberittigade 23 21

Vid arets slut var det 23 réstberattigade medlemmar.

Styrelse
Vid den ordinarie féreningsstdmman den 18 april 2018 valde stimman enhalligt till

styrelseledaméter och suppleanter:

Stefan Gustafsson Styrelseledamot fr.o.m 2017-11-09 -
Elisabeth Odenborg Styrelseledamot fr.o.m 2017-11-09 -
Linda Sato Styrelseledamot fr.o.m 2017-11-09 -
Lars Degerheim Styrelseledamot fr.o.m 2017-11-09 -
Joseph Zamani Styrelseledamot fr.o.m 2017-11-09 -
Brian Rothery Styrelseledamot fr.o.m 2017-11-09 -
Goran Du Rees Suppleant  fr.o.m 2017-11-09 -
Emil Hasteen Suppleant  fr.o.m 2017-11-09 -
Stig Rud Suppleant fr.o.m 2017-11-09 -

Samtliga valda intill ordinarie féreningsstimma 2019ﬂ
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Till valberedning fram till ordinarie féreningsstimma 2019 valdes Pia Degerheim och Susan
Warner.

Styrelsen konstituerades samma dag som arsstamman hélls. Styrelsen blev registrerad av
Bolagsverket 16 november 2017.

Sittande styrelsen har under verksamhetsaret hallit tolv protokollférda sammantriden.

Styrelsens arvode under verksamhetsaret ar budgeterat till 20 000 sek men inget arvode har
tagits ut under 2018.

Revisor
Matz Ekman, BDO Sverige

Styrelsens ansvarsomraden

Stefan Gustafsson Ordférande

Elisabeth Odenborg Ekonomi

Linda Sato Sekreterare

Stig Rud Byggteknik/drift

Lars Degerheim Vice ordforande och byggteknik/drift
Joseph Zamani Avtal och entreprenor

Emil Hasteen Kommunikation

Brian Rothery kommunikation

Goran Du Rees Sociala aktiviteter

Légenheter och lokaler

| féreningen finns:

8 lagenheter om 2 rok

6 lagenheter om 4 rok

9 lagenheter om >=5 rok

Av foreningens 23 medlemslagenheter har under aret tre stycken 6verlatits; tre 5:or.
Féreningen innehar fem huskroppar och ett garage under hela byggnaden samt hiss i en av
huskropparna ner till garaget. Vidare har féreningen ett vagn- och cykelforrad,
kdllsorteringsrum samt ett utrymme med forrad. Totala tomtarea 2164 m2, bostadsyta
2388 m2 samt garageyta 825m2.

| foreningens fastighet finns 23 parkeringsplatser som hyrs ut till medlemmar, 23 av dessa
platser var vid arsskiftet uthyrda. Garaget hyrs och administreras av Storholmen Parkering AB
under 10 ar (2017-2027).

Taxeringsvardet ar 35 228 000 kr fér byggnaderna (varav 1 228 000 fér lokaler) samt
10 000 000 kr fér mark, dvs. totalt 45 228 000 kr. Bokfort varde ar 146 939 386 kr for
byggnader och marken, efter avskrivningar.

Kﬁllarutrymmenﬂ
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Det finns ett kéllarutrymme med nio killarférrad i féreningen. Styrelsen disponerar ett forrad
och de medlemmar som &ger en 2:a har tillgang till varsitt férrad.

Barnvagn och cyklar
Foreningen har ett férrad under huskropp 59 bredvid hissen pa garageplan samt i garaget finns

monterade cykelstall.

Férvaltning
Den ekonomiska férvaltningen kops in fran Storholmen Férvaltning AB.

Teknisk forvaltning kops in frén Storholmen Férvaltning AB.
Garagestadning och snéskottning kops in frdn Topent.

Ekonomi

Lan

Under slutet av 2018 hade representanter fran styrelsen méte med Handelsbanken och férde
en diskussion angaende féreningens Ian. Fortsatt dialog kommer att hallas under 2019 for att

bevaka utvecklingen av réntan pa féreningens Ian.

Kostnader
Sedan styrelsens Gvertagande har diskussion forts med Ake Sundvall Bygg (AS) angaende

fakturor som féreningen betalt men som enligt styrelsen ar garantidrenden. Samtliga dessa
fakturor har enligt 6verenskommelse med AS dterbetalats under 2018.

Avgifter och hyror
Hyror och avgifter har foljt budget och har inte férandrats under verksamhetsaret.

23 av 23 platser i garaget var per sista december uthyrda till medlemmar i foreningen.

Foérvaltning
Under 2018 har det uppréttats en underhalisplan som dnnu inte aktiverats, da AS fortfarande

arbetar med garantidrenden.

Vdsentliga hindelser under 2018
- Arsméte den 18 april i Farsta Gards lokaler.
- Hemsida for BRF etableras, www.brfmagelungsterrassen.se.

- BRF gick med i Grannsamverkan.
- Inkdp och uppsattning av skyltar med gatunummer som satts upp pa husgavlarna.

- BRF 6vertog ansvaret for hanteringen av "taggar” till gemensamma utrymmen.
- Tvd gemensamma staddagar genomforda.

- Alla ldgenheter dgda av AS har salts.
- Merparten av garantidrendena har dtgirdats av AS, men ett antal aterstar. Det har startats en

utredning om taklackage i en av ligenheterna, skadan ar anmald till vart forsakringsbolag.

Féreningen har sitt séate i Stockholms kommunZ
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Foérandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av féregaende

ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid 3rets utgang

2018
1509
-1434
79,4
138,2

Mediems-

insatser

119125 000

119 125 000

Forslag till behandling av ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att det resovisade resultatet (kronor):

Balanserat resultat

Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till yttre underhallsfond

| ny rakning overfores

2017
828
-508
79,4
88,0

Balanserat

resultat

0

-508 202

-508 202

2016

13,7
2,0

Arets

resultat

-508 202

508 202
-1433799
-1433 799

-508 202
-1433 799
-1942 001

59700
-2001 701
-1942 001
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Totait
118 616 798
0

-1433799
117 182999

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysninga
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter

Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetsavgift/skatt
Driftkostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

1509 205
40 480
1549 685

-12 280
-661 892
-261772

0
-1748 492
-2 684 437
-1134752

76

-299 123
-299 047
-1433799

-1433799

-1433799
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2017-01-01
-2017-12-31

828 075
264 352
1092 327

0

-480 871
-399 322
0

-437 123
-1317 316
-224 890

0
-283 312
-283 312
-508 202

-508 202

-508 202

2
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Balansrdakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstiligdngar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31

4 146 939 385

146 939 385

146 939 385

0

0

223 834
47 454
271 288

447 305
718 593

147 657 978
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2017-12-31

148 687 877
148 687 877

148 687 877

114 638
71389
157 500
16 849
360 376

268 101
628 477

149 316 354

7
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Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5,6
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

119125 000
119 125 000

-508 202
-1433 799
-1942 001

117 182 999

29 955 000
29 955 000

204 076
9877
10 640
295 386
519 979

147 657 978
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2017-12-31

119125 000
119 125 000

0

-508 202
-508 202
118 616 798

29 985 000
29 985 000

168 759
269 816

0
275981
714 556

149 316 354

£
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgadngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregdende ar.

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anldggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stomme och grund 0,83 %
Stomkompletteringar/innervaggar 1,25 %
Varme sanitet VA 2,00 %
E! 2,50 %
Ventilation 3,33 %
Fasad/fonster 2,50 %
Yttertak 2,50 %
Styr- och overvakning 5,00 %
Ovrigt 3,33%



BRF Magelungsterrassen
Org.nr 769627-3213

Not 1 Arsavgifter och hyror

2018
Arsavgifter, bostider 1302 651
Hyror, p-plats/garage 198 852
Ovrigt 7702
1509 205
Not 2 Driftkostnader
2018
Skotsel 131979
Reparationer/underhall 54 505
El 64 846
Varme 289 980
Vatten och aviopp 77 495
Sophamtning 27 909
Fastighetsférsakring 17 857
Fastighetsskatt 12 280
676 851
Not 3 Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagra anstéllda och nagra I6ner har ej utbetalats.
Not 4 Byggnader och mark
2018-12-31
149 125 000

Ingdende ack. anskaffningsvarde
Arets aktiveringar 0
Aktiverade rantekostnader

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 149 125 000
Ingdende avskrivningar -437 123
Arets avskrivningar -1748 492
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 185 615

146 939 385

Utgdende redovisat virde

I det ackumulerade anskaffningsvérdet ingdr mark med 33 138 889 kr.
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2017

691 807
114 638

21630
828 075

2017

78 841
8176
28 248
134 568
0
21038
0

210 000
480 871

2017-12-31

31783348
117 341 652
0

149125 000

0
-437 123
-437 123

148 687 877
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Not 5 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av |angfristiga 1an.

Rantesats Datum for Lanebelopp

Langivare % ranteandring 2018-12-31
Stadshypotek 0,92 2019-04-30 9985 000
Stadshypotek 0,87 2019-01-30 9985 000
Stadshypotek 1,20 2021-04-30 9 985 000
29 955 000

Varav kortfristig del 30 000

Berdknad amortering de ndrmaste 5 aren ar 30 tkr arligen.
Om 5 ar berédknas skulden till kreditgivare uppga till 29,8 mkr.

Not 6 Stdllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2018-12-31

Fastighetsinteckning 60 000 000
60 000 000
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Lanebelopp
2017-12-31
9995 000
9995 000
9 995 000
29 985 000

30 000

2017-12-31

60 000 000
60 000 000

Z
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Stockholm den ‘ /1—{

Stefan Gusta SS;A/%_\
4

v

St LAY

Elisabeth Odenborg

[ S -
{

Lars Degerheim

Min revisionsberdttelse har lamnats den

Matz Ekman
Auktoriserad revisor

2019

J—
A

Brian Rothery

Linda Sato

4 /& 2019
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Revisionsberidttelse

Till foreningsstamman i Bostadsratts-
foreningen Magelungsterrassen
org.nr 769627-3213

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Magelungsterrassen for
rakenskapsaret 1 januari 2018 - 31 december 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningstagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
futlgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat Zr
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f8r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 3ven for den
interna kontroll som den bedémer ar nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ n
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen. Som del av en revision
enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhédmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r higre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna

kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och

tilthérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocks en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon  visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmadrksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i Aarsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

e
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Magelungsterrassen for
rakenskapsaret 1 januari 2018 - 31 december 2018 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar fortusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs niarmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &@r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen  och  fdreningens  ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och

dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna

bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska fdreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sakerhet bedéma om forslaget ar foérenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av fOrvattningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen
pa sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 5.3pril 2019

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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