HSB BRF BACKEN

ARSREDOVISNING 2018

HSB - dar majligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



BOSTADSRATTSFORENINGEN BACKEN
HSB STOCKHOLM

KALLELSE
TILL

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Medlemmarna i HSB:s bostadsrattsférening Backen kallas till
ordinarie foreningsstamma tisdagen den 11 juni 2019 klockan 19:00 i
foreningslokalen "Puben”,

Nu ar det ater tid for ordinarie foreningsstamma (arsmate) i din bostadsréatts-
forening. Vi traffas i var foreningslokal ”Puben” som ligger i kéllaren i B-huset
(Gransvégen 30-34).

Vi kommer att behandla verksamheten under foregaende ar, foreningens
ekonomi samt 6vriga fragor enligt stadgarna.

Det ar pa stamman du ska utova ditt inflytande inom foreningen. Bland annat
genom att vélja representanter till styrelsen, komma med krav och 6nskemal i
form av motioner samt lara k&nna styrelsen och 6vriga medlemmar.

Om du inte sjalv kan vara med kan du lamna fullmakt fér dkta make/maka eller
varaktigt sammanboende.

Efter stammoforhandlingarna bjuder foreningen pa kaffe och dopp.

VALKOMMEN

Styrelsen i Brf Backen



Dagordning vid HSB brf Backen i Vasterhaninge ordinarie foreningsstamma
tisdagen den 11 juni 2019.
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Foreningsstammans 6ppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stammordférandens val av protokollforare

Godkannande av rostlangd

Fraga om narvaroratt pa stamman

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

. Genomgang av styrelsens arsredovisning

. Genomgang av revisorernas berattelse

. Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

. Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den fasstallda

balansrakningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman

Beslut om antalet styrelseledamoter och suppleanter

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antalet revisorer och suppleanter

Val av revisor och suppleant

Beslut om antalet ledamaoter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt 6vriga representanter i HSB
Av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
darenden som angivits i kallelsen

Foreningsstammans avslutande
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Backen i Vasterhaninge

Org nr 712400-2283

Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret

2018-01-01 - 2018-12-31

Foreningens 53:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i

foreningens fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegrans-

ning. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Bostadsrattsforeningens hus byggdes 1967 — 1968 pa fastigheten Ribby 2:96 i Haninge
kommun, som féreningen innehar med dganderatt. Fastighetens adress ar Gransvagen 24 —
34 i Vasterhaninge. Vardear ar 1968.

| foreningens fastigheter finns:

Rum och kék Antal Yta kvadratmeter
1 1 36

2 19 1216

3 38 3117

Summa lagenheter 58 4369

Lokaler hyresratt 3 253

Garage 9

Motorvarmarplatser |16
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Rullatorgarage 5

Darutover finns ett antal fria parkeringsplatser dar principen “forst till kvarn” galler.

Fastigheten har varit fullvardesférsakrad hos Forsakringsbolaget Vardia, som under aret gatt
upp i Forsakringsbolaget Gjensidige, under 2018.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 790 kr/kvadratmeter efter styrelsen beslut
att inte hoja avgifterna for 2018. Den for ar 2019 upprattade budgeten visade att det inte
forelag nagot behov av hojning och styrelsen beslot om oférandrade arsavgifter for 2019.

Genomfort och planerat underhall

Under aret har foreningen inte genomfort nagra storre underhallsatgarder utéver det
|6pande underhallet.

| slutet pa januari 2018 installerades en ny torktumlare i A-huset da den gamla hade
havererat. Under aret har en besiktning av statusen pa foreningens tak genomforts. Denna
visar att det foreligger ett behov av att lagga om pappen pa taken samt vissa atgarder pa
platdetaljer. Under 2018 ersattes samtliga motorvarmruttag med nya elektroniska uttag.
Anledning var att det inte langre fanns reservdelar till de gamla uttagen. Dessutom kommer
de nya uttagen att innebara en effektivare energianvandning.

Pa stdamman 2018 behandlades en motion om tillaggsisolering av vaggar samt 6versyn av
fonster och ventilationssystem. Stamman besl6t att under 2019 genomfora en utredning om
behoven av atgarder samt ta fram en kostnadsuppskattning av detta. Utredningen ska dven
ta med atgarder for taken med utgangspunkt fran genomford besiktning samt titta pa
behovet att se 6ver foreningens ventilationssystem. | avvaktan pa kommande utredning har
planerna pa aterplantering av trad utanfor portarna lagts pa is. Ny rabatt utanfor elsop-
rummet har paborjats och ska fullféljas under 2019.
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Pagaende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgird
2018-19 Utemiljo. Plantering framfor portar samt baksidan
av B-hus mm.
2019 Utredning av behov av Se ovan.
tillaggsisolering av vaggar
mm samt tak och flaktar.

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgird

2009 Badrum och koék. Stambyten samt hel-
renovering av badrummen.

2010 Lagenheter och lokaler. Byte av samtliga radiator-
ventiler.

2014 Undercentral. Byte av undercentralen.

2015 Lekplats. Utbyte av samtliga
lekredskap, sittplatser och
staket.

2016-2017 Dag- och spillvattenled- Byte av samtliga dag- och

ningar samt dranering. spillvattenledningar samt ny
dranering runt husen. |
samband med detta
asfalterades samtliga
gangstrak och parkeringar.

2017 Tvattstugor. Byte av samtliga
tvattmaskiner.

2017 Rokluckor i trapphusen. Utbyte till en
elektromagnetisk teknik.

2018 Ny torktumlare i A-husets Torktumlaren i A-huset

tvattstuga. byttes ut mot ny.

2018 Nya motorvarmaruttag. Da det inte langre fanns
reservdelar till motorvarmar-
uttagen byttes dessa ut mot
moderna motorvarmar-
uttag.
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Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls den 24 maj 2018 i foreningslokalen “Puben”. Pa stamman
deltog 24 medlemmar varav 24 var rostberattigade. Pa stamman behandlades ett forslag till
nya stadgar for féreningen. Stamman bifoll forslaget och det konfirmerades vid en extra
stdmma i borjan av oktober. De nya stadgarna godkandes av HSB Stockholm och HSB
Riksférbund och faststalldes i borjan av januari 2019 av Bolagsverket.

Styrelse

Styrelsen har under det gangna verksamhetsaret haft féljande sammansattning:

Namn Vald tom ar Befattning

Carl-Olof Westling 2020 Ordférande

Susanne Sundén 2019 vice ordférande

Jenny Térnblom 2020 Sekreterare

Olof Bjork 2019 Studieorganisator

Lennart Bjorkman utsedd av HSB
Stockholm

Gabriella Palmg-Butts 2019 Suppleant

Malin Roos 2020 Suppleant

| tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma ar ordinarie
ledamoterna Susanne Sundén och Olof Bjork samt suppleanten Gabriella Palmo-
Butts.

Styrelsen har under aret hallit 12 stycken protokollférda sammantraden. Darutéver
har styrelsens ledamoéter informella kontakter i den I6pande verksamheten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit, forutom styrelsen i sin helhet, Carl-Olof Westling, Susanne
Sundén, Jenny Térnblom och Olof Bjork, tva i forening.

Revisorer

Revisor har varit Bo Carlsson med Hans Holmstrom som suppleant samt BoRevision
AB.

Valberedning

Valberedning har varit Bo Carlsson, sammankallande, och Bengt-Erik Andersson.
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Underhallsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen
ligger till grund for styrelsens beslut om avsattning till eller i anspraktagande av
underhallsfonden.

Fastigheten besiktigas lopande under aret och manga upptackta brister atgardas av
foreningens medlemmar alternativt bestalls jobb fran HSB eller extern leverantor.

Underhallsplanens syfte ar att sékerstalla att medel finns for det planerade
underhallet som behdvs for att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort
underhall framgar av resultatrakningen.

Medlemsinformation
Medlemmar

Vid arets slut hade foreningen 76 (77) medlemmar. Under aret har fyra (tva)
lagenhetsoverlatelser genomforts.

Flerarsoversikt
Nyckeltal for foreningen under de senaste fem aren framgar av nedanstaende tabell:

2018 [2017 2016 2015 2014

Nyckeltal

Nettoomsattning kkr 3477 3 466 3 463 3 456 3512
Resultat efter finansiella poster 609 336 565 705 376
Arsavgift, kr/lkvm 777 777 777 777 777
Drift, kr/kvm 387 360 422 370 352
Belaning, kr/kvm 4108 4203 3519 3598 3474
Soliditet % 24 22 27 22 20

Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostader och berdknas pa ars-

avgifterna exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och

liknande). Nytt nyckeltal fr o m 2015.

Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler och berdknas pa
driftkostnader exklusive eventuella kostnader fér planerat underhall. Nytt nyckeltal fr o m
2015.



Org Nr 712400-2283

Forandring eget kapital

Uppldtelse-  Yttre uh

Insatser avgifter fond
Belopp vid drets ingdng 622 700 0 4097 168
Reservering till fond 2018 500 000
Reservering till fond 2017 300 000
TIanspraktagande av fond 2018
TIanspraktagande av fond 2017
Balanserad i ny rakning
ARrets resultat
Belopp vid drets slut 622 700 0 4897168
Forslag till disposition av arets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 681.029:-
Arets resultat 609.374:-
Reservering till underhallsfond -500.000:-
| anspraktagande av underhallsfond 0:-
Summa till stammans forfogande 790.403:-
Stamman har att ta stallning till
Balansera i ny rakning 790.403:-

Balanserat
resultat
644 574

-500 000
-300 000
0

0

336 455

181 029

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning finns i
efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

Arets
resultat
336 455

-336 455

609 374
609 374
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdakter
Nettoomsattning Not 1 3 476 667 3 465 588
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -1 691 498 -1 662 786
Ovriga externa kostnader Not 3 -33 895 -71 437
Planerat underhall -109 773 -330 438
Personalkostnader och arvoden Not 4 -81 854 -87 794
Avskrivningar av materiella anldaggningstillgdngar -554 832 -580 716
Summa roérelsekostnader -2 471 852 -2733171
Rorelseresultat 1 004 816 732417
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 2 605 3167
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -398 047 -399 130
Summa finansiella poster -395 442 -395 963
Arets resultat 609 374 336 455
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HSB Bostadsrattsforening Backen i Vasterhaninge

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 22 662 323 23 215 556
Inventarier och maskiner Not 8 0 1599
22 662 323 23 217 155
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 22 662 823 23 217 655
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avrdkningskonto HSB Stockholm 1239 548 2 540 818
Ovriga fordringar Not 10 7 685 7 666
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 161 469 155 895
1 408 702 2 704 379
Kortfristiga placeringar Not 12 2 000 000 0
Summa omsattningstillgdngar 3408 702 2 704 379
Summa tillgdngar 26 071 526 25922 034
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HSB Bostadsrattsforening Backen i Vasterhaninge

Balansréikning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 622 700 622 700
Yttre underhélisfond 4 897 168 4 097 168
5519 868 4 719 868
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 181 029 644 574
Arets resultat 609 374 336 455
790 403 981 029
Summa eget kapital 6 310 271 5700 897
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 18 583 246 19 004 925
18 583 246 19 004 925
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 421 280 421 280
Leverantodrsskulder 193 903 246 085
Skatteskulder 2 154 878
Fond for inre underhdll 181 447 168 954
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 379 225 379 015
1178 009 1216 212
Summa skulder 19 761 255 20 221 137
Summa eget kapital och skulder 26 071 526 25922 034
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HSB Bostadsrattsforening Backen i Vasterhaninge

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 609 374 336 455
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 554 832 580 716
Kassaflode fran lopande verksamhet 1164 205 917 171
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -5 593 -1 809
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -38 203 11 259
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 120 409 926 620
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -7 507 885
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -7 507 885
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -421 679 4 048 235
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -421 679 4 048 235
Arets kassaflode 698 730 -2 533 030
Likvida medel vid drets bérjan 2 540 818 5073 848
Likvida medel vid drets slut 3 239 548 2 540 818

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

10
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HSB Bostadsrattsforening Backen i Vasterhaninge
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tilldmpar sig av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pé vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,81% av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p3 anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhéllisplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst f&r vara 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 3 461 674 kr.

11
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HSB Bostadsrattsforening Backen i Vasterhaninge

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3 395 496 3 395 496
Arsavgifter el 600 0
Hyror 132 170 130 930
Ovriga intakter 11 000 10 261
Bruttoomsattning 3539 266 3 536 687
Avgifts- och hyresbortfall -48 642 -57 142
Avsatt till inre fond -13 957 -13 957
3476 667 3 465 588
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 394 612 371 485
Reparationer 68 606 88 766
El 107 189 110 248
Uppvarmning 487 320 490 332
Vatten 151 617 147 097
Sophamtning 71 689 61 801
Fastighetsforsakring 30 549 26 191
Kabel-TV och bredband 61 480 61 389
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 87 426 86 150
Forvaltningsarvoden 223 329 212 053
Ovriga driftkostnader 7 681 7 274
1691 498 1662 786
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 4 391 619
Administrationskostnader 5811 17 887
Extern revision 9313 12 938
Konsultkostnader 0 25613
Medlemsavgifter 14 380 14 380
33 895 71 437
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 64 300 70 900
Revisionsarvode 2 400 2 000
Sociala avgifter 15 154 14 894
81 854 87 794
Not 5 Rénteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1262 1521
Rénteintakter skattekonto 0 3
Ranteintakter HSB bunden placering 1100 1589
Ovriga ranteintakter 243 54
2 605 3167
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 398 046 399 130
Ovriga rantekostnader 1 0
398 047 399 130

12
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HSB Bostadsrattsforening Backen i Vasterhaninge

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 30 554 660 23 046 775
Anskaffningsvarde mark 318 143 318 143
Arets investeringar 0 7 507 885
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 30872803 30872803
Ingdende avskrivningar -7 657 247 -7 084 026
Arets avskrivningar -553 233 -573 221
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 210 480 -7 657 247
Utgdende bokfort varde 22 662 323 23 215 556
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 24 400 000 24 400 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 819 000 819 000
Taxeringsvarde mark - bostader 9 200 000 9 200 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 169 000 169 000
Summa taxeringsvarde 34 588 000 34 588 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 60 827 60 827
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 60 827 60 827
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -59 228 -51 733
Arets avskrivningar -1 599 -7 495
Utgdende ackumulerade avskrivningar -60 827 -59 228
Bokfort varde 0 1599
Not 9 Andra I3ngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 7 685 7 666
7 685 7 666

13
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HSB Bostadsrattsforening Backen i Vasterhaninge

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 160 369 155 895
Upplupna intdkter 1100 0
161 469 155 895
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intdktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 2 000 000 0
2 000 000 0
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Réanta dag Belopp amortering
SBAB 20719982 4,82%  2019-12-13 4200 000 200 000
SBAB 20719990 0,95%  2019-01-30 5902 476 26 280
SBAB 27842682 0,99%  2019-01-03 4318 750 75 000
Stadshypotek 15054 1,36%  2022-04-30 2 235 244 60 000
Stadshypotek 809798 1,89%  2020-01-30 2 348 056 60 000
19 004 526 421 280
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 583 246
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 16 898 126
Stéllda siékerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 20 436 200 20 436 200
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 421 280 421 280
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 13 453 13 831
Forutbetalda hyror och avgifter 282 703 276 663
Ovriga upplupna kostnader 83 069 88 521
379 225 379 015
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande 3r.
Not 16 Viasentliga hindelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter 8rets slut
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman | HSB Bostadsrattsforening Backen i Vasterhaninge, org.nr. 712400-2283

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
HSB Brf Backen i Vasterhaninge for &r 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har [an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér s& &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

p4 grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror péa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Backen i
Vasterhaninge for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den & 13 2019
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Ola Trané Bo Carlsson
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ..o e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)






Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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