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Att bo i en 
Bostadsrättsförening 
- vad innebär det? 
 
 
 

• I HSB bor du till självkostnadspris. Det är ingen annan som 
tjänar pengar på ditt boende. Årsavgiften (= månadsavgiften, 
”hyran” gånger 12) täcker föreningens lån, driftskostnader och 
fondavsättningar för t ex reparationer och underhåll. 

 
• Med bostadsrätt ”äger” du inte din lägenhet i egentlig mening. 

Du äger dock bostadsrättsföreningen tillsammans med övriga 
medlemmar/bostadsrättsinnehavare och har därmed enligt 
bostadsrättslagen en ”i tiden obegränsad nyttjanderätt” till din 
bostad. Du kan inte bli uppsagd så länge du fullgör dina 
skyldigheter. Du bor tryggt. 

 
• Du och dina grannar bestämmer själva hur föreningens mark 

och gemensamma lokaler ska användas. Varje år väljer ni en 
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att sköta 
föreningens förvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en 
ledamot från HSB. Det betyder att styrelsen och 
bostadsrättsföreningen – genom HSB-ledamoten – har hela 
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stöd. HSB 
erbjuder också fortlöpande utbildning för nya 
styrelseledamöter; kunskap är en viktig förutsättning för 
levande boendedemokrati.  
 
Ta vara på fördelarna med bostadsrätt i HSB. Du är med 
och äger husen och miljön. Du får full insyn i förvaltning 
och ekonomi. 
 
 
 
 
 
På bakre omslagets insida finns en ordlista med förklaringar 
till några av de vanligaste begreppen som förekommer i en 
årsredovisning. 



 

 

BOSTADSRÄTTSFÖRENINGEN BACKEN 

HSB STOCKHOLM 

 

KALLELSE 

 

TILL 

 

ORDINARIE FÖRENINGSSTÄMMA 

 
Medlemmarna i HSB:s bostadsrättsförening Backen kallas till 

ordinarie föreningsstämma tisdagen den 11 juni 2019  klockan 19:00 i 

föreningslokalen ”Puben”. 

 
Nu är det åter tid för ordinarie föreningsstämma (årsmöte) i din bostadsrätts-

förening. Vi träffas i vår föreningslokal ”Puben” som ligger i källaren i B-huset 

(Gränsvägen 30-34). 

 

Vi kommer att behandla verksamheten under föregående år, föreningens 

ekonomi samt övriga frågor enligt stadgarna. 

 

Det är på stämman du ska utöva ditt inflytande inom föreningen. Bland annat 

genom att välja representanter till styrelsen, komma med krav och önskemål i 

form av motioner samt lära känna styrelsen och övriga medlemmar. 

 

Om du inte själv kan vara med kan du lämna fullmakt för äkta make/maka eller 

varaktigt sammanboende. 

 

Efter stämmoförhandlingarna bjuder föreningen på kaffe och dopp. 

 

VÄLKOMMEN 

 
Styrelsen i Brf Backen 

 



Dagordning vid HSB brf Backen i Västerhaninge ordinarie föreningsstämma 
tisdagen den 11 juni 2019. 

 

1. Föreningsstämmans öppnande 
2. Val av stämmoordförande 
3. Anmälan av stämmordförandens val av protokollförare 
4. Godkännande av röstlängd 
5. Fråga om närvarorätt på stämman 
6. Godkännande av dagordning 
7. Val av två personer att jämte stämmoordföranden justera protokollet 
8. Val av minst två rösträknare 
9. Fråga om kallelse skett i behörig ordning 
10. Genomgång av styrelsens årsredovisning 
11. Genomgång av revisorernas berättelse 
12. Beslut om fastställande av resultaträkning och balansräkning 
13. Beslut i anledning av bostadsrättsföreningens vinst eller förlust enligt den fasställda 

balansräkningen 
14. Beslut om ansvarsfrihet för styrelsens ledamöter 
15. Beslut om arvoden och principer för andra ekonomiska ersättningar för styrelsens 

ledamöter, revisorer, valberedning och de andra förtroendevalda som valts av 
föreningsstämman 

16. Beslut om antalet styrelseledamöter och suppleanter 
17. Val av styrelseledamöter och suppleanter 
18. Presentation av HSB-ledamot 
19. Beslut om antalet revisorer och suppleanter 
20. Val av revisor och suppleant 
21. Beslut om antalet ledamöter i valberedningen 
22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordförande 
23. Val av ombud och ersättare till distriktsstämmor samt övriga representanter i HSB 
24. Av styrelsen till föreningsstämman hänskjutna frågor och av medlemmar anmälda 

ärenden som angivits i kallelsen 
25. Föreningsstämmans avslutande 
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ÅRSREDOVISNING 

HSB Brf Backen i Västerhaninge 

Org nr 712400-2283 

Styrelsen får härmed avge redovisning för föreningens verksamhet under räkenskapsåret 

2018-01-01 – 2018-12-31 

Föreningens 53:e verksamhetsår 

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE 2018 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i 

föreningens fastighet upplåta bostadslägenheter med nyttjanderätt och utan tidsbegräns-

ning. Bostadsrättsföreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen 

(1999:1229). 

Föreningens fastigheter 

Bostadsrättsföreningens hus byggdes 1967 – 1968 på fastigheten Ribby 2:96 i Haninge 

kommun, som föreningen innehar med äganderätt. Fastighetens adress är Gränsvägen 24 – 

34 i Västerhaninge. Värdeår är 1968. 

I föreningens fastigheter finns: 

Rum och kök Antal Yta kvadratmeter 

1 1 36 

2 19 1216 

3 38 3117 

Summa lägenheter 58 4369 

Lokaler hyresrätt 3 253 

Garage 9  

Motorvärmarplatser 16  
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Rullatorgarage 5  

 

Därutöver finns ett antal fria parkeringsplatser där principen ”först till kvarn” gäller. 

Fastigheten har varit fullvärdesförsäkrad hos Försäkringsbolaget Vardia, som under året gått 

upp i Försäkringsbolaget Gjensidige, under 2018.  

Väsentliga händelser under och efter räkenskapsåret 

Årsavgifter 

Årsavgifterna uppgick under året till i genomsnitt 790 kr/kvadratmeter efter styrelsen beslut 

att inte höja avgifterna för 2018. Den för år 2019 upprättade budgeten visade att det inte 

förelåg något behov av höjning och styrelsen beslöt om oförändrade årsavgifter för 2019. 

Genomfört och planerat underhåll 

Under året har föreningen inte genomfört några större underhållsåtgärder utöver det 

löpande underhållet.  

I slutet på januari 2018 installerades en ny torktumlare i A-huset då den gamla hade 

havererat. Under året har en besiktning av statusen på föreningens tak genomförts. Denna 

visar att det föreligger ett behov av att lägga om pappen på taken samt vissa åtgärder på 

plåtdetaljer. Under 2018 ersattes samtliga motorvärmruttag med nya elektroniska uttag. 

Anledning var att det inte längre fanns reservdelar till de gamla uttagen. Dessutom kommer 

de nya uttagen att innebära en effektivare energianvändning. 

På stämman 2018 behandlades en motion om tilläggsisolering av väggar samt översyn av 

fönster och ventilationssystem. Stämman beslöt att under 2019 genomföra en utredning om 

behoven av åtgärder samt ta fram en kostnadsuppskattning av detta. Utredningen ska även 

ta med åtgärder för taken med utgångspunkt från genomförd besiktning samt titta på 

behovet att se över föreningens ventilationssystem. I avvaktan på kommande utredning har 

planerna på återplantering av träd utanför portarna lagts på is. Ny rabatt utanför elsop-

rummet har påbörjats och ska fullföljas under 2019. 
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Pågående eller framtida underhåll 

Tidpunkt Byggnadsdel Åtgärd 
2018 - 19 Utemiljö. Plantering framför portar samt baksidan 

av B-hus mm. 

2019 Utredning av behov av 
tilläggsisolering av väggar 
mm samt tak och fläktar. 

Se ovan. 

 

Tidigare genomfört underhåll 

Tidpunkt Byggnadsdel Åtgärd 
2009 Badrum och kök. Stambyten samt hel-

renovering av badrummen. 

2010 Lägenheter och lokaler. Byte av samtliga radiator-
ventiler. 

2014 Undercentral. Byte av undercentralen. 

2015 Lekplats. Utbyte av samtliga 
lekredskap, sittplatser och 
staket. 

2016-2017 Dag- och spillvattenled-
ningar samt dränering. 

Byte av samtliga dag- och 
spillvattenledningar samt ny 
dränering runt husen. I 
samband med detta 
asfalterades samtliga 
gångstråk och parkeringar. 

2017 Tvättstugor. Byte av samtliga 
tvättmaskiner. 

2017 Rökluckor i trapphusen. Utbyte till en 
elektromagnetisk teknik. 

2018 Ny torktumlare i A-husets 
tvättstuga. 

Torktumlaren i A-huset 
byttes ut mot ny. 

2018 Nya motorvärmaruttag. Då det inte längre fanns 
reservdelar till motorvärmar-
uttagen byttes dessa ut mot 
moderna motorvärmar-
uttag. 
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Föreningsstämma 

Ordinarie föreningsstämma hölls den 24 maj 2018 i föreningslokalen ”Puben”. På stämman 

deltog 24 medlemmar varav 24 var röstberättigade. På stämman behandlades ett förslag till 

nya stadgar för föreningen. Stämman biföll förslaget och det konfirmerades vid en extra 

stämma i början av oktober. De nya stadgarna godkändes av HSB Stockholm och HSB 

Riksförbund och fastställdes i början av januari 2019 av Bolagsverket. 

Styrelse 

Styrelsen har under det gångna verksamhetsåret haft följande sammansättning: 
 
Namn   Vald tom år Befattning 
 
Carl-Olof Westling  2020  Ordförande 
Susanne Sundén  2019  vice ordförande 
Jenny Törnblom  2020  Sekreterare 
Olof Björk   2019             Studieorganisatör 
Lennart Björkman utsedd av HSB 

Stockholm  
Gabriella Palmö-Butts  2019  Suppleant 
Malin Roos   2020  Suppleant 
 
I tur att avgå ur styrelsen vid kommande ordinarie föreningsstämma är ordinarie 
ledamöterna Susanne Sundén och Olof Björk samt suppleanten Gabriella Palmö-
Butts.  
 
Styrelsen har under året hållit 12 stycken protokollförda sammanträden. Därutöver 
har styrelsens ledamöter informella kontakter i den löpande verksamheten. 
 

Firmatecknare 

 
Firmatecknare har varit, förutom styrelsen i sin helhet, Carl-Olof Westling, Susanne 
Sundén, Jenny Törnblom och Olof Björk, två i förening. 
 

Revisorer 

 
Revisor har varit Bo Carlsson med Hans Holmström som suppleant samt BoRevision 
AB. 
 

Valberedning 

 
Valberedning har varit Bo Carlsson, sammankallande, och Bengt-Erik Andersson. 
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Underhållsplan 

 
Underhållsplan för planerat periodiskt underhåll har upprättats av styrelsen. Planen 
ligger till grund för styrelsens beslut om avsättning till eller i anspråktagande av 
underhållsfonden. 
 
Fastigheten besiktigas löpande under året och många upptäckta brister åtgärdas av 
föreningens medlemmar alternativt beställs jobb från HSB eller extern leverantör. 
 
Underhållsplanens syfte är att säkerställa att medel finns för det planerade 
underhållet som behövs för att hålla fastigheterna i gott skick. Under året utfört 
underhåll framgår av resultaträkningen. 
 
 

Medlemsinformation 
Medlemmar 
 
Vid årets slut hade föreningen 76 (77) medlemmar. Under året har fyra (två) 
lägenhetsöverlåtelser genomförts. 

 
Flerårsöversikt 
Nyckeltal för föreningen under de senaste fem åren framgår av nedanstående tabell: 
 
 
 

 
Nyckeltal 

2018 2017 2016 2015 2014 

Nettoomsättning kkr 3 477 3 466 3 463 3 456 3 512 

Resultat efter finansiella poster 609 336 565 705 376 

Årsavgift, kr/kvm 777 777 777 777 777 

Drift, kr/kvm 387 360 422 370 352 

Belåning, kr/kvm 4 108 4 203 3 519 3 598 3 474 

Soliditet % 24 22 27 22 20 

 

Genomsnittlig årsavgift kr/kvm fördelas på kvm-ytan för bostäder och beräknas på års-

avgifterna exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och 

liknande). Nytt nyckeltal fr o m 2015. 

Genomsnittlig drift kr/kvm fördelas på kvm-ytan för bostäder och lokaler och beräknas på 

driftkostnader exklusive eventuella kostnader för planerat underhåll. Nytt nyckeltal fr o m 

2015. 
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Förslag till disposition av årets resultat 

Styrelsens disposition 

Balanserat resultat    681.029:-  
Årets resultat   609.374:- 
Reservering till underhållsfond   -500.000:- 
I anspråktagande av underhållsfond             0:-  
Summa till stämmans förfogande                    790.403:- 
 
Stämman har att ta ställning till 
 
Balansera i ny räkning   790.403:- 
 
 
Ytterligare upplysningar vad beträffar föreningens resultat och ställning finns i 
efterföljande resultat- och balansräkning med tillhörande tilläggsupplysningar. 
 

Förändring eget kapital

Upplåtelse- Yttre uh Balanserat Årets 

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid årets ingång

Reservering till fond 2018

Reservering till fond 2017

Ianspråktagande av fond 2018

Ianspråktagande av fond 2017

Balanserad i ny räkning

Årets resultat

Belopp vid årets slut

-336 455

622 700 0 4 097 168 644 574 336 455

0

0

0 4 897 168 181 029

336 455

609 374

609 374

500 000 -500 000

300 000 -300 000

622 700
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Fullmakt

Varje medlem har en röst. 
Om flera medlemmar äger bostadsrätten gemensamt, har de ändå bara en röst 
tillsammans. 
Om en medlem äger flera bostadsrätter i föreningen, har denne ändå bara en 
röst. 

Fysisk person får utöva sin rösträtt genom ombud. 
Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan 
närstående(=förälder, syskon eller barn) eller annan medlem får vara ombud. 

Ombud får bara företräda en medlem. 

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den gäller högst ett år efter utfärdandet. 

Ort ……………………………………….       Datum ……………………..... 

Fullmakt för ……………………………………………………………………… 

att företräda bostadsrättshavaren ………………………………………………… 

Lägenhetsnummer ………..……….. i brf ………………………...……………... 

Bostadsrättshavarens egenhändiga namnteckning: 

……………………………………………………………………………………. 

(Namnförtydligande) ………………………………………………….................. 

(Fullmakten behöver inte vara bevittnad) 





Ordlista 
 
Årsredovisning: Består av en förvaltningsberättelse 
samt den ekonomiska redovisningen. 
 
Förvaltningsberättelse: Den del av 
årsredovisningen som i text förklarar verksamheten 
kallas förvaltningsberättelse (ibland 
verksamhetsberättelse eller styrelseberättelse). 
Förvaltningsberättelsen talar om vilka som haft 
uppdrag i föreningen, vad som i huvudsak 
förekommit samt redovisar en del fakta om antalet 
medlemmar m m. 
 
Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, följer 
den EU-anpassade årsredovisningslagen. 
Redovisningen består av resultaträkning, 
balansräkning och noter. I resultat- och 
balansräkningarna redovisas klumpsummor. Noterna 
innehåller mer detaljerad information. 
 
Resultaträkningen visar vilka intäkter respektive 
kostnader föreningen har haft under året. Intäkter 
minus kostnader = årets överskott/underskott. 
För en bostadsrättsförening gäller det nu inte att få 
så stort överskott som möjligt, utan istället att 
anpassa intäkterna till kostnaderna. Med andra ord 
ska årsavgifterna beräknas så att de täcker de 
kostnader (inklusive avsättning till fonder) som man 
väntar ska uppkomma. Föreningsstämman beslutar 
efter förslag från styrelsen hur resultatet ska 
hanteras. 
 
Balansräkningen visar föreningens tillgångar 
(tillgångssidan) och hur dessa finansieras 
(skuldsidan). På tillgångssidan redovisas föreningens 
anläggningstillgångar i form av fastigheter och 
inventarier samt föreningens omsättningstillgångar i 
form av t ex kontanter och andra likvida medel. 
På skuldsidan redovisas föreningens eget kapital 
som innehåller medlemmarnas insatser, balanserat 
resultat och yttre fonden. Övriga poster på 
skuldsidan är skulder till kreditinstitut och övriga, t 
ex leverantörsskulder. 
 
Anläggningstillgångar är tillgångar som är avsedda 
för långvarigt bruk inom föreningen. Den viktigaste 
anläggningstillgången är föreningens fastighet med 
mark och byggnader. 
 
Avskrivningar: Värdet på fastigheterna och inköpta 
inventarier minskar på grund av förslitning. Detta  
 

 
 
 
 
redovisas som en kostnad för avskrivning i 
resultaträkningen varje år. Det värde som står som 
tillgång i balansräkningen är värdet efter alla 
avskrivningar. 
 
Omsättningstillgångar kan i allmänhet omvandlas 
till kontanter inom ett år. Bland 
omsättningstillgångar kan nämnas HSB 
avräkningskonto och andra likvida medel. 
 
Kortfristiga skulder är skulder som föreningen 
måste betala senast inom ett år, t ex 
leverantörsskulder. 
 
Likviditet är bostadsrättsföreningens förmåga att 
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, räntor, 
bränsle). Likviditeten erhålls genom att jämföra 
bostadsrättsföreningens omsättningstillgångar med 
dess kortfristiga skulder. Är omsättningstillgångarna 
större än de kortfristiga skulderna, är likviditeten 
tillfredsställande. 
 
Skulder: Skulder till utomstående; dels sådana som 
ska betalas inom ett år, dels skulder till kreditinstitut. 
 
Fond för yttre underhåll: Styrelsen ska upprätta 
underhållsplan för föreningens hus. I årsbudgeten 
ska medel avsättas för underhållet. Genom beslut om 
årsavgiftens storlek säkerställs erforderliga medel 
för att trygga underhållet av föreningens hus. Beslut 
om fondavsättning fattas av föreningsstämman. 
 
Fond för inre underhåll: I de 
bostadsrättsföreningar som har en inre 
underhållsfond, regleras avsättningen till fonden i 
bostadsrättsföreningens stadgar. Fondbeloppet enligt 
balansräkningen utvisar den sammanlagda 
behållningen av samtliga bostadsrätters 
tillgodohavanden. Fondens fördelning på respektive 
lägenhet framgår av den avispecifikation som följer 
inbetalningskorten varje kvartal. 
 
Ansvarsförbindelser är åtaganden för föreningen 
som inte bokats som kort- eller långfristig skuld. 
Kan vara borgensförbindelser eller avtalsenligt 
åtagande, som avgäld. 
 
Ställda panter avser i föreningens fall de 
pantbrev/fastighetsinteckningar som lämnats som 
säkerhet för erhållna lån. 




	Tom sida



