ARSREDOVISNING 2018

Bostadsrattsforeningen Sockerkokaren
Org nr 769622-6450

HSB - dar méjligheterna bor



Bostadsrattsforeningen Sockerkokaren
Org nr 769622-6450

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Sockerkokaren (769622-6450) far harmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadsrattslagenheter (69st.)

for permanent boende och lokaler (3st.) &t sina medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229). Féreningen har sitt sate i Lund.

Bostadsrattsforeningens byggnad uppfordes for inflyttning kring arsskiftet 2013/14 pa fastigheten
Postterminalen 5 som foreningen innehar med dganderatt. Fastigheten ligger pd Sockerbruksomréadet i
centrala Lund och gatuadresserna ar Terminalgatan 1 & 3, Fabriksgatan 3 och Sockerkokaregatan 4, 6 & 8.

Féreningen innehar en gastlagenhet som kan hyras av bostadsrattsinnehavarna. Lagenheten har varit uthyrd
till 30% under aret. | kéllarvaningen i foreningens hus finns garageplatser till merparten av lagenheterna,

cykelforrad samt lagenhetsforrad.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
2 10 709
3 11 1104
4 20 2216
5 28 3833
69 7862
Lokaler, bostadsrétt 3 316
Géstlagenhet 1 34
Garageplatser 73
MC-platser 4

Ordinarie foreningsstdmma avholls den 23 april 2018, varvid 31 rostberattigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie foreningsstamma

Jan Swedenborg ordférande, vald till stdimman 2020

Ase Stiller vice ordférande, vald till stdmman 2019
Kerstin Tollstam sekreterare, vald till stdmman 2019
Mats Ohrman kassor, vald till stimman 2020

Mats Malmberg styrelseledamot, vald till stsamman 2019
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Av foreningen valda revisorer har varit aukt. Revisor Jesper Ahlkvist frdin Mazars SET Revisionsbyra
samt lekmannarevisor Anna Larsson, medlem i féreningen.

Vid érets slut bestod valberedningen av Ingvar Holm och Magnus Gustafsson med Magnus Gustafsson som
sammankallande.

Foreningen har avtal med nedanstaende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp

VA Syd vatten

Kraftringen elavtal

Kraftringen uppvarmning med fjarrvarme
Assa Abloy garageport

Swedsecur passage- och larmsystem
Great Security dérrautomatik

Kroon Security vaktartjanst

Ericssons klotter klotter och fasadtvatt

Kone hissar

Dekra hissbesiktning

Brandservice Syd service av brandmaterial
Comhem kabel-tv

Comhem bredband, telefoni

HSB Skane ekonomisk férvaltning, SBA
HSB Skane teknisk forvaltning/

underhallsplansavtal

I foreningens fastighetsforsakring ingar bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.
Bostadsrattstillagget forsakrar den boendes underhallsansvar utdver den vanliga hemforsakringen.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar Skane.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall

Inget utéver normalt I6pande underhall har utforts under aret. Fastigheten ar under femérsgaranti frdn NCC.
Inom ramarna for denna garanti har ett antal atgarder blivit utférda under aret, till exempel tatning av ett
antal balkongtak.

Fastighetsbesiktning

Fastighetsbesiktning i form av en statushesiktning gjordes varen 2016. Anmarkningarna fran denna foljdes upp
under sommaren 2018 tillsammans med en uppfdljning av sarskild besiktning av ett antal balkongtak

beldgna pa oversta vaningsplanet. Infor femarshesiktningen vintern 2018/19, skall en ny genomgang av
lagenheter, lokaler och dvriga fastighetsytor genomforas.
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Ovriga vasentliga handelser
Foreningen har ett padgaende samverkansavtal med HSB Skane avseende den ekonomiska forvaltningen tillika med
tjanster kring bland annat energi och SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete).

Styrelsens representanter utfor sjalva merparten av den tekniska férvaltningen i samarbete med ett antal
kontrakterade underentreprendrer. Likt under de tidigare fyra verksamhetsaren sa utfor styrelsens representanter
aven ett antal arbetsuppgifter av projektkaraktar. Som komplement inom omraden som exempelvis el, viarme, dorrar/
I&s, larm och tradgérd sa har styrelsen hittat skickliga och langsiktiga partners.

Fastighetens obligatoriska energideklaration, som skall utféras vart 10:e ar, har utforts under aret. Vi erholl da
ett resultat (56 kWh/m2, ar) som gav oss energiklass B. Det ar ett métt pad hur energieffektiva och miljosmarta
Vi &r och det ar det nast basta betyg man kan fa.

Vi har ocksd, under aret, blivit klassade av organisationen allabrf.se. De bedomer bostadsrattsféreningar ur
ett stort antal synvinklar som exempelvis ekonomi och underhall. Har fick vi det hogsta betyget som man kan
utdela, némligen A++.

Aven under detta verksamhetsar har arbetet med uppférandet av ett antal nya bostads- och kontorshus i
Sockerbruksomrédet fortsatt. Detta har, som under foregaende &ret, inneburit en hel del av provningar for de redan
etablerade fastigheternas boende och affarsidkare. Under 2018 har dessa byggprojekt inklusive gator

och torg till stor del fardigstéllts. Representanter fran styrelsen har haft regelbundna méten, vecko- och
manadsmoten med de ansvariga byggcheferna fran de mest narliggande byggomradena. Samarbetsklimatet har

till storsta delen varit gott. Efter fardigstallandet av narliggande fastigheter sa har styrelsen bevakat och férhandlat
fram lésningar for aterstallandet av var fastighet baserat pa de skador och nersmutsning som skett.

Hér kan bland annat ndmnas tvatt av fastighetens putsade ytor samt helrenovering av portalen.

Vad det galler portalen s& har vi dven kunnat forse den med nya markstenar och ny ramp tack vare en stor
hjélp frdn en av vara medlemmar med forsankningar i denna bransch. Ett stort tack for det!!

Det arliga bytet av filter i lagenheternas FTX aggregat genomfordes under senvintern.
Under aret har vi ocksa tagit i drift vart, gemensamma med brf. Juvelen, underjordiska sophanteringssystem (UWS)
placerat mellan véra respektive fastigheter langs Sockerkokaregatan. Blir bra att fa en rationell stordriftshantering

av detta viktiga verksamhetsomrade.

En samfallighet mellan vér férening och brf. Juvelen har bildats under aret for att hantera drift, skétsel och ekonomi
av UWSén samt fordonstrafiken fran brf. Juvelen genom vart garage.

Aven samfalligheten mellan oss och brf. Bjeredsparken avseende skotsel och ekonomi av var gemensamma gata,
Terminalgatan, har kravt ndgra moten under 2018.
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Vi har ocksa etablerat kontakt och motesstruktur mellan styrelsen och brf. Juvelens nyvalda styrelse.

Uppféljningen av éverenskommelsen med Paulssons har fortsatt aven under detta verksamhetsar.
Under verksamhetsar 2019 ser vi forutsattningar att kunna avsluta flera av de 6ppna fragorna.

Ett initiativ som vi i var styrelse tog for négra ar sedan, namligen att vi en gang om aret bjuder in och tréffar
ordforanden och v. ordforanden fran styrelserna i fem stycken av de évriga bostadsrattsforeningarna i
Sockerbruksomrédet, har varit mycket givande och trevligt. | ar var det var tur igen att vara vérdar. Det blev
som vanligt ett lyckat mote 6ver en kopp kaffe med kaka. Nasta ar ska vi se till att styrelserepresentanter i
brf. Juvelen ocksa kommer med.

Styrelsen har haft 10 protokollforda styrelseméten forutom ett flertal arbetsmdéten.

Allmént om féreningen

Bostadsrattsforeningen Sockerkokaren har 69 ldgenheter med lagenhetsstorlekar frén 66 kvm till 168 kvm samt tre
lokaler. Lagenheterna har en god standard och en takhdjd om ca 2,70 m. Merparten av fastighetens dorrar och
garageport &r forsedda med dorrautomatik, taggstyrning och larm kopplat till central med véktartjénst.

I kallarplanet finns garageplatser, forradsutrymmen och tva gemensamma cykelrum. Fran kallarplanet finns hiss till
samtliga vaningsplan. Tillgang finns &ven till en gemensam gastlagenhet.

Huset har byggts av NCC fér Arne Paulssons Fastigheter AB i Lund och det ritades av Marten Berlin pa
arkitektbyran Sydark Konstruera i Malmo.

Huset ar mellan fem och sju véaningar hogt, samtliga lagenheter har balkong eller uteplats och flera av lagenheterna pa
dversta vaningen har dven en takterrass. Lagenheterna var fardiga for inflyttning under december 2013 och januari
2014.

Fastigheten ligger vid Bjeredsparken i narheten av jarnvagsstationen Lunds C och &r granne med bland annat
kommunhuset ”Kristallen”. Det ar néra till Lunds centrum och till stans utbud av shopping, néjen och
kommunikationer genom de bada 6vergdngarna éver jarnvagen, den nya Skyttelbron och den édldre Mittelbron

vid stationen.
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Manadsavgifterna i bostadsrattsforeningen Sockerkokaren ar mycket laga medan insatserna ar
nagot hogre, detta da féreningen inte har ndgra gemensamma lan.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 244 kr/m? bostadslagenhetsyta.

Den for &r 2019 upprattade budgeten visade inget hojningsbehov och styrelsen beslutade att Iimna
arsavgifterna oforandrade.

Diagram over arsavgifternas forandring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsrattsyta bostader

300

244 244 244 244 244

200

100

2014 2015 2016 2017 2018

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 116
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 5
Antal avgdende medlemmar under rakenskapsaret 7
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 114

Under ret har, baserat pa kontraktsdatum, 6 bostadsratter dverlatits (forra aret dverlats 3
bostadsréatter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att
mer &n en medlem kan bo i samma lagenhet. Det ska noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rost
oavsett antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsrétter har medlemmen en rost.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr

Taxeringsvarde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsrattsyta bostader
Arsavgift/m? bostadsrattsyta lokaler
Avskrivning/m2 byggnadsyta

Forandring i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang 299 825 000
Resultatdisposition
enligt forenings-
stdmman:
Balanseras
i ny rékning
Avrets resultat
Belopp vid arets
utgang 299 825 000

Resultatdisposition

2018
2725
-121
299 600
195 439
139 081
100%
244
250

91

Upplatelse- Fond yttre

avgifter underhall

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa till stdmmans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rékning

Bostadsrattsforeningen Sockerkokaren
Org nr 769622-6450

2017 2016 2015

2736 2720 2711

-192 -112 -164

299 721 299 913 300 025

195 439 195 439 165 595

139 081 139 081 125 641

100% 100% 100%

244 244 244

250 250 250

91 91 90

Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

88 189 -192 468 299720721

-192 468 192 468 0

-120 513 -120 513

-104 279 -120 513 299 600 207

-104 279

-120 513

-224 793

-224 793
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RESULTATRAKNING

2018-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 1 2 724 584
Ovriga rorelseintikter 114 458
Summa rérelseintékter 2839 042
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -1946 471
Ovriga externa kostnader 3 -115 000
Personalkostnader 4 -156 165
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar -746 620
Summa rérelsekostnader -2 964 256
Rorelseresultat -125 214
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande poster 12 033
Rantekostnader och liknande resultatposter -7 333
Summa finansiella poster 4700
Resultat efter finansiella poster -120 513
Arets resultat -120 513

2017-01-01-
2017-12-31

2735757
54 305
2790 062

-1872 681
-213 596
-155 864
-746 620

-2 988 761

-198 699

10 009

-3 778

6 231

-192 468

-192 468

Tillaggsupplysning

Over-/underskott efter disposition av underhall
Avrets resultat -120 513

Over-/underskott efter disposition av underhall -120 513

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar érets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhéll baseras pa foreningens underhallsplan.

-192 468

-192 468
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

2018-12-31

2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

295 857 500
112 240
295 969 740

295 969 740

14 270
3219
70 454
87 943

4273 288

4273 288

4361 231

300 330 971

296 587 500
128 860
296 716 360

296 716 360

13 757
3378
347 658
364 793

3081474
3081474

3 446 267

300 162 627
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BALANSRAKNING

Bostadsrattsforeningen Sockerkokaren

Org nr 769622-6450

Belopp i kr

Not

2018-12-31

2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

299 825 000
299 825 000

-104 279
-120 513
-224 793

299 600 207

235 685

64 390

430 689

730 764

300 330971

299 825 000
299 825 000

88 189
-192 468
-104 279

299 720721

155770

78 939

207 197

441 906

300 162 627
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KASSAFLODESANALYS

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -125 214 -198 699
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 746 620 746 620
621 406 547 921
Erhéllen ranta 12 033 10 009
Erlagd ranta -7 333 -3778
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandringar av rorelsekapital 626 107 554 152
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rorelsefordringar 276 854 -222 284
Okning/minskning av rorelseskulder 288 858 -39 123
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1191818 292 745
Arets kassaflode 1191 818 292 745
Likvida medel vid arets borjan 3084 469 2791724
Likvida medel vid arets slut 12 4276 287 3084 469
1191 818 292 745
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Avrsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Avskrivningstid pa byggnader: 300 ar.
Auvskrivningstid pa inventarier: 10 ar.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre
underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

1 Nettoomsaéttning 2018 2017

Hyresintakter vrigt 665 625 695 805
Arsavgifter bostéder 1921 452 1921 452
Avrsavgifter lokaler 79 092 79 092
Intakter pant, dverlatelser 16 838 8 064
Ovriga priméra intakter och ersattningar frén boende och lokalhavare 41577 31 344
Summa nettoomsattning 2 724 584 2735757
2 Driftskostnader 2018 2017
Lopande underhall 485 465 454 929
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 3875 107
Lokalvard, stadning 27 935 33827
Snérdjning 19 994 8 163
Hissbesiktning 32726 31373
El 112 054 90 121
Uppvarmning 395 158 375 568
Vatten, avlopp 130 033 130 548
Renhallning 111 187 90 204
Kabel-TV, internet 202 940 201 968
Fastighetsforsakringspremier 52 350 49 963
Fastighetsskatt 64 390 102 776
Forvaltningsavtal 308 364 303 135
Summa drift 1946471 1872 681
3 Ovriga externa kostnader 2018 2017
Ovriga fastighetskostnader 0 26 974
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 2390 102 819
Konferens, kursverksamhet, representation, gavor 600 600
Kontorsmaterial, tele, porto 812 889
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 12113 17 250
Externt revisionsarvode 20 000 20 000
Kostnader pant, 6verlatelser 29 306 15943
Ovriga forvaltningskostnader 14 204 19 897
Ovriga externa tjénster 29 275 2925
Medlemsavgifter 6 300 6 300
Summa 6vriga externa kostnader 115 000 213 596
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4 Personalkostnader

Arvode styrelsen
Revisionsarvode

Bilerséttning

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

5 Byggnader och mark

Byggnaderna ar helt avskrivna &r: 2132

Anskaffn Ack av- och

varde nedskrivning

Ursprunglig byggnad 219 000 000 -2 737 500
Ursprunglig mark 80 325 000

Byggnader 299 325000 -2 737 500

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvérden byggnader

Ingéende anskaffningsvarden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

Taxeringsvéarde

Taxeringsvarden byggnad - bostader
Taxeringsvarden mark - bostéder
Summa taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning: Postterminalen 5
Byggnads- och vardear: 2013

6 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivning

Avrets avskrivning

Ackumulerad avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde

Bostadsrattsforeningen Sockerkokaren
Org nr 769622-6450

Arets
avskrivning

-730 000

-730 000

2018

118 000
5000
1484

31681
156 165

2018-12-31

Nyttjande-
period
300

219 000 000
80 325 000
299 325 000

-2 737 500
-730 000
-3 467 500

295 857 500
2018-12-31
139 081 000

56 358 000
195 439 000

2018-12-31

166 250
166 250

-37 390
-16 620
-54 010

112 240

2017

115 600
3000

0

37 264
155 864

2017-12-31

Redov varde
2018-12-31
215532 500
80 325 000
295 857 500

219 000 000
80 325 000
299 325 000

-2 007 500
-730 000
-2 737 500

296 587 500
2017-12-31
139 081 000

56 358 000
195 439 000

2017-12-31

166 250
166 250

-20 770
-16 620
-37 390

128 860
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2018-12-31 2017-12-31

7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto HSB Skane
Summa 6vriga fordringar

220 383
2999 2995
3219 3378

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetald forsékring

Forutbetald kabel-tv

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter

9 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31

13 286 0
50 738 50734

6430 296 924
70 454 347 658

2018-12-31 2017-12-31

Handkassa

SBAB

Transaktionskonto bank
Summa kassa och bank

57 57
3685 831 2873 801
587 401 207 615

4273 288 3081474

10 Férandring i eget kapital

Specifikation av forandring i eget kapital finns i forvaltningsberéattelsen.

11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31

Upplupen el

Upplupen vérme

Upplupen sophdmtning

Forutbetalda manavgifter/hyror

Forutbetalda Upplupna adm arvoden

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter

12 453 0
56 385 0
2575 0
224 971 207 197
24 305 0
110 000 0
430 689 207 197
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12 Likvida medel vid arets slut 2018-12-31 2017-12-31
Kassamedel 57 57
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut 4273231 3081416
Kortfristiga, likvida placeringar 2999 2995
Sammansattning av likvida medel vid arets slut i kassaflédesanalys 4276 287 3084 469

ort och datum

Jan Swedenborg Ase Stiller

Kerstin Tollstam Mats Ohrman

Mats Malmberg

Var revisionsberéttelse har avgivitsden .............................

Anna Larsson Jesper Ahlkvist

Av foreningen vald revisor Auktoriserad revisor
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