Till Revisorn i HSB Brf Clareberg i Goteborg (Org.nr 716409-4869)
Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande ldmnas i anslutning till er revision av arsredovisningen fér HSB Brf Clareberg i Goteborg for det
rikenskapsar som avslutas den 30 juni 2019. Uttalandet syftar till att ge uttryck for var uppfattning att arsredovisningen
har upprittats enligt arsredovisningslagen och dérmed ger en rittvisande bild av foreningens ekonomiska stéllning per
balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rdkenskapsaret enligt god redovisningssed.

Styrelsen dr medveten om att ert uppdrag &r att utfora granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket innebir att
granskningens omfattning anpassats till indamalet att uttala er om féreningens &rsredovisning i stort.

Vi bekriftar att vi dr ansvariga for att arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och kompletterande
normgivning.
Vi bekréftar, utifrdn var bésta kunskap och dvertygelse, fljande:

e  Det har enligt var kinnedom inte forekommit négra oegentligheter dér styrelsen, eller ngon annan med
betydelsefull roll i friga om redovisningssystem och system for intern kontroll &r inblandade, som skulle
kunna ha paverkat arsredovisningen vésentligt.

e  Vihar gett er tillgéng till allt rikenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll fran
rdkenskapsdrets stimmor och styrelsemdoten samt alla vésentliga avtal och verenskommelser.

Alla foéreningens transaktioner har bokforts i rikenskapsmaterialet och avspeglas i &rsredovisningen.

e  Foreningen har uppfyllt alla sidana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat drsredovisningen vésentligt om
de inte hade uppfylits.

e Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot nérstdende parter
(definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokforts pa ett korrekt siitt, tillricklig information har
ldmnats i rsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning och beslut avseende dessa
transaktioner.

e  Foreningen kan styrka sin dganderitt till alla tillgingar pd ett tillfredstéllande sétt, och det finns inga pantritter
eller andra inteckningar i foreningens tillgangar férutom vad som framgér av drsredovisningen.

e  Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgang.

e  Vihar pa lampligt sitt bokfort eller limnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och ansvarsférbindelser.
Inga andra rittsliga skadestandskrav, som kan medfora visentliga kostnader for féreningen, har tagits emot
eller forvéntas.

e Det finns inga spérrade medel eller konton med liknande begréinsningar. Om det férekommer SWAP-avtal s
har detta angivits i drsredovisningen.

e Viintygar att vi i forvaltningsberittelsen eller not har redogjort for alla kiinda omstéindigheter som #r
nodvindiga nir det géller att bedéma foreningens férméga till fortsatt verksamhet.

e Viintygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras tillsammans
med arsredovisningen eller p& annat sétt och kan péverka bilden av féreningens resultat och stéllning.

e  Vihar ldmnat upplysning i arsredovisningen om att foreningen &r ett privatbostadsforetag. Eller i det fall
foreningen skatteméssigt betraktas som en s k odkta bostadsrittsforening har vi pé ett riktigt sétt bokfort och
lamnat upplysning i drsredovisningen.

o  Samtliga affirshidndelser har registrerats i bokféringen som ligger till grund for &rsredovisningen.
Arsredovisningen innehéller inga visentliga felaktigheter och inga visentliga uppgifter har uteldmnats.

o Bortsett fran vad som beskrivits i forvaltningsberittelsen eller not har det inte férekommit nagra hindelser
efter rikenskapsarets slut som kréver éndring eller upplysning i &rsredovisningen.

e Ingen av styrelsens ledamoter eller foretradare for foreningen #r att betrakta som en person i politiskt utsatt
stallning (PEP) enligt Lag (2017:630) om atgérder mot penningtvétt och finansiering av terrorism.
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VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

e Ha god ekonomisk hushéllning
Vi ska ha koll p& var ekonomi och ha en uppdaterad och aktuell underhdallsplan. Bostadsrttsforeningen ska
ha kort- och langsiktiga betalningsmdojligheter.

e  Aktiva medlemmar
Genom aktiv kommunikation mellan styrelsen och medlemmarna stirka gemenskapen och fa engagerade
medlemmar. Omrddet ska erbjuda trivsamt, modernt och sdkert boende.

e  Projektledning
Styrelsen ska vara pdldsta och forbereda infor varje projekt. Déirmed hitta bra leverantérer och leverera
vélgenomtdnkt underhall.

DET GODA BOENDET

Styrelsen har fortsatt vélfungerande koncept. Flertals projekt har under aret noggrant genomforts och manga projekt ar
fortfarande aktuella som befinner sig i olika faser. Budgeten har planlagts ihop med underhéllsplanen f6r en héllbar
och langsiktig ekonomiplanering.

Under 4ret har styrelsen jobbat mycket med att 6ka trivseln och sékerheten i omradet. Mycket av tiden har ocksé gatt
at att utvirdera omrédet for fortsatt underhall. Styrelsen har flertals génger varit runt i omradet for granskning och
undersokning av diverse fragor kring omrédets utemiljo, trivseln och skick.

Styrelsen har varit kontaktbara via mail, telefon och dven muntligt. Alla medlemmar har nétt fram med sitt budskap
och sina 6nskemal. Medlemmarna har varit informerade under &rets gang via informationsbrev kring det aktuella inom
bostadsrittsomradet. Aven en informationsrik webbsida &r tillgénglig for allmédnheten med mycket fakta om
foreningen.

Valberedningen har varit aktiva med att granska styrelsens uppdrag och dven aktiva bland medlemmarna for
potentiella styrelsemedlemmar.

Tradgardsgruppen har vistats ute bland buskarna och blommorna sé fort solsken var framme och gjort omradet till en
vildig trevlig och mysig plats att vistas pé.

Omrédet har fatt bla nya fonster och flertal nya dorrar samt en individuell métning installerad. Flertal medlemmar har
ocksa gjort sin utemiljé mer attraktiv och anvéndbar.
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OVRIG INFORMATION

e Ny styrelse
Arlig konstruktion av styrelsen har dven i r klickat vil med en lyckad ansvarsfordelning. Styrelsen har en
fortsatt fungerande personkemi och hog delaktighet.
o Fonsterbyte
Klart och spikat.
e  Underhall fasader
Kontinuerlig utvérdering av fasader. Vi ser att plankorna pa ndgra stdllen har gjort sitt och dem har bytts ut
och malats om.
e IDM Vatten/Virme
Klart och installerad vara. Ndista steg dir att testkora produkten och funktionen.
e Belysning
Belysningen har varit pd tapeten ett tag och langsiktig losning dr under utredning.
e Nya stadgar
Nya stadgarna dr klara, godkdnda och i bruk.
e  Underhallsplan,
Styrelsen har gétt igenom underhdllsplanen och har en framférhallning av framtida behov.
o  Avgiftshojning
Péa grund av kommande investeringar sa kommer vi hoja hyran.
e Ruttna slipers
Forutom belysningen sé dir dven slippersen slitna och i behov av renovering. Utvirdering och planering dr
igang for att gora rdttvist och hallbart beslut.
e Fasadtviitt/malning
En utvirdering har skett och planeringen dr igdng att malning och fasadtvdtt sker i samma veva.
e Takpannor/tvitt
Aven detta projekt dr under planering och utvirdering.
o Kvartersgard
Kvartersgérden dr aktiv for vara medlemmar och den behover kontinuerlig dversyn.
o Tridklippning
Trédbeskdrningen har blivit av och snyggat till omradet.
o  Sikerhet
Vi forsoker fortlopande kvalitetssdkra att obehoriga fordon ej vistas i omrdadet genom att séitta upp
végspdrrar och ha dem rdtta vagskyltarna.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsriittsforening Clareberg i Goteborg

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB Brf Clareberg i Géteborg ér ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1990:1229) som har till syfte att upplata bostadsrétter at sina medlemmar.

Foreningen innehar fastigheten Kérra 60:2 i Goteborg och den &r upplaten med tomtrétt, avtalet
giller till 2029-06-24. Det finns i denna fastighet sammanlagt 94 st lagenheter, 1 st kvartersgérd,
95 st garage och 30 st p-platser. Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Goteborg.

Nybyggnadsér 1980.

Totala ldgenhetsytan dr 9 139 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Lillekérr Norra 3—191.
Foreningens fastighet #r fullvirdesforsikrad i Lansforsakringar.

Foreningens 94 st bostéder fordelar sig enligt f6ljande:
10st2rok: 69,1 kvin

16 st3rok: 77,8 kvm

22 st3rok: 86,4 kvm

36st4rok:112,2 kvim

10st5rok: 126,3 kvm

Foreningen har tecknat en forlingning pé deras tomtréttsavtal. Avtalet kommer att gélla under en

tiodrsperiod med start 2019-06-25. Kostnaden kommer att ligga pa 545 604 kr/4r mot tidigare
546 452 kr/ar.

Visentliga hdndelser under verksamhetsaret

Under ridkenskapsaret limnades avgifterna oférandrade fr.o.m. 2018-07-01 och uppgér
dérefter i genomsnitt till 758 kr/m?.

For rikenskapséret 2018/19 gjordes en hijning av arsavgifterna motsvarande 2,3% och
uppgar dérefter till 775 kr/m?.
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Under aret har bl a féljande reparationer gjorts:
Byte av rotskadad fasadpanel.

Reparation av takldckage.

Rengoring av markplattor.

Reparation av kulvert.

Under éiret har foljande planerat underhall gjorts:
Arbetet med byte av fonster har avslutats.
Montering av vdrme- och vattenmétare.

Byte av rotskadat staket.

Enligt underhallsplanen star vi infor stora projekt dem kommande fem &ren dér fasad och tak som
star pa tur. Forvintad belopp uppgar till ca 22 000 000 kr.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foéreningsstimma holls den 20/11-2018. I stéamman deltog 48 medlemmar.
40 rostberidttigade samt 4 fullmakter totalt 44 roster.

Extra foreningsstimma hélls den 25/9-2018 géllande nya stadgar. Hér deltog 24 medlemmar
21 rostberittigade samt 4 fullmakter totalt 25 roster

Foreningen hade vid arets borjan 132 medlemmar samt vid &rets slut 134.
Under aret har 6 ldgenheter dverlatits.

Styrelsens sammansittning under dret har varit

Mikael Ryttefors, Ordférande
Gunilla Lundgren, Ledamot

Stefan Lindberg, Vice Ordf6érande
Anna-Karin Persson, Sekreterare
Viktor Magnusson, Ledamot

Boris Filipovic, Ledamot
Andreas Johansson, Utsedd av HSB

I tur att avgéd vid kommande ordinarie féreningsstimma ér:
Stefan Lindberg, Anna-Karin Persson och Viktor Magnusson

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantrdden.

Firmatecknare har varit
Mikael Ryttefors, Boris Filipovic, Stefan Lindberg och Anna-Karin Persson.

Revisorer har varit Mikael Lundqvist utan suppleant, valda av féreningen
samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Ordforande med 6vriga som
suppleanter, vald av stimman.
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Valberedning har varit Lars-Erik Andersson, Willy Skarp, Annika Andren

valda av stimman.

FLERARSOVERSIKT
18/19 17/18 16/17 15/16 14/15
Nettoomsattning 6970 6967 6956 6756 6659
Resultat efter -3096 -3164 1550 797 1530
finansiella poster
Balansomslutning 32227 34743 37002 41144 40865
Arsavgiftsniva for 758 758 758 736 725
bostader, kr per kvm
Underhallsfond 3212 8907 7604 7152 5849
Soliditet i % 27,0% 33,9% 40,5% 32,6% 30,9%
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
foregéende
ars resultat
Belopp vid enl. stdmmans Forandring Belopp vid
arets ingang  beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4 295 000 0 0 4295 000
Fond for yttre underhall 8 907 416 -2 912 163 -2 783 340 3211913
S:a bundet eget kapital 13 202 416 -2 912 163 -2 783 340 7 506 913
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1773016 -252 020 2783 340 4304 337
Arets resultat -3 164 183 3164 183 -3 095 996 -3 095 996
S:a ansamlad vinst/férlust -1 391 167 2912163 -312 656 1208 341
S:a eget kapital 11 811 249 0 -3 095 996 8 715 254

* under dret har avsdttning till underhallsfond gjorts med 1 610 000 kr samt disposition ur

med 4 393 340 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
framgar av efterféljande resultatrdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskaps-
arets utgéng framgéar av efterféljande balansrdkning med noter.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2018 &r det styrelsen som beslutar om avsittning till eller
disposition ur underhéllsfonden.

Till stimmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 4304 337
Arets resultat -3 095 996
1208 341

Styrelsen foresléar foljande disposition:

Balanserat resultat 1208 341
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Hsb Brf Clareberg i Géteborg

2018-07-01 2017-07-01
Resultatrakning 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 1 6 970 218 6 966 635
Ovriga rorelseintakter Not 2 15718 53 561
Summa rorelseintdkter 6 985 936 7 020 196
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -3 618 007 -3 645 794
Qnderhéllskostnader Not 4 -4 393 340 -4 422 163
Ovriga externa kostnader Not 5 -808 840 -790 458
Personalkostnader Not 6 -321 700 -347 761
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 7 -560 515 -560 515
Summa rorelsekostnader -9 702 403 -9 766 692
Rorelseresultat -2 716 467 -2 746 496
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 636 2 965
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -380 165 -420 652
Summa finansiella poster -379 529 -417 687
Arets resultat Not 10 -3 095 996 -3 164 183
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Balansrdkning 2019-06-30 2018-06-30
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 29 732 353 30 292 868
Inventarier Not 12 0 0
29 732 353 30 292 868
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 29 732 853 30 293 368
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 14 692 8 489
Ovriga fordringar Not 15 2 084 576 4 057 009
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 392 306 384 411
2 491 574 4 449 909
Kassa och bank 2 955 0
Summa omsattningstillgdngar 2 494 529 4 449 909
Summa tillgdngar 32 227 382 34 743 277
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Balansrakning 2019-06-30 2018-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 295 000 4 295 000

Underhallsfond 3211913 8 907 416
7 506 913 13 202 416

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 304 337 1773016

Rrets resultat -3 095 996 -3 164 183
1208 341 -1 391 167

Summa eget kapital 8 715 254 11 811 249

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 21 054 054 19911 895

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 757 845 541 857

Leverantdrsskulder 364 398 1623 222

Skatteskulder 115 893 76 926

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 0 97 415

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 1219 938 680 712
2 458 074 3020132

Summa skulder 23 512 128 22 932 027

Summa Eget kapital och skulder 32 227 382 34 743 277
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Hsb Brf Clareberg i Géteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Rrsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allmanna rad.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvéarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 100 &r.

Avskrivning ombyggnder sker enligt en linjar avskrivningsplan p& 15 8r som grundar sig pd anléggningens
anskaffningsvérde och forvéntad nyttjandeperiod. Arets totala avskrivningar uppgdr till 1,35 % av anskaffningsvardet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhdllsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
féreningens underhallsplan.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid p& ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som I8ngfristig skuld da
finansieringen av fastigheten ar 18ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett dr.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintdkter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pé berdknat dverskott.
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 22 855 207 kr (22 855 207 kr).

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.
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Hsb Brf Clareberg i Goteborg

2018-07-01 2017-07-01
Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Rrsavgifter 6924 168 6 924 168
Hyror 41 700 39 317
Ovriga intakter 4 350 3150
6 970 218 6 966 635
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 15718 53 561
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 343 675 330 011
Reparationer 621 102 677 927
El 66 910 55 906
Uppvarmning 1079 618 1089 516
Vatten 284 802 268 655
Sophamtning 122 492 141 335
Ovriga avgifter 359 974 352 345
Férvaltningsarvoden 164 624 162 779
Tomtrattsavgald 546 438 546 452
Ovriga driftskostnader 28 373 20 869
3618 007 3 645 794
Not 4 Underhaliskostnader
WS 269 031 10 000
El och tele 47 500 0
Byggnad utvandigt (fonsterprojekt) 3764 309 4 324 556
Markytor 312 500 0
Styr och évervakning 0 87 607
4 393 340 4422 163
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 764 655 742 140
Medlemsavgifter 34 200 34 200
Ovriga externa kostnader 9 985 14118
808 840 790 458
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 96 602 93 750
Sammantradesersattningar 52 724 46 530
Revisorsarvode 6 440 6 350
Léner och andra ersattningar 96 056 130 625
Sociala kostnader 67 878 70 506
Kurser och konferenser 2 000 0
321 700 347 761
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 476 000 476 000
Markanlaggningar 84 515 84 515
560 515 560 515
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintikter - 636 2 965
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 379 458 420 026
Réntekostnader kortfristiga skulder 77 86
Ovriga finansiella kostnader 630 540
380 165 420 652
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -3 095 996 -3 164 183
Avsittning till underhdllsfond -1 610 000 -1 510 000
Disposition ur underhdllsfond 4 393 340 4422 163
Resultat efter underhdllspdverkan -312 656 -252 020
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Hsb Brf Clareberg i Goteborg

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 38 234 090 38 234 090
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 38 234 090 38 234 090
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 816 403 -8 340 403
Arets avskrivningar -476 000 -476 000
Utgdende avskrivningar -9 292 403 -8 816 403
Bokfort varde byggnader 28 941 687 29 417 687
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 1643 124 1643 124
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1643 124 1643 124
Ingdende ackumulerade avskrivningar -767 943 -683 428
Arets avskrivningar -84 515 -84 515
Utgdende avskrivningar -852 458 -767 943
Bokfort vdarde markanldaggningar 790 666 875 181
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 29 732 353 30 292 868
Taxeringsvarde for Karra 60:2
Byggnad - bostader 66 887 000 66 887 000
Mark - bostader 56 417 000 56 417 000
Taxeringsvarde totalt 123 304 000 123 304 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 150 880 150 880
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 150 880 150 880
Ingd&ende avskrivningar -150 880 -150 880
Utgdende avskrivningar -150 880 -150 880
Bokfort varde 0 0
Not 13 Andra ldngfristiga vdardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 14 692 8 489
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 2 031709 3994 145
Skattekonto 52 867 52 864
Ovrigt 0 10 000
2084 576 4 057 009
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 392 306 384 411
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Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2556935563 1,49% 2020-11-25 7 395 428 202 845
Swedbank Hypotek 2750013696 1,08% 2019-09-28 148 966 100 000
Swedbank Hypotek 2850848462 2,11% 2024-10-25 5140 630 120 000
Swedbank Hypotek 2851825147 2,30% 2022-12-22 5 825 000 100 000
Swedbank Hypotek 2854831159 0,65% 2019-07-28 1401 875 35 000
Swedbank Hypotek 2950971677 1,10% 2019-07-28 1900 000 200 000
21 811 899 757 845
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 21 054 054
Om fem &r berégknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 18 022 674
Stallda sdakerheter:
Fastighetsinteckningar 33 500 000 33 500 000
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 757 845 541 857
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 47 735
/_{rbetsgivaravgifter 0 47 492
Ovriga kortfristiga skulder 0 2 188
0 97 415
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 41 411 38 647
Ovriga upplupna kostnader 622 724 88 978
Forutbetalda hyror och avgifter 555 803 553 087
1219938 680 712
Goteborg 4 2019
Andreas Johansson Anna-Karin Persson Boris Filipovic

Gunilla Lundgren

Viktor Magnusson

Va&r revisionsberéttelse har

Mikael Lundqvist
Av foreningen vald revisor

Mikael Ryttfors

- - avgivits betréffande denna &rsredovisning

BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

Stefan Lindberg



Revisionsherattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Clareberg i Gdteborg, org.nr. 716409-4869

Rapport om arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Clareberg

revisionen. Dessutom:

i Goteborg for rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett ar fran
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara véasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens

interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentiiga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Clareberg i Géteborg
for rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goéteborg den [ 2019

Carina Eriksson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Mikael Lundqvist

Av féreningen vald revisor
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