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Styrelsen for Brf Grondalsterrassen far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2015.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdént om verksantheten

Féreningen ér privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal &r att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dzven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 maj 2007.

Foreningens byggnad
Foreningen dger fastigheten Akterspegeln 27 i Stockholms kommun.

Féreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus med totalt 23 bostadsriétter. Den totala boytan dr

2 147 kvm. [ fastigheten finns ocksa 27 garageplatser och foreningen disponerar dirutdver en
géstparkeringsplats utomhus gemensamt med Akterspegeln 20 och 23. Darutdver har féreningen ritt att
hyra/stélla sig i ko till maximalt 11 stycken parkeringsplatser utomhus pa samma villkor som
Akterspegeln 20 och 23 medlemmar enligt verenskommelse.

Ligenhetsfordelning:
4 st 1 rum och kok

2 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kok
5 st 4 rum och kok

Fastighetstforsikring
Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Forsikringsbolaget Moderna Férsédkringar, dven kollektiv
bostadsrittstilligg 4r tecknat med samma forsékringsbolag.

Servitut

Foreningens fastighet, men ocksa kringliggande fastigheter som tillhér Brf Utkiken och Brf Stjérnhusen,
4r beroende av olika rittigheter inom varandras fastigheter for att kunna fungera som sjilvstindiga
fastigheter. Dessa rittigheter sikerstiills genom servitutsupplételser som regleras i olika servitutsavtal

foreningarna emellan.

Servitut med férmén, som féreningens fastighet har inom de andra fastigheterna, #r rétten till
vattenfdrsdrjning, utrymme for féreningens pumpgrop for spillvatten inklusive tryckledning, utrymmen i
killarvaningen, utrymme for in- och utfart till garaget, rétt att anvénda vig for angorings- och gangtrafik

samt rétten att bibehélla trappa och grind. - ,
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Servitut som belastar féreningens fastighet dr bland annat ritten for grannfastigheterna att avvattna sina
fastigheter via foreningens dagvattensystem, ritten att anviinda foreningens pumpgrop for spillvatten (for
nigra ligenheter samt en tvittstuga) samt riitten att ha nagra av sina terrasser placerade inom foreningens

fastighet.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift enligt tioarig ldttnadsperiod: halv fastighetsavgift i deklarationen 2015-2019.
Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 50 813 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 34 146 000 kr och markvérde 16 667 000 kr.

Viardear dr 2009.

Ekonomisk férvaltning
Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Férvaltning AB. Det
nuvarande avtalet har en 16ptid fram till 2017-12-31.

Teknisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal om fastighetsskotsel med Renab Forvaltning samt om trappstidning med

GLK Service.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppriittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
6 november 2007.

Antalet anstéillda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstalld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens lopande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften

uppgar till 516 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsiittning till yttre fond ska ske enligt stadgarna med 43 tkr per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not 11.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 6 maj 2015 haft foljande sammanséttning:
Ledamdter Markku Piippo

Dag Asvirn

Per Granstrém
Merja Wising
Jan Jonsson, avgick den 22/9

g

R

Suppleanter Pia Ek
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Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 8 protokoliférda sammantraden.

Revisorer
Karin Pettersson
Borevision Sverige AB

Jorgen Gotehed Revisorssuppleant

Valberedning
Dan Ottervd Sammankallande

Mats Lindblad
Tomas Glod

Viisentliga hindelser under och efier rikenskapsaret

Under verksamhetsaret har kravarbetet mot NCC fortlpt. Garagegolvet har fatt ny beldggning efter att
det framkom att titskiktet mellan betong och asfaltsbeldggning lickte efter arbetet 2014, funktionen har
efter omldggning av asfalt 2015 visat funktionsduglighet.

Sammanfattningsvis har foreningen under verksamhetséret natt fortsatta framgangar i arbetet med
fragorna mot NCC. Detta arbete kommer att fortsitta dven under kommande verksamhetsar.

Virmeprojektet som startade under 2012 har till vervigande del fardigstillts under 2014-15 med gott
resultat. Under 2014 gjordes justeringar av franluften i fastighten samtidigt som en ny injustering av
virmen utfordes. Hosten och vintern har varit ovanligt varm under 2015, vilket gjort injusteringen
forsenad, men det ér tydligt att de dtgéirder som vidtagits har gett effekt bade nér det géller béttre virme
och mindre problem med kallras.

Ovriga visentliga hiindelser under aret r:

Foreningen har tagit fram en underhallsplan for att sidkerstilla att foreningen avsitter kapital i rétt
omfattning for att trygga framtida underhall.

Beslut om forindrad funktion och atgird vid stromavbrott genom att inkommande vatten stings av vid
stromavbrott for att forhindra Sversviamning i pumpgroparna. Tidigare 16sning med batteribackup for
pumparna var inte tillfredsstillande, da den var dyr i drift och i behov av byte.

Foreningen har installerat en nyckeltub i teknikrummet dér vi forvarar nyckel till grannforeningens
utrymme dir deras inkommande vattenkran #r beldgen, detta for att kunna stinga av deras inkommande
vatten vid langre stromavbrott for att forhindra Gversvamning i var pumpgrop.

Visentliga hindelser i borjan pd 2016

Foreningen har beslutat att hoja avgifterna med 4 % fran 1 januari 2016 for att avsitta en stérre summa
till fond for yttre underhall.

Planerade hdndelser och mgjliga arbetsinsatser under 2016

Aven 2016 kommer att bli ett fortsatt arbetsintensivt ar. Det finns méanga olika arbetsuppgifter att arbeta
vidare med och flera av dem kriver relativt stora arbetsinsatser.

Under 2016 kommer som tidigare sagts arbetet mot NCC att fortsétta. En stor kvarvarande punkt dr hur
lickagen i terrassbjdlklaget ovanfor garaget ska atgérdas. /,;-1},»: m M{ b
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Virmeprojektet forvintas slutforas i sin helhet under 2016. 1 dagslaget har ett par ligenheter fortsatt
problem med virmen. Problemet med radiatorsus i flertal lagenheter forvintas ocksa att [8sas.
Styrelsen driver avslutningsvis ett antal ekonomiska krav mot NCC med anledning av bristerna i
entreprenaden och pga. att atgirderna dragit ut sd mycket pa tiden.

Styrelsen har tillsammans med medlemmen Dan Otteryd sett &ver féreningens nuvarande stadgar och
kommit fram till slutsatsen att stadgarna bor skrivas om i sin helhet utifran Bostadsrétternas
mdnsterstadgar, med vissa justeringar. Detta arbete inkl. extrastimmor avses dga rum under 2016.

Fordndring av likvida medel 2015 2014
Arsavgifter 1 108 008 1191 946
Hyror och &vriga intdkter 298 889 113 110
Rorelsekostnader exkl avskrivningar -1 185212 -1209 673
Likvida medel fran den l6pande verksamheten 221 685 95 383
Foérdandring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar -13 779 -16 216
Fordandring likvida medel 207 906 79 167
Likvida medel vid rets borjan 794 320 715 153
Likvida medel vid arets slut 1002 226 794 320
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 36 (36) medlemmar. Under aret har 3 (2) medlemmar tilltrétt samt 3 (2)
medlemmar uttriitt ur fdreningen vid 3 (2) overlatelser. Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning tkr 1236 1231 1348 1205
Resultat eft. finansiella poster tkr -628 -761 24 -41
Soliditet (%) 97 97 97 96

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning. ﬂ)&’
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -734 664

arets forlust -628 443
-1 363 107

behandlas s att

till foreningens fond for yttre underhéll avsittes 42 940

i ny rikning 6verfores -1 406 047
-1 363 107

Féreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med
tillaggsupplysningar.

Fréan och med 2014 tillimpar féreningen BokfSringsndmndens allménna rad for mindre ekonomiska
foreningar. En del av fordndringen &r att féreningen Gvergétt fran en progressiv till en rak
avskrivningsplan for byggnad. Detta har medfort att avskrivningskostnaderna okat fran 54 tkr 2013 till
850 tkr 2014. Foljden av detta blir att foreningen redovisar ett negativt resultat. Dock har féreningen ett
positivt kassafldde, d v s de 16pande inbetalningarna har tickt de l5pande utgifterna. Ett positivt
kassafléde dr grundldggande tor en sund ekonomi i féreningen. ,/;7‘.)/4
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N N s W

2015-01-01
-2015-12-31

1236388
170 508
1 406 896

-873 674
-144 899
-74 778
-850 128
-1 943 479

-536 583

4 405

-96 265

-91 860

-628 443

-628 443

7(15)

2014-01-01
-2014-12-31

1231279
73777
1 305 056

-893 764
-114 097
-92 188
-856 284
-1956 333

-651 277

8 954

-118 578

-109 624

-760 901

-760 901
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Balansriikning Not

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31

150 312 555
0
150 312 555

150 312 555

458 676
65 375
524 051

547 164
547 164
1071 215

151 383 770

8(15)

2014-12-31

151 162 683
0
151 162 683

151 162 683

508 350
60 873
569 223

293018
293018
862 241

152 024 924

Z
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

2015-12-31

147 295 000
200 152
147 495 152

-734 664
-628 443

-1 363 107
146 132 045

4912 500
4912 500

101 066
82543
155616
339 225

151 383 770

5000 000

Inga

<
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2014-12-31

147 295 000
157212
147 452 212

69 177
-760 901
-691 724

146 760 488

4912 500
4912 500

45 686
68 260
237990
351 936

152 024 924

5000 000

Inga /gjﬁ
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

10 (15)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 K2

Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Anléggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Noter

Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter

P-plats och garage
Kabel-tv och bredband
Ovriga objekt

Hyres- och avgiftsbortfall

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Elavgifter

Tvittavgifter

Bastuavgifter

Intikt gistligenhet

Ovr ej momspl ers. och intikter

100 ar

2015

1 108 008
30 200
84 180
15000
-1 000

1236 388

2015

111511
7170

31

12 430
39367
170 509

=
\

2014

1191 946
32933

0

8 400

-2 000
1231279

2014

65 195

0

0

7 800

782

73 777
2y
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stidning

Hyra av entrémattor
Snorgjning/sandning
Hiss besiktning
Besiktningskostnader
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Serviceavtal pumpgropar

Bevakningskostnader grundavtal

Reparationer
Hissreparationer
Tridgard och utemiljo
El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsikringskostnader
Bredband/Kabel TV
Fastighetsskatt/avgift
Hyra for kontorslokal
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Oresavrundning

2015

39415
41 556
9297
4813
3004
12 938
12 567
10678
-1 650
10 996
42 364
2463
2927
170 374
281 687
31514
49 167
13611
84 130
48 413
1 700
1299
322

-1

873 674

2\

11(15)

2014

34 523
45 762
7953
3288
2312
5025
0
9 870
18 502
6 165
51498
3 550
0
183 626
293 819
37314
45 049
12398
90 343
34 130
1750
0
6 887
0

893 764 , |
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2015

Kontorsmaterial 0
Hemsida 2 898
Porto 1769
Arsredovisning tryck 1 566
Foreningsgemensamma kostnader 5906
Revisionsarvode 14 450
Ekonomisk forvaltning 49 363
Avgifter Bolagsverket 700
Bankkostnader 2 000
Konsultarvoden 0
Underhallsplan 33 250
Ovriga externa kostnader 22 538
Medlem/féreningsavg, avdragsg 9300
Lamnade bidrag och gavor 1159
144 899

Ovriga externa tjinster avser bland annat kostnader for métdata samt tillsynsavgifter.

Not 5 Personalkostnader och arvoden

2015

Styrelsearvode 56 900
Sociala avgifter 17 878
74 778

12 (15)

2014

451
223
1200
699

7 891
14 125
61614
0
1500
3644
0

12 350
9300
1100
114 097
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viirde mark
Utgaende viirde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto forvaltare

2015

85 245 000
85 245 000

-1 082317
-850 128
-1 932 445

67 000 000
67 000 000

150 312 555
34 146 000

16 667 000
50 813 000

2015-12-31

30772
30772

-30 772

-30 772

2015-12-31

3614

0

455 062
458 676

13 (15)

2014

85 245 000
85245 000

-232 189
-850 128
-1 082 317

67 000 000
67 000 000

151 162 683
34 146 000

16 667 000
50 813 000

2014-12-31

30772
30772

-24 616
-6 156
-30 772

2014-12-31

4291
2757
501302

508350 _
~

]
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

14 (15)

2015-12-31 2014-12-31
Forsakringar 4412 4788
Hiss serviceavtal 5055 1410
Ovriga serviceavtal 5063 5063
Mitdata 2345 2 345
Bredband/kabel TV 21 007 21010
Medlem/foreningsavgifter 4 350 4350
Hemsida 2692 2674
Bevakning 6 795 6420
Ekonomisk forvaltning 13 656 12 813
65 375 60 873
Not 10 Eget kapital
Inbetalda  Upplatelse- Yttre rep. Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 08 688 342 48 606 658 157 212 69 177 =760 901
Disposition av féregédende
ars resultat: 42 940 -803 841 760 901
Arets resultat -628 443
Belopp vid arets utgang 98 688 342 48 606 658 200 152 -734 664 -628 443
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Lanebelopp Lanebelopp
Langivare Yo 2015-12-31 2014-12-31
Swedbank 1,95 4912 500 4912 500
4912 500

= g
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4912 500
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2015-12-31 2014-12-31

Virme 30 788 47 808
El 16319 21229
Vatten 0 37314
Stiadning 3463 3463
Soph@mtning 2183 1776
Rintekostnader 798 798
Forutbetalda avgifter och hyror 88 066 111602
Ber arvode for revision extern 14 000 14 000
155 617 237 990

Stockholm den A ﬂ/é “0Y - »2?9

U = D

Markku Dag Asvirn

?/ Qjﬁ\) -
Per Granstrom Merja Wising X\

5 .5 L ” : Isen avviker
Min revisionsberittelse har limnats 6/ § Zoié ﬁsﬁﬁxﬁﬁmwgw

4
7
Karin Pettersson
Revisor
Borevision i Sverige AB
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Grondalsterrassen, org. nr. 769611-4573

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Grondalsterrassen for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och fdr den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn vélier vilka tgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat fr aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande fGreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Grondalsterrassen
for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner befraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om fdrslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag utdver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag
har ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i farvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmarksamhet pa att resultatrakningen redovisar ett underskott.
Enligt stadgarna ska avgifterna tacka féreningens kostnader,
amorteringar och avsattningar. | fdrvaltningsberattelsen forklarar
styrelsen hur avskrivningarna paverkar resultatet samt att det finns
ett positivt kassafldde.

Stockholm den 6 maj 2016
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