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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sveaborg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2028.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-05-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-11-01
och nuvarande stadgar registrerades 2009-06-02 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Erna Kristina Granath Sundqvist Ordférande

Gunilla Iréne Persson Sekreterare

Asa Maria Axelsson Kassor

Curt Johan Ottosson Ledamot

Maud Elisabeth Sather Ledamot

Markus Ulrik Ulenius Ledamot

Fredrik Svantesson Ledamot Avgatt

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Arthur Kozak Ordinarie Extern BoRevision
Carolin Sandén Suppleant Extern BoRevision
Annika Kronbladh Ordinarie Intern
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Valberedning
Pernilla Finndin
Klas Modin Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-11.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Kommendantsdngen 5:9 1987 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1889 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdedret ar 1986.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 501 m2, varav 2 222 m2 utgdr lagenhetsyta och 279 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 26 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

25

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Fotobutik 89 m? 2020-11-30
Frukost- & Lunchrestaurang 120 m?2 2019-06-30
Sushirestaurang 70 m2 2020-12-31
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstuga Beldgen hogst upp i huset

Kallare
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stréacker sig fram till 2028.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

OvK 2018 Genomfors efter att
fasadrenovering ar slutford.

Spolning, avloppsstammar 2015

Trappa, uppgang 23B 2014 Forstarknings- och
forbattringsarbete pa samtliga
trappsteg

Upprattande av miljéhus 2011

Fasadrenovering 2009 - 2010 Gatufasad, Etapp 1

Balkonger, renovering 2009 - 2010

Renovering av Tvattstuga 2004 - 2006 Inklusive byte av maskinpark

Kabel-TV-system 2001

Fran- och tilluftsflaktar 1987

Stambyte 1987

Elsystem 1987

Fonsterbyte 1984

Planerat underhall Ar Kommentar

Fonsterrenovering 2017-18 Malning

Balkongrenovering 2017-18 Omgjutning av balkongplatta samt
rostbehandling av rdcken

Fasadrenovering 2017-18 Renovering av fasad mot gatan
samt tvatt av gardsfasad

Takrenovering 2017-18 Blastring och ommalning

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsskotsel Hagwalls Forvaltning & Fastighetsservice AB
Trappstadning MBA Fastighetsservice AB

Teknisk projektledning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Kabel-TV, Bredband, Telefoni Bredbandsbolaget

Fjarrvarme Goteborg Energi AB

El, nat och férbrukning Goteborg Energi AB

Avfallshantering Renova AB
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Foéreningens ekonomi
Rotskadorna pa bjalklag innebar ytterligare 6kade kostnader, vilka delvis finansierats med ytterligare ett lan.

Ett Idn med bunden ranta har under dret lagts om till rérlig ranta.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 438 591 2531888

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 141 065 2 151584
Finansiella intakter -58 337
Minskning kortfristiga fordringar 460 824 0
Okning av l&ngfristiga skulder 0 7 632 424
Okning av kortfristiga skulder 0 309 406
2 601 831 10 093 751
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 9074 015 4539753
Finansiella kostnader 228 811 176 894
Okning av kortfristiga fordringar 0 470 401
Minskning av langfristiga skulder 22 302 0
Minskning av kortfristiga skulder 260 948 0
9 586 075 5187 048
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 454 347 7 438 591
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -6 984 245 4906 703

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga
intakter
3% Taxebundna
kostnader
5%
Hyror } Ovrig drift
22% 5%
Periodiskt ‘ A\{skriv-
underhall /_ ningar

0,
83% ~— Kapital-
kostnader

2%

Arsavgifter
75%

Reparationer
2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fasadrenoveringen som paborjades 2017 har fortsatt och fardigstallts under arets férsta fyra manader. Efterarbete
genomfoérdes t.o.m. juni. Under arbetet med fasaden upptacktes fuktskador i ndgra bjalklag vilket féranledde byte av
de skadade balkarna. Detta paverkade fyra lagenheter. Provresultat pa de skadade bjalkarna visade inga tecken pa
hussvamp.

Budgeten for fasadrenoveringen holls. Daremot uppkom extra kostnader p.g.a. atgarderna for de fuktskadade
bjalkarna, vilket finansierades genom ett nytt 1an pa fastigheten. Under renoveringen genomgicks hela den yttre
fasaden samt blastring och ommalning av tak. Arbetet avslutades under juni manad.

OVK matning genomférdes under 2018, dar all ventilation i hela fastigheten kontrollerades av OVK center. Resultatet
visade att ventilationssystemet behévde rengdras fran fett och damm, vilket genomférdes i december av OVK center.

Under aret har upphandling genomférts av ekonomisk forvaltning, stadning samt fastighetsskotsel. Opalen AB som
kunde erbjuda en helhetsldsning valdes som leverantér och tar 6ver ansvaret fran 1 januari 2019.

Avtal om stadning och tradgardsskotsel av innergérden ingicks tillsammans med de tva bostadsrattsféreningarna
Svecia och Sjofararen.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 26 st
Overldtelser under ret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 39
Tillkommande medlemmar: 8

Avgdende medlemmar: 7
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 40

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 709 709 709 694
Hyror/m? hyresrattsyta 1634 1893 1562 1782
Lan/m?2 bostadsrattsyta 10 034 10 044 6 609 6 781
Elkostnad/m?2 totalyta 27 21 20 17
Varmekostnad/m?2 totalyta 89 82 89 72
Vattenkostnad/m? totalyta 23 22 25 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 91 71 94 151
Soliditet (%) 8 29 45 44
Resultat efter finansiella poster (tkr) -7 467 -2 879 482 383
Nettoomsattning (tkr) 2 032 2104 2012 2028

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 222 m2 bostader och 279 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 9011644 0 0 9011644
Upplatelseavgifter 1427 817 0 0 1427 817
Fond fér yttre underhall 568 000 568 000 -1593 194 1593194
S:a bundet eget kapital 11 007 461 568 000 -1 593 194 12 032 655
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 451701 -568 000 -1285729 402 028
Arets resultat -7 467 100 -7 467 100 2878923 -2 878 923
S:a ansamlad férlust -8 918 801 -8 035 100 1593 194 -2 476 895
S:a eget kapital 2 088 660 -7 467 100 0 9 555 760
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat -7 467 100
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -883 701
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -568 000
summa balanserat resultat -8 918 801
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 568 000
att i ny rdkning 6verfors -8 350 801

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 031 680 2 103 870
Ovriga rorelseintakter Not 3 109 385 47 714
Summa rorelseintakter 2 141 065 2 151584
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -8 918 164 -4 118 757
Ovriga externa kostnader Not 5 -104 343 -354 130
Personalkostnader Not 6 -51 507 -66 866
Avskrivning av materiella Not 7 -305 281 -314 198
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -9 379 295 -4 853 951
RORELSERESULTAT -7 238 231 -2702 367
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter -58 337
Rantekostnader och liknande resultatposter -228 811 -176 894
Summa finansiella poster -228 869 -176 557
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -7 467 100 -2 878 923
ARETS RESULTAT -7 467 100 -2 878 923
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 24 334 697 24 639 978
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 24 334 697 24 639 978
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24 334 697 24 639 978
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 19 849 406 667
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 300 716 1 640 955
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 50 284 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 370 849 2 047 622
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 162 782 5931078
Summa kassa och bank 162 782 5931078
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 533 631 7 978 699
SUMMA TILLGANGAR 24 868 328 32618 677

Sida 8 av 15



Brf Sveaborg
716444-1904

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 439 461 10 439 461
Fond for yttre underhall Not 12 568 000 1593194
Summa bundet eget kapital 11 007 461 12 032 655
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 451 701 402 028
Arets resultat -7 467 100 -2 878 923
Summa fritt eget kapital -8 918 801 -2 476 895
SUMMA EGET KAPITAL 2 088 660 9 555 760
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 4 255974 13 870 356
Summa langfristiga skulder 4 255 974 13 870 356
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 18 039 656 8 447 576
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 106 595 94 015
Skatteskulder 139 012 137 218
Ovriga skulder 10 542 281061
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 227 889 232 692
intakter

Summa kortfristiga skulder 18 523 694 9 192 562
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 868 328 32618 677
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 30 ar 30 ar
Inventarier 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 1575814 1575814
Hyror lokaler momspliktiga 450 892 323245
Hyror lokaler 5000 204 832
Oresutjamning -26 221
2 031680 2103 870
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Aterbaring forsakringsbolag 5414 8 448
Ovriga intékter 103 971 39 266
109 385 47 714
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 65515 59 324
Fastighetsskotsel bestallning 4037 10 498
Fastighetsskotsel gard bestallning 4 371 7 144
Stadning entreprenad 28 959 34 443
Stadning enligt bestallning 8 607 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 12 470 0
Hissbesiktning 0 3764
Gemensamma utrymmen 1041 374
Gard 456 2535
Serviceavtal 34 957 34 927
Forbrukningsmateriel 1522 4728
161 935 157 737
Reparationer
Fastighet forbattringar 81529 0
Brf Lagenheter 22 500 0
Tvattstuga 0 1376
Kallare 1553 0
Entré/trapphus 0 47 080
Las 3474 62 730
WS 5278 0
Elinstallationer 5930 0
Hiss 3348 10 248
Skador/klotter/skadegdrelse 0 3250
Vattenskada 30 563 0
154 175 124 684
Periodiskt underhall
Fasad 3400 039 3216 809
Balkonger/altaner 4 530 566 0
7 930 606 3216 809
Taxebundna kostnader
El 67 254 51 565
Varme 222 339 205 024
Vatten 56 552 55 584
Sophamtning/renhalining 112 005 121 420
Grovsopor 22 740 0
480 889 433 592
Ovriga driftkostnader
Forsakring 41 595 37 543
Bredband 79 172 79172
120 767 116 715
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 69 792 69 220
TOTALT DRIFTKOSTNADER 8918 164 4118 757
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 1839 2 145
Juridiska atgarder 6 724 0
Hyresforluster 0 1
Revisionsarvode extern revisor 18 582 12 464
Foreningsomkostnader 4298 9 094
Styrelseomkostnader 0 60
Fritids- och trivselkostnader 510 0
Forvaltningsarvode 53 547 45 697
Administration 5159 145 495
Konsultarvode 9 065 139174
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 620 0
104 343 354 130
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 40 333 51 000
Sociala kostnader 11174 15 866
51 507 66 866
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 293 619 293619
Forbattringar 11 662 11 662
Inventarier 0 8917
305 281 314 198
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 27 992 242 27 992 242
Utgaende anskaffningsvarde 27 992 242 27 992 242
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 352 264 -3046 983
Arets avskrivningar enligt plan -305 281 -305 281
Utgaende avskrivning enligt plan -3 657 545 -3 352 264
Planenligt restvarde vid arets slut 24 334 697 24 639 978
| restvardet vid drets slut ingar mark med 3897 006 3897 006
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 27 702 000 27 702 000
Taxeringsvarde mark 35801 000 35801 000
63 503 000 63 503 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 60 000 000 60 000 000
Lokaler 3 503 000 3503 000
63 503 000 63 503 000
Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 165 125 165 125
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 165 125 165 125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -165 125 -156 208
Arets avskrivningar enligt plan 0 -8917
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -165 125 -165 125
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 9 151 133 441
Klientmedel hos SBC 291 565 1507514
300 716 1 640 955
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Brf Sjofararen 50 284 0
50 284 0
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 1593 194 1027 194
Reservering enligt stadgar 568 000 566 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -1 593 194 0
Vid arets slut 568 000 1593 194
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Nordea 1,780 % 3923500 3923 500 2020-11-18
Nordea 1,850 % 2 443 308 2 543 308 2019-11-20
Nordea 1,850 % 700 050 800 050 2020-06-02
Nordea 0,570 % 960 006 1066 670 2019-06-10
Nordea 0,570 % 5923492 5984 404 2019-07-29
Nordea 1,460 % 274 8 000 000 2018-12-31
Nordea 0,480 % 425 000 0 2019-11-12
Nordea 0,620 % 7 920 000 0 2019-12-10
Summa skulder till kreditinstitut 22 295 630 22 317 932
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -18 039 656 -8 447 576
4 255 974 13 870 356
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 457 750 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 22 472 000 22 472 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 39 000 37 667
Sociala avgifter 11 500 11 827
Rénta 20 000 19 401
Avgifter och hyror 157 389 163 797
227 8389 232 692
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhdllsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den /5 / 92/ 2019 o

ol L A fdiid (il B
Erna Kristina Granath Sundqvist 7/

Gunilla Iréne Persson

Ordférande Sekreterare
Asa Maria Axelsson Curt Johan Ottosson
Kassor Ledamot

Maud Elisabeth Sather arkus Ulrik Ulenius
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den 29 / ,3 2019
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Arthur Kozak Annika Kronbladh
Extern revisor Intern revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Sveaborg, org.nr. 716444-1904

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Sveaborg for &r
2018.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker d&rfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda
revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska -
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i rsredovisningen. Féreningen har I&n som
klassificeras som 1&ngfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férh&lfanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en h6g grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentlighster kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens

interna kontroll som har betydelse fér.min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag [Ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och héndelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Sveaborg for &r 2018 samt
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn frén BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som
utfors baseras pé revisorn fran BoRevisions professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Goteborgden  29/3 2019
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Annika Kronbladh
Fortroendevald revisor

Arthur Kozak
BoRevision AB
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1575 000 1575814 1575 800
Hyror lokaler momspliktiga 494 000 450 892 0
Hyror lokaler 0 5000 486 400
Oresutjamning 0 -26 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 5414 0
Ovriga intékter 0 53 687 0
2 069 000 2 090 781 2 062 200
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad -21 000 -65 515 -52 000
Fastighetsskotsel bestallning -10 000 -4 037 -8 000
Fastighetsskétsel gard bestallning -12 000 -4 371 0
Stadning entreprenad -31 000 -28 959 -35 000
Stadning enligt bestallning 0 -8 607 0
OVK Obl. Ventilationskontroll -32 000 -12470 -1
Hissbesiktning -4 000 0 -4 000
Gemensamma utrymmen -1 000 -1 041 -1 000
Gard -6 000 -456 -5 000
Serviceavtal -37 000 -34 957 -36 000
Forbrukningsmateriel -5 000 -1522 -8 000
Stoérningsjour och larm -2 000 0 -1
-161 000 -161 935 -149 002
Reparationer
Fastighet forbattringar -200 000 -81 529 -100 000
Brf Ldgenheter 0 -22 500 0
Kallare 0 -1 553 0
Entré/trapphus -10 000 0 0
Las 0 -3474 0
VS 0 -5278 0
Elinstallationer 0 -5930 0
Hiss 0 -3348 0
Vattenskada 0 -30 563 0
-210 000 -154 175 -100 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 0 -1
Fasad 0 -3400 039 0
Balkonger/altaner 0 -4 530 566 0
0 -7 930 606 -1
Taxebundna kostnader
El -54 000 -67 254 -53 000
Varme -214 000 -222 339 -217 000
Vatten -56 000 -56 552 -58 000
Sophamtning/renhalining -127 000 -112 005 -115 000
Grovsopor 0 -22 740 0
-451 000 -480 889 -443 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -40 000 -41 595 -37 000
Bredband -80 000 -79172 -80 000
-120 000 -120 767 -117 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -70 000 -69 792 -70 000
-70 000 -69 792 -70 000
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Brf Sveaborg
716444-1904

Kreditupplysning -3000 -1 839 -1 300
Juridiska atgarder 0 -6 724 0
Revisionsarvode extern revisor -13 000 -18 582 -13 000
Foreningskostnader -10 000 -4 298 0
Styrelseomkostnader -1 000 0 0
Fritids- och trivselkostnader 0 -510 0
Forvaltningsarvode -35 000 -53 547 -48 000
Administration -20 000 -5159 -11 500
Korttidsinventarier 0 0 -3 000
Konsultarvode 0 -9 065 -20 000
Foreningsavgifter 0 0 -10 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -4 620 0
-87 000 -104 343 -106 800
Personalkostnader
Styrelsearvode -51 000 -40 333 -50 000
Revisionsarvode arvoderad -1 000 0 0
Arbetsgivaravgifter -16 000 -11174 -16 000
-68 000 -51 507 -66 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -294 000 -293 619 -293 619
Forbattringar -12 000 -11 662 -11 662
Inventarier 0 0 -1 298
-306 000 -305 281 -306 579
SA RORELSENS KOSTNADER -1 473 000 -9 379 295 -1 358 382
RORELSERESULTAT 596 000 -7 288 515 703 818
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 -61 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 3 0
Lanerantor -235 000 -228 279 -175 000
Rantekostnader skattekonto 0 -47 0
Ovriga rantekostnader 0 -485 0
-235 000 -228 869 -175 000
RESULTAT 361 000 -7 517 384 528 818
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