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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvédndas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstillning 6ver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan go6ras fér att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Foéreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen gér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstaimman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6r rdkenskapsaret
men dér faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura @nnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om fér-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs for férsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till féreningen fér att tacka foér-
eningens utgifter och fondavséattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Utovagen 8-28, med site 1 Nacka, far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020.

Forvaltningsberaittelse

Information om verksamheten

Foreningens dndamél och medlemskap

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplételsen kan
dven avse mark. Medlems rétt i foreningen pé grund av sddan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen registrerades av Bolagsverket 20 juni 2013 och har sitt séte i Nacka kommun.
Senaste stadgarna registrerades 30 december 2015 samt den ekonomiska planen registrerades av
Bolagsverket 30 december 2013. Bostadsrittsforeningen r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsréttsforening.

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.
Storleken pé avséttningen till fonden for yttre underhéll bor anpassas utifran foreningens plan for
underhallet. Om foreningen inte upprattat underhéllsplan skall féreningen arligen avsitta ett belopp
motsvarande minst 0,1% av taxeringsvardet for foreningens fastighet eller tomtritt. Om foreningen i sin
resultatrakning gor avsittning i form av avskrivning pa féreningens byggnader, skall avséttningen till
fonden for yttre underhall for samma riakenskapsar, minskas i motsvarande mén. Foreningen ska verka
enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgéirder.

Foreningens fastighet
Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Nacka Orminge 48:1. Fastighetens byggnadsar dr 1967 med
vardear 1967 och har adressen Utdvagen 8 -28 i Saltsjo-Boo.

Fastighetens bostads- och lokalyta &r enligt taxeringsuppgifterna 10 317 kvm, varav 10 180 kvm avser
bostadsyta samt 137 kvm avser lokalyta.

Fullvardesforsakring av fastigheten finns hos Brandkontoret vilket inkluderar styrelseansvarsforsakring.
Bostadsrattstillagget samt hemforsdkring aligger varje enskild medlem att teckna.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 120 bostadsldgenheter varav 24 ér hyresriétter. Vidare uppléter foreningen 2 lokaler.
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Ligenhetsfordelning:

40 st 2 rum och kok
80 st 4 rum och kok
Ovriga objekt

2 st Lokaler

109 st parkeringsplatser

Till parkeringsplatserna finns det en kdlista som administreras av Fastum AB.

Forvaltning

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en

16ptid fram till 2021-21-31.

Teknisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning med PG Hiss och fastighet AB, Markskotsel med
HSB Triadgard samt lokalvard med HSB stid AB.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 143 787 000 kr varav byggnadsvirde 82 541 000 kr och markvérde 61 246 000 kr.
Fastighetens taxeringsvérde dr uppdelat p& bostdder med 143 000 000 kr och pé lokaler med 787 000 kr.

Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift uppgér till 1 429 kr per lagenhet for 2020. Fastighetskatt for lokaler ér for

nirvarande 1 % av taxeringsvirde lokaler.
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Styrelsen och dvriga funktionérer

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2020 haft foljande sammanséattning:
Ledamoter Dennis Hanell

Maarit Kantokoski

Gunilla Wallin

Rebecca Hénell
Suppleant Robin Gileborg
Foreningens firma tecknas av tva ledaméter 1 forening, alternativt styrelsen i sin helhet.

Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantraden inkl konstituerande moéte och éven
arbetsmoten med forvaltning och leverantorer.

Revisor
Per Engzell
Engzells revisionsbyrd AB

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsiret

Fonsterbytet avslutades i juni.
Nya cykel och mopedrummet renoverades.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 135 medlemmar. Under aret har 17 (11) medlemmar tilltrétt samt 15 (11)
medlemmar uttrétt ur foreningen vid 9 (7) antal 6verlatelser.

Overlatelse-, andrahandsupplatelse av bostadsritt och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av kdparen.

Vid foéreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar endast den medlem som har
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 8563 8 630 8418 8127 7929
Resultat efter finansiella poster 7 302 -1134 -388 -632
Fastighetslan/kvm 10 502 13493 13571 12 003 12 003
Soliditet (%) 49.4 48,3 47,0 51,0 51,0

Nettoomséttning
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Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang

Okning av

insatskapital

Disposition av

foregdende

ars resultat:

100 675 000

3230 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 103 905 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse
avgift

3860 572

1 015000

4 875 572

Underhall-
fond

6975224

143 787

7119 011

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-10 898 849 302 394
158 607 -302 394
7377
-10 740 242 7377
-10 740 242
7377
-10 732 865
143 787
-10 876 652
-10 732 865

4(14)

Totalt

100 914 341
4245 000

0

7377

105166 718

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Arets resultat

Not

13

2020-01-01
-2020-12-31

8563 063
35058
8598 121

-3 580 862
-472 907
-155 583

-2 991 942

-7201 294

1 396 828

23 853

-1413 303

-1 389 450

7377

7377

5(14)

2019-01-01
-2019-12-31

8629 811
44 216
8674 027

-3 555363
-377 252
-154 377

-2730 876

-6 817 867

1 856 160
33959
-1 587725

-1 553 765

302 394

302 394
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad 6
Maskiner och andra tekniska anldggningar 7
Péagéende arbete 8

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

197 283 078
652 237

0

197 935 315

197 935 315

0

8 649

94 936
4203 646
4 307 231

10778 211

15 085 442

213 020 757

6 (14)

2019-12-31

189 803 394
681 225
4218 750
194 703 369

194 703 369

42108

8 649

159 446
3519 647
3729 850

11262 707
14 992 557

209 695 926
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

108 780 572
7119011
115 899 583

-10 740 242
7377
-10 732 865

105166 718

300
300

106 907 360
235213
20715
8437

682 014
107 853 739

213 020 757

7(14)

2019-12-31

104 535 572
6975224
111 510 796

-10 898 849
302 394
-10 596 455

100 914 341

107 727 000
300
107 727 300

0

308 635
15 846
9726
720 078
1054 285

209 695 926
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring insatskapital

Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrékningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

7377
2991 942
4 869

3004 188

42108
64 510
-73 422
-39 353
2998 031

-6 223 888
-6 223 888

4245 000
-819 640
3425360

199 503

14 782 353
14 981 856

8(14)

2019-01-01
-2019-12-31

302 394
2730 876
5934

3039 204

4323

-65 463
-312 530
-95918
2569 616

-5 023 455
-5 023 455

1874 758
-625 000
1249 758

-1 204 081

15 986 435
14 782 354
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet réknas in i tillgingens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

Forvissa av de materiella anlaggningstillgingarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vésentlig. Dessa tillgdngar har déarfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det dterspeglar den
forvintade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Hénsyn har tagits till berdknat restvérde, faststéllt vid anskaffningstillfillet i da radande prisniva.

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrinsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningstid tillimpas:

Stomme 120
Fasad 120
Stammar VVS 50
El 40
Fonster 40
Tak 20
Ventilation 20
Ovrig stomme 50

Sopanlidggning 25
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Not 2 Nettoomsittningen

Arsavgifter bostider
Hyresintékter, bostidder
Hyresintékter, lokaler
Hyresintékter, garage
Hyresintékter, p-plats
Hyresbortfall, p-plats
Tillagg HR

Kravavgift
Pantforskrivningsavgift
Overlatelseavgift

Avgift andrahandsupplételse
Ovriga fakturerade kostnader
Ores- och kronutjimning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Snoérojning/sandning
Stddning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader grundavtal
Reparationer
Klottersanering
Skadegorelse

Planerat underhall
Planteringar, trad och buskar
Fastighetsel och viarme
Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsidkring

Ersittn till hyresgédst/medlem
Hyressittningsavgift
Kabel-tv och bredband
Tekn. forvaltning grundavtal
Fastighetsskatt/avgift
Forbrukningsmaterial
Statusktr vid 6a
Forbrukningsinventarier

2020
5861314
2282663

79 500
4500
338 388
-17 792
0

0

5596
3489
5399

0

6

8563 063

2020
225756
382962

34 869
128 358
58018
27 688
0

314 428
631

0

593 353
0

510 598
556 327
242 973
168 273
0

3614
20987
100 064
179 350
10 200
19 000
3413
3580 862

10 (14)

2019
5754812
2416 555

77 936
4 800
349 920
-2744
396

4 080

8330

8138

3875

3715

-2
8 629 811

2019
236 024
338 593
203 640
123 336

52708

4 600

2487
390 720

4016

22922
246 222

2112
671 615
542976
239908
166 281

7481

3614

20 660
94 924
173 110
7413

0

0

3 555 362
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fast telefoni

Mobil- och IP-telefoni
Postbefordran

Hantering 6veratelse o pant
Revisionsarvode extern revisor
Ek forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Ovriga externa tjénster

Ovriga poster

Konst. forlust andra kundfordr
Maklararvoden

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter pa arvoden

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2020

3 846
2522
375

0

26 000
198 054
0

83 938
735

22 500
12 235
13 568
42 108
67027
472 908

2020
120 000
35583
155 583

2020-12-31
138 342 781
10 442 638
60 941 915
209 727 334

-9 481 302
-2 962 954
-12 444 256

197 283 078

11 (14)

2019
6159
784
7811
13 041
26 000
239329
3458
12 375
5698
46 439
10 475
5683

0

0

377 252

2019
119 998
34379
154 377

2019-12-31
121 205 575
17 137 206
60 941 915
199 284 696

-6 779 414
-2701 888
-9 481 302

189 803 394
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Piagiende arbeten

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupen intéakt
Kabeltv

Ekonomisk forvaltning
Forsékring

Reparation
Markskotsel

2020-12-31
724 707
724 707

-43 482
-28 988
-72 470

652 237

2020-12-31
4218750
6223 888

-10 442 638

0

2020-12-31
0

5263

47 469

42 204

0

0

94 936

12 (14)

2019-12-31
724 707
724 707

-14 494
28 988
-43 482

681 225

2019-12-31
16 332 501
5023 455
-17 137 206
4218 750

4218 750

2019-12-31
6 020
5246

46 563
41 659
7292
52 667
159 447
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av l&ngfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
SBAB 0,97
SBAB 0,50
SBAB 0,76
SBAB 0,50
SBAB 3.56
SBAB 0,77
SBAB 0,62

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rianteindring

2021-04-06
2021-02-19
2021-01-21
2021-02-17
2021-02-15

rorligt

rorligt

Lanebelopp
2020-12-31

19200 000
17 000 000
19200 000
19 130 360
19 002 000
9 625 000
3750 000
106 907 360

106 907 360

13 (14)

Lanebelopp
2019-12-31

19200 000
17 000 000
19 200 000
19 200 000
19 002 000
9 875 000
4250000
107 727 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 821 724 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 106 907 360 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Bankkostnad
Bo Energi
Revisionsarvode

Forutb hyror och avgifter

Not 12 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

2020-12-31

0
61 552
25000

2019-12-31

432
73 497
25000

595 462
682 014

2020-12-31
108 602 000
108 602 000

621 149
720 078

2019-12-31
108 602 000
108 602 000
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Not 13 Ansvarsforbindelser

14 (14)

Foreningen har enligt ekonomisk plan forbundit sig att utbetala mellan 30-50 tkr beroende pa storlek pa
lagenheten som i forsta hand skall anvéndas till badrummens tétskikt. Den inre fonden tillfaller de
lagenheter som forvirvats med bostadsrétt den dagen foreningen tilltréder fastigheten. Utdelning av
medel bokfors som underhallskostnader i den takt de utnyttjas.

Summa ansvarsforbindelser
Utnyttjat belopp

Stockholm 2021

Dennis Héanell

Gunilla Wallin

Min revisionsberittelse har ldamnats

Per Engzell
Revisor

2020 2019
3 600 000 3 600 000
-1 294 426 -1 144 426
2305574 2455574

Maarit Kantokoski

Rebecca Hanell
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