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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Tre Uppgangar far hirmed avge rsredovisning for
foreningens verksamhet under rilkenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Férvaltningsberiittelse
Bostadsriittsforeningen har sitt site i Stockholm och #ger och fSrvaltar fastigheten Kolonnen 1.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under &ret haft f5ljande sammansiitining.

Styrelse (2021-01-01 - 2021-05-19)

Ingela Karlsson ordinarie (ordfSrande)
Ladan Moghaddas Buck ordinarie (vice ordfSrande)
Gunilla Gétestam ordinarie (sekreterare)

Joel Filipp ordinarie

Cecilia Flodin ordinarie

Jeremias Jansson ordinarie

David Freiholtz Astrém suppleant

Styrelse (2021-05-19 - 2021-12-31)

Ingela Karlsson ordinarie (ordfbrande)
Ladan Moghaddas Buck ordinarie (vice ordfSrande)
Gunilla Gdtestam ordinarie (sekreterare)
Jeremias Jansson ordinarie

Paulina Réasth ordinarie

Joel Filipp suppleant

Revisorer

Winthers Revisionsbyrd AB, Frida Wilson auktoriserad revisor
Annika Lyth revisorssuppleant
Foreningsfrigor

Ordinarie fSreningsstiimma holls 2021-05-19. Styrelsen har under verksamhetséret haft
femton (15) st protokollfrda styrelseméten.

Vid ordinarie foreningsstimma beslutades att styrelsen skall best av fem (5) ordinarie
ledamdter och en (1) suppleant. Samtliga ledaméter valdes pa en period om ett (1) ar.

Vid ordinarie fSreningsstimma valdes Winthers Revisionsbyrd, Frida Wilson till extern
revisor. Stimman valde Annika Lyth till intern revisorssuppleant.

Information frén styrelsen har skett genom ett informationsblad kallat “Husbladet”. Nya
medlemmar har haft bestk av ”Vilkomstkommittén” som bl a distribuerar fSreningens
”Vilkomstblad”.

Av fSreningens 43 bostadsligenheter har fSljande bytt nyttjanderiittshavare under éret.

Lghnr Nyva medlemmar Tidigare medlemmar
68— 1002 Susanna Hummerhielm Ahbeck, Petter Ahbeck  Henrik och Malin Pahls Hansson
681101 Nils Widlund Marcus Hellman
68—-1201 Peter Higird, Camilla Larsson Andreas Stefansson,
Annie Wernersson % -Z)

Under éret har fyra (4) andrahandsuthyrningar beviljats fr hela eller del av &r, och vid
utgangen av dret hade foreningen tva (2) beviljade andrahandsuthyrningar. D’b '}F /&Y/
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Fastigheten &r kulturminnesmiirkt, K-mé#rkning med s.k. gronklassning (n#st hdgsta gra-
den). Detta innebir att enligt PBL (Plan- och Bygglagen) &r fastigheten Kolonnen 1 s#rskilt
virdefull frén kulturhistorisk, historisk, miljémissig och konstnérlig synpunkt. Detta med-
for att ett specifikt regelverk galler vid renovering, savél exteri6rt som interifrt, inkl. fSre-
ningens ligenheter. Foreningens styrelse bér det yttersta ansvaret for att vi fSljer regelver-
ket som Svervakas av Stadsbyggnadskontoret. Styrelsen begér beskrivning av samtliga re-
noveringar och ombyggnationer frin medlemmar, samt besiktigar efter atgérder fOr att
efterleva vira stadgar och vara behjalplig i bl a ovanstiende fréga.

Foreningen upplater med hyresriitt fyra (4) st lokaler. Samtliga kontrakt har tecknats pd tre
(3) 4r med automatisk forlingning och med arlig indexreglering for hyresbelopp. Hyresgés-
ter i lokalerna #&r Marocko Bazar, Deltaco KB (mattaff¥ir), Kim's Naglar och Hudvérd
Stockholm AB, samt TIXE Games AB (“escape room”).

Fastighet

Taxeringsviirde 2021 (kr)
Fastigheten &r taxerad till 99118 000
Varav markviirde 67 800 000
Firdelning av taxeringsviirde

Bostiider 87 000 000
Lokaler 12 118 000

Foreningen har en triidgardsgrupp som skéter och planterar véxter s att vi fér en trevlig liten
uteplats under vér och sommar.

Under &r 2021 har tvittstugorna genomgétt omfattande renovering, vilket har inneburit instal-
lation av ny belysning, malning av ytskikt, nya golv samt en del komplettering av detaljer for
forbittring av funktionalitet t ex tviittvagn och tvattutrustning sésom nya torkskdp och véigg-

hingd strykbrada.

1 bSrjan av &r 2021 gjordes 4ven en genomgéng av portarna och nya koddosor inhandlades till
samtliga portar. Systemet fsr AXEMA koddosor #r uppbyggt i moduler, for ev. byte av las-
funktion.

En oberoende hisskonsult har, efter bestillning av styrelsen, status- och séikerhetsbesiktigat
hissen i trapphuset Ringv. 133. Detta medfSrde att hisslinor har bytts och att ett oljelckage i
maskintummet har dtgéirdats.

Mycket resurser har atgtt till att s6ka ventilationsfSretag for att forbéttra den mekaniska venti-
lationen i fastigheten i sin helhet. Arbetet har pagétt i flera steg och kommer att fortséitta under
&r 2022. Flaktar byts, kablage som ligger pa taket har fiists pé taket, di véider och vind medf6rt
att kablaget har lossnat frén sina fiisten och tryckméitare p taket har gétt sénder. Négra regler-
instrument har bytts och/eller kalibrerats.

Under éret har ett stort antal ombyggnationer skett i ligenheterna med tyngdpunkt pa kok.
Styrelsen har #ven assisterat vid ink&p av stikerhetsddrrar till sju stycken légenheter.

Arliga aktiviteter 4r klotter pa fastigheten och bevakning av kéllsortering av véra sopor.
Foreningen har med hjilp av Anticimex och medlemmarna bedrivit en fokuserad bek&mpning Y\‘\)

av réttor och mal i kéillarutrymmen, med positivt resultat. Q/
R
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Fireningens ekonomi

BRF Tre Uppgangar #r en #kta bostadsriittsfSrening, vilket innebér att minst 60 % av verk-
samheten #r hanforbar till nyttjanderittshavarnas andelar i ligenheterna. Den ekonomiska
planen registrerades hos Bolagsverket 1989-05-19.

Styrelsen ser med tillfSrsikt fram emot en fortsatt bra ekonomi i foreningen och bedSmer ait
fastigheten och tillika fSreningen har en stabil drifibild avseende fSreningens ekonomi och
kassafltde. Under &r 2021 har ett 1an slutamorterats, vilket innebdr att foreningen &r skuldfri.
Likasé siinktes arsavgiften i jan 2021 med 10 %. Fr o m &r 2022 handléiggs ekonomisk fr-
valtning, avseende in- och utbetalningar, av fSrvaltningsftretaget Delagott AB.

Styrelsen har faststilit en budget for &r 2022, vilken distribuerats till samtliga medlemmar.
Prognosen for 4r 2022 utvisar ett positivt resultat.

Fastigheten &r fullviirdesftrsikrad genom Brandkontoret. Foreningen har styrelseansvarsfor-
s#ikring genom samma bolag.

Foreningen har ett avtal avseende uppdragsanstéllning for fastighetsskdtsel. Lon utbetalas
endast vid avrop som sker per timme.

Foreningens resultat #r positivt (259 944 kr).
Styrelsen har tagit ut en del av det pa ordinarie fSreningsstimma beviljade styrelsearvodet.

Flerdrsdversikt 2021 2020 2019
Nettoomsittning (tkr) 1968 1944 1929
Soliditet (%) 93,6 89,7 88,2
Balanslikviditet (%) 182,3 171,6 146,9
Definition Nettoomséttning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intéktskorrigeringar.

Definition Soliditet
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Definition Balanslikviditet
Omsittningstillgéngar inklusive lager och pagaende arbeten m.m. i procent av kortfristiga
skulder.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel
Balanserad vinst 5252432 kr
Arets resultat 259 944 kr
5512376 kr
balanseras 1 ny réikning 5512376 kr

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfSljande resultat- och

balansrikning med tilldggsupplysningar. (\l\)
v
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Resultatrikning

Rdrelsens intdkter
Nettoomstittning

Rdrelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar materiella anliggningstillgingar
Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fire skatt

Arets resultat

Not

W bW

2021-01-01
-2021-12-31

1968 439
1 968 439

-1311477
-82 161

- 325438
-1719 076
249 363

13 766
-3185
259 944
259 944

259 944

5(13)

2020-01-01
-2020-12-31

1943 979
1943 979

- 1247318
-97 634

- 323296

- 1668 248
275731

13 637
-9019
280 349
280 349

280 349

NF
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Balansriikning Not  2021-12-31 2020-12-31

Tillgingar

Anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnad och mark 5 12 407 915 12375216

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgift/hyresfordran 256 529 298 838

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 53854 52713
310 383 351 551

Kassa och bank 1325934 1 641 591

Summa omsiittningstillgdngar 1636 317 1993 142

Summa tillgingar 14 044 232 14 368 358

Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 3 602 836 3 602 836

Upplatelseavgifter 3924 126 3924126

S#rskilt tillskott 107 500 107 500

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 5252432 4972 083

Arets resultat 259 944 280 349

Summa Eget kapital 13 146 838 12 886 894

Skulder

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 0 320 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 240 000

LeverantSrsskulder 86618 67 815

Skatteskuld 15 909 33 181

Ovriga skulder 7 208 477 143 942

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intiikter 8 586 390 676 526

Summa kortfristiga skulder 897 394 1161 464

Summa Eget kapital och skulder 14 044 232 14 368 358

A
TE OE ?\?\)
B
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Foriindring av eget kapital

7 (13)

Bundet Eget kapital Fritt Eget kapital
Inbetalda Upplatelse- Sirskilt Balanserad Arets
insatser avgifter tillskott Vinst Vinst/férlust
Enligt Balans- 3 602 836 3924 126 107 500 4972 083 280 349
rikning 2020
Resultat- 280 349 -280 349
disposition
Arets resultat 259 944
Enligt Balans- 3602 836 3924 126 107 500 5252432 259 944
rdkning 2021
Kassaflodesanalys
2021 2020
Arets resultat 259 944 280 349
Avskrivningar + 325438 + 323 296
Foréindring av fordringar +41 168 +33 909
Forindring av kortfristiga skulder, exkl. amortering -24 070 +42 285
Kassaflide frin den 16pande verksamheten 602 480 679 839
Amorteringar - 560 000 - 240 000
Investeringar -358 137 -57125
Arets kassaflide -315 657 382 714
Likvida medel vid arets borjan 1641 591 1258 877
Likvida medel vid &rets slut 1325934 1 641 591

Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Belopp anges i kronor (SEK) om inte annat anges.

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden déir inget annat anges.
Intiiktsredovisning

Intéikter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhéllits, eller kommer att erhallas,

och redovisas i den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att
tillgodogdras foreningen och intakterna kan beriknas pé ett tillforlitligt skitt.

Anliiggningstiligingar
Immateriella och materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat
med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért Sver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt W
restviirde. W
S

F
HR &b



Brf Tre Uppgdngar
Orgnr: 716417-8563

Revision
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Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokfringen samt sty-
relsens forvaltning, dvriga arbetsuppgifier som det ankommer pé freningens revisor att
utfra, samt radgivning eller annat bitriide som foranleds av iakttagelser vid sdan gransk-
ning eller genomfSrandet av sddana Svriga arbetsuppgifter. Allt annat #r andra uppdrag.

2021-01-01
Not 2 Nettoomsiittning -2021-12-31
Arsavgifter bostader 772 584
Hyror lokaler 983 104
Overlatelse- och pantsittningsavgift 7378
Intiikter Bredband gruppaccess (vidarefakturering) 70 752
Ovriga intiikter inkl. andrahandsavgifter 124 518
Ovriga sidointiikter (vidarefakturering) 10 102
Oresutjimning 1
1968 439
Not 3 Ovriga externa kostnader -
Reparationer och Underhall
Fastighet - 50 681
Lokaler -4 451
Tvittstugan 0
Hiss -91 150
Gérd -1727
Virmeanldggning - 8250
\AR -39 185
- 195 444
Driftkostnader
El -57175
Virme - 455 845
Vatten - 65 671
Stidning -38510
Sophiimtning -30 624
Grovsopor -4797
Com Hem serviceavgift -6 811
Fastighetsforsikring -52592
Forvaltningskostnader -6 600
Forbrukningsmateriel -2101
Revisions- och juristarvoden -65731
- 786 457
Fastighetsskatt - 183917
Ovriga kostnader
Styrelseomkostnader, trivselkostnader - 6393
Kontorsmaterial - 1557
Vidarefakturerade kostnader - 79 493
Bankkostnader -10778
Fdreningsavgifter -4 931
Styrelsearvoden -42 507
- 145 659

2020-01-01
-2020-12-31
858 348
980 704

6 142

70 752

18 321
9711

1

1943979

- 61 096
0

- 1160

- 27 497
-2 589
-8107

- 54 980
- 155 429

- 56 969
- 402 561
-58610
-37924
-27 902
- 4 857
-6 803
-50910
-5871
-3142
-117472
=773 021

- 182 630

-8112
-1447

-73 098
-5056

-38 590
-136 238
U
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Not 4 Personalkostnader
Loner fastighetsskotsel
Léner ekonomisk forvaltning
Arbetsgivaravgifter

Not § Avskrivningar

Byggnad (avskrivning 1,50 % per ér)

Ingdende anskaffningsvdrden

- vid drets bdrjan

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerad avskrivning enligt plan

- vid &rets birjan

Arets avskrivning enligt plan

Utgdende ackumulerad avskrivning enligt plan
Planenligt restviirde

Fastighetsforbiittring (avskrivning 1,50 % per ir)
Ackumulerade anskaffningsvdrden

- vid &rets bdrjan

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerad avskrivning enligt plan

- vid érets borjan

Arets avskrivning enligt plan

Utgdende ackumulerad avskrivning enligt plan
Planenligt restvirde

Stambyte (avskrivning 2,50 % per r)
Ackumulerade anskaffningsvdrden

- vid drets borjan

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerad avskrivning enligt plan

- vid érets bdrjan

Arets avskrivning enligt plan

Utgdende ackumulerad avskrivning enligt plan
Planenligt restviirde

Trapphusfénster inre (avskrivning 5,00 % per ér)
Ackumulerade anskaffningsvirden

- vid drets bérjan

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerad avskrivning enligt plan

- vid arets bdrjan

Arets avskrivning enligt plan

Utgdende ackumulerad avskrivning

Planenligt restviirde

2021-01-01
-2021-12-31
-1600

- 65 520
-15041

- 82161

367 496
367 496

- 142 906
-5512

- 148 418
219078

6163 644
6163 644

-2 356 582
- 92 455
-2 449 037
3714 607

1650 195
1650 195

- 890 204
-41 254
- 931 458
718 737

422 945
422 945

-317 205
-21 147
-338 352
84 593

9 (13)

2020-01-01
-2020-12-31
- 5400

- 66 820
-25414
-97 634

367 496
367 496

- 137394
-5512

- 142 906
224 590

6163 644
6163 644

-2264 127
- 92 455
-2356 582
3 807 062

1650 195
1650 195

- 848 950
-41 254
- 890 204
759 991

422 945
422 945

-296 058
-21 147
-317 205
105 740

Ly

<
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Not § Avskrivningar (forts.)

Finsterrenovering (avskrivning 10,00 % per ér)
Ackumulerade anskaffningsvirden

- vid arets bdrjan

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerad avskrivning enligt plan

- vid &rets borjan

Arets avskrivning enligt plan

Utgdende ackumulerad avskrivning enligt plan
Planenligt restviirde

Trapphusrenovering (avskrivaing 5,00 % per &r)
Ackumulerade anskaffningsvdrden

- vid érets bdrjan

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerad avskrivning enligt plan

- vid érets bdrjan

Arets avskrivning enligt plan

Utgdende ackumulerad avskrivning enligt plan
Planenligt restviirde

2021-01-01
-2021-12-31

336 674
336 674

-336674
0
-336674
0

479 062
479 062

- 119 765
-23953
-143718
335344

Fasad och balkongrenovering mot gata (avskrivning 4,00 % per ir)

Ackumulerade anskaffningsvirden

- vid drets bdrjan

Utgdende anskaffningsvdrde

Ackumulerad avskrivning enligt plan

- vid arets bdrjan

Arets avskrivning enligt plan

Utgidende ackumulerad avskrivning enligt plan
Planenligt restviirde

Ventilationsanliggning lokaler (avskrivning 10,00 % per ir)

Ackumulerade anskaffningsvéirden

- vid érets bdrjan

Utgdende anskaffningsvdrde

Ackumulerad avskrivning enligt plan

- vid érets bdrjan

Arets avskrivning enligt plan

Utgdende ackumulerad avskrivning enligt plan
Planenligt restviirde

1477 852
1477 852

- 463 066
-59114
-522 180
955 672

404 765
404 765

-80 954
-40 477
-121 431
283 334

10 (13)

2020-01-01
-2020-12-31

336674
336 674

-303 003
-33671
-336674
0

479 062
479 062

- 95 812
-23953
- 119 765
359297

1477 852
1477 852

- 403 952

-59114
- 463 066
1014 786

404 765
404 765

- 40 477
- 40477
- 80 954
323 811

?ifﬁ{ W
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Not § Avskrivningar (forts.)

Renovering tviittstugor mm (avskrivning 10,00 % per ir)
Ackumulerade anskaffningsvdrden

- vid érets bérjan

- drets nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvdrde

Ackumulerad avskrivning enligt plan

- vid arets borjan

Arets avskrivning enligt plan

Utgdende ackumulerad avskrivning enligt plan
Planenligt restviirde

Mark

Ackumulerade anskaffningsvdrden
- vid arets bdrjan

Utgdende anskaffningsvdrde
Planenligt restvéirde

Not 6 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetald hisservice

Forutbetald serviceavgift Com Hem

Bredband Ownit

Forutbetald fSrsikringspremie

Forutbetald service fjérrviirme

Forutbetald bankavgift Pagero (autogiro)

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Not 7 Ovriga skulder
Depositioner (inkl. sikerhetsddrrar)
Personalens kiillskatt

Ovriga kortfristiga skulder

Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Férutbetalda &rsavgifter/hyror
El

Fjérrvirme

Stiidning

Grovsopor

Bankkostnader

Vatten och aviopp
Hushallssopor

Revisions- och juristarvode
Upplupna sociala avgifter
Rintekostnad

Not 9 Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar, ¢j utnyttjade
Stillda siikerheter, fastighetsinteckningar

2021-01-01
-2021-12-31

57125
358 137
415 262

-5713
-41 526
-47 239
368 023

5728 527
5728527
5728 527

2021-12-31
2 807
1750

17 688
22 190
6 508
2911
53 854

2021-12-31
73 872

14 312

120 293
208 477

2021-12-31
466 874
5305
66 808
3370
369

718

11 908
7 830
17 0600
6 208

0

586 390

2021-12-31
5200 000
0

5200 000
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2020-01-01
-2020-12-31

57125
57125

-5713
-5713
51412

5728 527
5728 527
5728 527

2020-12-31
2 807

1701

17 688

21 526

6 080

2911
52713

2020-12-31
8970
13192

121 780
143 942

2020-12-31
456 610
4 887
52654
3 166

0

471

10 567
6 404
131 000
9444
1323
676 526

2020-12-31
3200 000
2 000 000
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Fordelning driftkostnader
[ 2020 m2021]

Avskrivningar

21%

Reparation och

500 000 1'“
450 000
400 000
350 000
300 000
250 000
200 000
150 000
100 000
50 000 - = =
0 - | o= E=)
Teknisk El Vame Vatten Sophémtning Fastighets- Ek.oth
fastighetsforv. férsékring adm.forv.
Kostnadsfordelning
2021
Fastighets-
skatt/avgift
12%
Rantekostnader =
0%

underhall
12%
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Stockholm den /5 /% 2022

5,,\3&@ R ,é@@ (fann U (2 Q. /éé)
Ingela Karlsson Cj‘ln) Ladan Moghaddas Buck C Mb) Gunilla G6testam
ordinarie (ordfSrande) ordinarie (vice ordf6rande) (ordinarie, sekreterare)

Tt %A/L Rinke
Jeremias Jansson (8)  Paulina Résth ()
ordinarie ordinarie

JoelFilipp (%)
suppleant

Revisorspiteckning
Min revisionsberittelse har avgivits den | / 3 2022

S Wsun,

Frida Wilson Winthers Revisionsbyrd AB; auktoriserad revisor
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revisionsbyrd

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i BRF Tre Uppgédngar
Org.nr 716417-8563

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Tre Uppgangar for rakenskapséret 2021,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatridkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedomer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ir tillréckliga och andamélsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden. Risken for att
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inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som #r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiéindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberttelsen fista uppméarksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

- utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF Tre
Uppgangar for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag iir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nigot vésentligt
avseende:

- foretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- p4 négot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Rimlig sikerhet r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pi min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana &tgérder, omraden och foérhallanden som ér
visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhdllanden
som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Stockholm den 1 mars 2022
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