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769600-6779

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fikontradet 10

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2024.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1995-01-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1996-05-30
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-24 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Lars Hbgmo Ledamot
Stig Karlsson Ledamot
Fredrik Sahlberg Ledamot
Kjell Sjéberg Ledamot
Maria Svensson Ledamot
Matilda Engstrém Suppleant
Fredrik Lindahl Suppleant
Per Olof Olsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Lotta Rosenborg Ordinarie Intern
Jeurgen Thelander Suppleant Intern
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Valberedning
Markus Johansson
Fredrik Lindahl

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-13.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
FIKONTRADET 10 1995 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1882 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vardedret ar 1957.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 843 m?, varav 1 843 m2 utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 26 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen
Gemensamhetslokal
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2024.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Takrenovering 2019

Fasadrenovering Gathus 2018

Fénsterrenovering 2018

Varmereglering 2014 - 2015

Belysning innergarden 2014 - 2015

Fiberbredband 2014 - 2015

Hissrenovering 2013

Malning trapphus lagenhetsdérrar 2013

Elvarmekabel tak 2013

Forbattrad ventilation 2012

Nya entrédérrar 2012 Gardshusentrén

Renovering och malning av fonster 2010

Renovering av entréer 2008

Omlaggning av tak 2007 Halva gatuhusets tak, resten
ommalat

Uppfraschning av méteslokal 2007 Nya mobler

Rorstambyte 2006

Elstambyte 2006

Nya balkonger 2006

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Kabel-TV ComHem
Ekonomisk forvaltning och SBC
lagenhetsregister hos SBC

Nyttjanderattsavtal for passivt AB STOKAB
konkurrensneutralt fibernat

Bredbandstjanster Ownit AB

Sida 3 av 14



Foreningens ekonomi

Brf Fikontradet 10
769600-6779

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 768 101 1366 954
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1227334 1301 885
Finansiella intakter 1328 2174
Minskning kortfristiga fordringar 33998 11 454
Okning av kortfristiga skulder 11113 0
1273773 1315514
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1795 288 1736 506
Finansiella kostnader 85571 96 578
Minskning av langfristiga skulder 30 000 50 997
Minskning av kortfristiga skulder 0 30 286
1910 859 1914 367
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 131 015 768 101
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -637 086 -598 853
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Taxebundna Fastighets—
intikter kostnader avgift Gurig drift

4%

Arsavgifter
96%

18%

Periodiskt
underhall
47%

0,
2% 15%

Avskriv-
ningar

12%
Kapital-
kostnader

4%
Reparationer
2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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Under 2019 har vi renoverat taket pa gatuhuset som vatter mot garden. Detta gjordes for att laga slitage och atgarda
sa att inte fuktskador uppkommer pa vinden. Vi reparerade dven delar av taket pa gardshuset dar det fanns slitage

och lackage.

Fasaden strax under takfoten pa gatuhuset reparerades ocksa.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 26 st
Overldtelser under ret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 42
Tillkommande medlemmar: 4

Avgadende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 42

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 640 640 640 640
Lan/m?2 bostadsrattsyta 4261 4277 4 305 4733
Elkostnad/m?2 totalyta 22 21 18 18
Varmekostnad/m? totalyta 154 147 139 141
Vattenkostnad/m? totalyta 22 26 24 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 46 52 67 73
Soliditet (%) 51 54 55 53
Resultat efter finansiella poster (tkr) -911 -788 160 -59
Nettoomsattning (tkr) 1218 1218 1222 1218
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 843 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 10121 676 0 0 10121 676
Upplatelseavgifter 5036 038 0 0 5036 038
Fond for yttre underhall 212 400 212 400 -643 064 643 064
S:a bundet eget kapital 15370 114 212 400 -643 064 15 800 778
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5999 887 -212 400 -144 719 -5 642 768
Arets resultat -910 956 -910 956 787 783 -787 783
S:a ansamlad forlust -6 910 843 -1 123 356 643 064 -6 430 551
S:a eget kapital 8 459 271 -910 956 0 9 370 227
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -910 956
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -5 787 487
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -212 400
summa balanserat resultat -6 910 843

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 212 400
att i ny rakning 6verfors -6 698 443

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 7

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

1218 084
9 250
1227 334

-1 678 800
-116 488
-258 759

-2 054 047
-826 713

1328
-85 571
-84 243

-910 956

-910 956

2018

1218 084
83 801
1301 885

-1 594 044
-142 462
-258 759

-1 995 265
-693 379

2174
-96 578
-94 404

-787 783

-787 783
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 16 410 059 16 668 818
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 410 059 16 668 818
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga Not 9 2 800 2 800
vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 16 412 859 16 671618

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 129 379 401 914
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 11 8 525 8 333
intakter

Summa kortfristiga fordringar 137 904 410 247
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 000 400 741
Summa kassa och bank 2 000 400 741
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 139 904 810 988
SUMMA TILLGANGAR 16 552 763 17 482 606
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13,14
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda ~ Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

15157 714
212 400
15370 114

-5 999 887
-910 956
-6 910 843
8 459 271
7 822 492
7 822 492
30000

101 439
70 564

68 997
271 000

16 552 763
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2018-12-31

15157714
643 064
15800 778

-5642 768
-787 783
-6 430 551
9 370 227
7 852 492
7 852 492
30000

70 549

68 952

90 386
259 887

17 482 606
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall ldamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 67 ar 67 ar
Stambyte 67 ar 67 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l4gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTINING 2019 2018
Arsavgifter 1179 084 1179 084
Bredbandsintakter 39 000 39000
Oresutjamning 0 0

1218 084 1218 084

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Forsakringsersattning 0 64 796
Aterbaring forsakringsbolag 9250 0
Ovriga intakter 0 19 005

9 250 83 801
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 59 706 59 706
Stadning enligt bestalining 4510 0
Hissbesiktning 1313 1244
Myndighetstillsyn 0 1130
Gemensamma utrymmen 23 548 0
Gard 6136 3238
Serviceavtal 11513 11 081
Forbrukningsmateriel 1408 796
108 134 77 195
Reparationer
Tvattstuga 10 375 6 131
Entré/trapphus 0 8198
Las 1359 3909
VVS 19419 0
Elinstallationer 5255 0
Hiss 1537 0
Fasad 0 5750
Fénster 2119 0
Balkonger/altaner 0 10 745
Vattenskada 0 55 546
40 064 90 279
Periodiskt underhall
VS 79 311 0
Tak 929 325 0
Fasad 0 913 751
1008 636 913 751
Taxebundna kostnader
El 40 074 39579
Varme 283 922 270713
Vatten 39 931 47 088
Sophdmtning/renhallning 19 816 22717
383 743 380 097
Ovriga driftkostnader
Forsakring 39 784 35 842
Kabel-TV 23 637 23118
Bredband 39 000 39 000
102 421 97 960
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 35 802 34 762
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1678 800 1594 044
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 0 369
Foreningskostnader 669 1293
Fritids- och trivselkostnader 7 833 8 096
Forvaltningsarvode 62 386 60 485
Administration 1478 2 375
Konsultarvode 44 032 64 734
Tidningar facklitteratur 0 451
Bostadsratterna Sverige Ek For 90 4 660
116 488 142 462
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 121 873 121 873
Forbattringar 136 886 136 886

258 759 258 759

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 21847 430 21847 430
Utgaende anskaffningsvarde 21 847 430 21 847 430
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -5 178 612 -4 919853
Arets avskrivningar enligt plan -258 759 -258 759
Utgaende avskrivning enligt plan -5 437 371 -5178 612
Planenligt restvarde vid arets slut 16 410 059 16 668 818
| restvardet vid arets slut ingar mark med 3 823 455 3823455
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 20 800 000 16 800 000
Taxeringsvarde mark 50 000 000 32 000 000

70 800 000 48 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 70 800 000 48 800 000
70 800 000 48 800 000

Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800

2 800 2 800

Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 364 34 554
Klientmedel hos SBC 129 015 367 360

129 379 401914
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Serviceavtal 8 525 8333
8 525 8333
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 643 064 496 664
Reservering enligt stadgar 212 400 146 400
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -643 064 0
Vid arets slut 212 400 643 064
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,990 % 2716012 2716012 2021-09-01
Handelsbanken 1,080 % 2 797 500 2 827 500 2022-03-01
Handelsbanken 1,150 % 2 338 980 2 338980 2020-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 7 852 492 7 882 492
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -30 000 -30 000
7 822 492 7 852 492
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 672 492 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 10 000 000 10 000 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 6 767 7 852
Avgifter och hyror 5753 82 534
Stadning 5 648 0
Sophdmtning 2 894 0
Vatten 8012 0
Tak 39 923 0
68 997 90 386
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Inget planerat
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2020

Lars Hbgmo
Ledamot

Fredrik Sahlberg

Ledamot

Maria Svensson
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Lotta Rosenborg
Intern revisor

Stig Karlsson
Ledamot

Kjell Sjoberg
Ledamot

/ 2020
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