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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Féreningen

Fdéreningen och stadgarna fér féreningen registrerades av Bolagsverket 2009-04-24. Féreningens
ekonomiska plan registrerades 2009-05-11. Bostadsrattsféreningen Brf Bonden Storre 37 innehar
en fastighet pa Bondegatan 24 i Stockholm.

Styrelse
Mellan 2021-01-01 och 2021-06-15 bestod styrelsen av Alf Nilsson, Frederik Sonsky, Johanna
Lindstrém, Rebecca Eineljung, och Remi Bahri - samtliga ledaméter.

Vid féreningensstdmman 2021-06-15 valde féreningen en ny styrelse. Denna bestar av Frederik
Sonsky och Sara Mensi vilka valdes till styrelseledamoéter for mandatperioden 2 ar, samt Alf Nilsson
och Rebecca Eineljung och Remi Bahri vilka valdes till styrelseledaméter for mandatperioden 1 ar.

Ovriga fordringar
Féreningen tecknas av tva styrelseledaméter i férening.

Under rakenskapsaret har styrelsearvode utbetalats med 50 000 kr.

Styrelseméten
Styrelsen héll innan féreningsstdmman i juni 5 protokoliférda styrelseméten och dérefter, fram till
verksamhetsarets slut, hélls 10 protokollforda styrelseméten och 1 extra féreningsstdmma.

Utdver styrelsemétena innefattar styrelsens arbetsuppgifter bland annat éverlatelser, godkadnnande
av andrahandskontrakt, administration av exempelvis nycklar och taggar, skrivelser, kontakter med
bank, férvaltare, revisor samt évriga leverantorer.

Revisor
Emma Johansson, Delta revision, omvaldes som revisor fér 1 ar.

Féreningsfragor

Ordinarie foreningsstdamma avholls 2021-06-15. Pa stdmman narvarade 12 medlemmar.
Extra féreningsstdamma holls 2021-07-15 dar féreningens stadgar reviderades.
Narvarande pa extrastimman var 5 medlemmar.

Féreningen hade vid arets slut 57 (59) medlemmar. Under aret har 8 (4) dverlatelser skett.
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Fastighet

Brf Bonden Stdrre 37 bildades i maj 2009 nér fastigheten forvarvades av Primula Byggnads AB.
Féreningen bestar av 44 lagenheter om totalt 1 855 kvm och en lokal fér uthyrning om 413 kvm.
Alla lagenheter har upplatits med bostadsratt och lokalen &r uthyrd med avtal till 2020-12-31
(férlangdes i april 2020 till 2023-12-31).

Lagenhetsfordelning
41 st 1 rum och kok
2 st 2 rum och kék
1 st 4 rum och kok

Foérsakring till fullvarde/fér byggnaden har foreningen tecknat hos Lansforsakringar.

Totalrenovering 2008-2009
Fastigheten uppférdes 1939 och genomgick under 2008-2009 en total renovering med foljande
renoveringsatgéarder:

- Samtliga vatten- och avloppsstammar byttes

- Ny undercentral fér fjarrvarme

- Samtliga varme- och vattenstrak har isolerats

- Nytt varmestrak med nya stamventiler har utférts i kéllaren

- Nytt vdrmesystem och nya radiatorer

- Alla lagenheter férseddes med nya elstigar och ny elcentral med automatsakringar
- Nya vatten- och avloppsstammar med varmvattencirkulation utférdes i alla kok

- Alla lagenheter erhéll nya sékerhetsddrrar

- Ny plat pa yttertaket

- Alla lagenheter erholl nya sékerhetsdorrar

- Ny tvéttstuga uppfordes med nya maskiner

- Ny ventilation i kallarplanet

- 44 st nya lagenhetsférrad byggdes i kallarplanet

- | férrads- och kallarutrymmen malades vaggar, snickerier, socklar, fonster, golv och tak
- Trapphus och entré malades. Nya postboxar monterades

- Fasaderna mot gata och gard renoverades, putsades och fargades

- Itrapphuset rengjordes och malades trappréacket och ny belysning monterades

- Ny hiss monterades

- Kabel tv drogs in i fastigheten

- Kallarplanet sanerades fran asbest

- Alla lagenheter totalrenoverades med nya kok, nya badrum, nya golv och malades

Efter genomférd totalrenovering enligt ovanstaende bedoms fastigheten inte ha nagot faststall-
bart renoveringsbehov utéver sedvanligt Idpande underhallsbehov.

En ny underhalisplan avses uppréttas under nastkommande verksamhetsar. Styrelsen pabdrjade
2019 en inventering infor detta arbete. Exempel pa atgérder som ska inga i underhallsplanen ar
dversyn och atgarder for en férbattring av taksakerheten, las- och passersystemet samt sopsystemet
(i enlighet med nya regler 2021).
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Héndelser under 2011-2020

Nytt lassystem installerat

Ny tryckstegspump installerades

Fiber installerat i samtliga lagenheter

Mdjligheten att sléinga grovsopor har tagits bort. | soprummet far endast hushallssopor
slangas.

Enligt besiktningsprotokollet fran OVK-besiktningen rekommenderades féreningen att
byta tilluftsfiltren som sitter bakom elementen i lagenheterna. Féreningen har képt in nya
filter till varje lagenhet 2018

Tradgardsmobler och plastgrés till innergarden har inférskaffats 2018

Overblivna cyklar pa innergarden har transporterats till polisen 2018

Begréansat tillgang till soprummet sa att endast sopluckorna kan anvindas

Puts innertak pa vaning 5 lossat aug 2018

Balkonger byggda nov 2018

Stérre stddning av maskinerna i tvéttstugan dec 2018

Kollektivt anslutit samtliga Iagenheter till A3 bortsett fran tva som inte har internetanslutning
till A3 installerat 2019

Styrelsen har kolfat upp alternativ att anlita Spetsudden som teknisk férvaltare 2019
Byte av tryckstegringspump 2019

Lagat puts pa innertak vaning 5 2019

Energideklaration 2019

Héndelser under verksamhetsaret (2020)

En hemsida med information fér medlemmar, maklare samt potentiella kbpare har skapats
och lanserats - https://bondenstorre37.se/

Spetsudden har anlitats som teknisk forvaltare. Nytorget anvands fortfarande for I6pande
stadning samt ekonomisk férvaltning.

Arbetat med att uppréatta en underhallsplan

Bytt tryckstegringspump

Uppréttat policy fér andrahandsuthyrning. Policyn finns tillganglig pa hemsidan

Planering av installation av ny entréport. Automatisk dppnare for tillgénglighet

Inkép av mébler till innergarden

Installation av nya maskiner i tvattstugan samt bokningssystem som installeras 2021

| samband med utbytta maskiner i tvattstuga har aven arbete for att sénka buller paborjats
Reparation av balkonger hos Igh 4741

Underhall av belysning i trapphus fér att spara elkostnader

Hyreslattnader for Svea Muay Thai i kallarlokalen med bidrag fran Stockholms Kommun.
Planering av soprum infér nya regler om matavfall och férpackningar.

Héndelser under verksamhetsaret (2021)

Installation av karl féor matavfall.

Atgardade buller fran tvattstugan.

Installation av digitalt bokningssystem till tvattstugan.

Kontakt med medlemmar om felaktigt installerade kéksflaktar.

Kontakt av medlem gallande kompensation for buller fran tvattstugan.

Planering av byte av dérrar till entrén samt mot innergarden.

Enskild témning av soprum av sopor som lamnats, trots att vi inte har avtal fér hantering
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Bostadsrittsféreningens forvaltning

Sida5av 14

Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Nytorget Fastigheter AB.

Ekonomi

Féreningen har per 2021-12-31 totalt 1an pa 14 650 000 SEK som &r uppdelat pa tre lan.
1/3 ar bundet till 2025-04-16 till 1,15 % (Nordea), 1/3 &ar bundet till 2024-09-18 till 1,1% (Nordea) och
1/3 ar bundet till 2023-05-28 till 0,58% (SEB). Sedan ar 2015 amorterar foéreningen med 50 000 kr

per ar.

Stérsta kostnaden for féreningen under 2021 var varme.

Arsavgifterna kommer att héjas med 5% fran 1 september 2022.

Flerarsjamforelse 2021
Nettoomséttning 1 445 361
Resultat efter finansiella poster -261 532
Soliditet® 71,06%
Arsavgifter/kvm 577
Lan/kvm 8 852
Sparande till underhall och

investeringar 95
Réantekanslighet 10,1%
Elkostnad/kvm 27
Varmekostnad/kvm 182

2020

1409 304
-226 120
71,15%

577
8 882

97
10,4%
20
169

2019 2018 2017
1366932 1356917 1350306
-50 878 -38 880 110 226
71,32% 71,37% 70,62%
577 577 577
8912 8 943 8 973
142 145 206
10,8% 10,9% 11,0%

23 26 23

177 177 174
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Forklaring till vissa nyckeltal
Sparande till underhéll och investeringar

Detta nyckeltal anger hur stort I6pande éverskott féreningen har per kvadratmeter boarea varje
enskilt ar. Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker (amorteringar, sparande eller
utférda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar som
vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterta och pa sa

sétt skapat ett laneutrymme.

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel foreningen fatt dver i den |6pande driften under
rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade

underhall bort.

Ett intervall mellan 150-220 kr/kvm &r en rimlig niva pa sparande.

Rorelseintakter
Rorelsekostnader
Finansiella poster
Arets resultat

Planerat underhall
Avskrivningar
Arets sparande

Arets sparande per kvm total yta

Réntekéanslighet

2021
1445 361
-1 566 403

-140 490

-261 532

85 502

371 468

195 528

95

Anger hur manga procent bostadsréattsféreningen behéver hoja avgifterna med om réntan pa lane-
stocken 6kar med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och

investeringar.

Réntekansligheten berdknas genom att féreningens fastighetslan delas med omséttningen (intakten).

Soliditeten beréknas som justerat eget kapital i férhallande till balansomslutningen

Eget kapital
Kapital- Yttre  Fritt eget
Insatser tillskott fond kapital
Belopp vid arets ingang 36866000 1175663 516 178 -1 338 768
Resultat enligt beslut av arets féreningsstammai:
Avsattning till yttre fond 49 814 -49 814
| ansprakstagande av yttre fond -82 250 82 250
Arets resultat -261 532
Belopp vid arets utgang 36866000 1175663 483742 -1567 864
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Forslag till behandling av féreningens resultat
Till foreningsstdmmans forfogande star

balanserad forlust
arets resultat

behandlas enligt féljande (kronor):
till yttre fonden avsatts

i ansprakstagande av yitre fond
i ny rékning éverféres

-1 306 332
-261 532
-1 567 864

-170 000
85 592

-1 483 456
-1 567 864

Betraffande féreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Foreningens intékter
Hyror och avgifter
Ovriga féreningsintakter

Féreningens kostnader

Driftskostnader

Reparation och underhall
Styrelsekostnader

Ovriga férvaltnings- och féreningskostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Rantekostnader

Summa resultat fran

finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Sida 8 av 14
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2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
1443 502 1384 651
1859 24 653
1 445 361 1409 304
-736 709 -619 972
-132 961 -239 972
-65 710 -65 136
-259 556 -224 695
-371 468 -345 290
-1 566 403 -1 495 065
-121 042 -85 761
-140 490 -140 359
-140 490 -140 359
-261 532 -226 120
-261 532 -226 120
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och

upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsaéttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Sida9 av 14
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2021-12-31 2020-12-31
50 254 798 50 364 482
50 254 798 50 364 482
50 254 798 50 364 482
65 603 33935

65 603 33935
1685 144 1910 183
1750747 1944 118
52 005 545 52 308 600
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Aktuell skatteskuld

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sida 10 av 14

10

10

11

2021-12-31 2020-12-31
36 866 000 36 866 000
1175 663 1175663
483 742 516 178
38 525 405 38 557 841
-1 306 332 -1 112 648
-261 532 -226 120
-1 567 864 -1 338 768
36 957 541 37 219 073
14 600 000 9 650 000
14 600 000 9 650 000
93 080 78 791
21494 39 512

50 000 5 050 000

24 029 5074
259 401 266 150
448 004 5439 527
52 005 545 52 308 600
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Not 1

Not 2

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och véarderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisningar i mindre foretag (K2).

Vérderingsprinciper m.m

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat

anges nedan.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Styrelse

Foéreningen har inte haft nagra anstéllda, dock har styrelsearvode utgatt.

Avskrivningar

Foreningen tillampar féljande avskrivningstider:
Byggnad tom ar 2015

Byggnad from ar 2016

Tillbyggnad VA

Tillbyggnad tak

Porttelefon

Byggnation balkonger

Inventarier

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Hyror och avgifter

Arsavgifter

Hyresintakter lokaler

Bredband

Pant- och dverlatelseavgifter
Administration andrahandsuthyrning

Ovriga intikter

Statligt lokalstéd, Covid 19
Ovriga intékter

\J

200ar

120 ar

15 ar

10 ar

20 ar

40 ar

10 ar
2021 2020
954 492 954 492
396 060 348 948
61 500 61 500
11 407 14 981
20 043 4730
1443 502 1 384 651
23 046
1859 1607
1859 24 653
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Driftskostnader

Vatten

Varme

El

Sophantering

Snérodjning

Kabel-TV

Fastighetsférsakring

Fastighetsférvaltning enligt avtal inkl stadning
Hiss enligt avtal

Ovriga avtal

Reparationer och underhall

Fastighet
Tvéattstuga
Hiss
Gard/utemiljé

Styrelsekostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Ovriga forvaltnings- och foreningskostnader

Fastighetsskatt
Revisionsarvode
Telekommunikation
Bredband

Ovriga férvaltningskostnader
Trivselkostnader
Administrativa kostnader
Konsultarvode

Pant- och 6verlatelser
Bankkostnader
Féreningsavgifter

2021 2020
56 306 51 500
301 517 279 511
45 508 33818
37 628 28 738
23 900 5031
30 327 30 205
28 695 27 336
194 407 156 729
2530 5060
15 891 2 044
736 709 619 972
2021 2020
122 273 182 323
8 888 9015
1800 3998

0 44 636

132 961 239 972
2021 2020
50 000 50 000
15710 15136
65710 65 136
2021 2020
80 336 79 016
31 250 29 625
5924 5397
62 312 62 109
28 776 2787
1232 4 083
16 614 18 240
11 411 1 481
9749 9 595

6 919 7178
5034 5184
259 556 224 695
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Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Byggnad och mark

Ingéende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planerat restvard

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde for féreningen fastighet
varav byggnad

Inventarier

Arets anskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Arets avskrivning
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planerat restvird

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Fastighetsférsakring

Kabel-tv/ Bredband

Fastighetsférvaltning
Avtal

Langfristiga skulder

réantesats villkorsandring

Nordea 3978 88 33330 1,150 2025-04-16
Nordea 3978 89 26185 1,100 2024-09-18
SEB 45679802 0,580 2023-05-28

Avagar kortfristig del

2021 2020
53 174 731 53 174 731
53 174 731 53 174 731
-2 810 249 -2 464 959
-345 290 -345 290
-3 155 539 -2 810 249
50 019 192 50 364 482
34 489 444 34834734
15 529 748 15529 748
50 019 192 50 364 482
49 814 000 49 814 000
17 814 000 17 814 000
2021 2020
261 784 0
261 784 0
-26 178 0
-26 178 0
235 606 0
2021-12-31 2020-12-31
22 244 21280
12 843 12 655
24 808 0
5708 0
65 603 33935
2021-12-31 2020-12-31
5 000 000 5 000 000
4 650 000 4 700 000
5 000 000 5 000 000
-50 000 -5 050 000
14 600 000 9 650 000
%\N\
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Not 11 Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter

Vatten

Fjarrvarme

El

Sophantering

Revisionsarvode

Rantekostnader

Forutbetalda hyres- och avgiftsfordringar
Styrelsearvode inkl sociala avgifter
Ovriga kostnader

Not 12 Stillda sdkerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter
som har stillts fér egna skulder och for
férpliktelser som redovisats som avsattningar

Fastighetsinteckningar

Not 13 Vdsentliga hdandelser

2021-12-31 2020-12-31
9 407 8774

43 551 35193

6 832 2828
5320 6 701

28 500 25 000

56 1765

100 024 111 449
65710 65710

0 8730

259 401 266 150
2021-12-31 2020-12-31
15 000 000 15 000 000
15 000 000 15 000 000

Inga vasentliga héndelser har skett efter rakenskapsarets slut férutom de som namns i

férvaltningsberattelsen.

)

Stockholm den  /Z/& 2022
’ )/’
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Frederik Sonsky Alf Nilsson
Ordférande
~N
f/% h ’—’XZ */8/{ u\%;_,,. - g
Sara Mensi Rebecca Eineljung
//;}ij% 7
~ RemiMarin Bahri
Min revisiops{eréttelse har avgivits 2022 - O = 2@3
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Emma Johangson
Auktoriseradtevisor
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i DELTA

REVISION

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Bonden Storre 37
Org.nr 769620-0919

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bonden Storre 37 {or rikenskapséret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrédckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer #r nodvindig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innchéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr cn hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

Brf Bonden Storre 37, Org.nr 769620-0919
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r 1dmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberttelsen fista uppméarksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Bonden Storre 37 for rdkenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pi storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& négot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgadngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana &tgirder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och vertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt medbostadsrittslagen.

Stockholm den 26 apil 2022

i — ———

Emma J ghénson.‘,w" 4
Auktorilferad /;:e\?'isor
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