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Arsredovisning for rikenskapsaret 2017-05-01 - 2018-04-30

Styrelsen avger foljande drsredovisning,
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Forvaltningsberittelse

Verksambheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse fir dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229),
Fastigheten innehas med dganderétt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2017-10-18 och dérpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
féljande sammanséttning:

Vald till stdimman

Roger Karlsson Ordférande 2018
Dennis Dalson Vice ordférande 2019
Anders Dahlberg Ledamot 2018
Hussein Mowanes Ledamot 2019
Bjorn Antonsson Suppleant 2018
Jonas Pettersson Suppleant 2018

Styrelsen har under &ret hallit &tta protokollférda sammantriden, inklusive ett konstituerande sammantride
efter arsstdmman.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening,

Féreningsstdmman reserverade 45 000 kr i arvode till styrelsen.,

Féreningen &ger fastigheten nr 4 i kv Pistolen i Vésterds innehdllande 66 ligenheter varav:

18 st 1 rum och kokskap
48 st 2rok

Total boyta 3 232,2 m? Nybyggnadséar 1960. Virdeér 1975.
Samtliga ldgenheter dr upplétna med bostadsratt.

Under rikenskapsaret har 9 st bostadsritter Sverlatits.
Féreningens fastighet &r forsikrad till fullvérde i Trygg-Hansa. Féreningen &r delégare i Vasthaga Parkering
Samfiéllighet.

Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsréttsférvaltning ek for) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Foreningen har ett avtal med HIT Service i Vésterds AB nér det géller fastighetsskétsel, lokalvérd samt
vicevirdstjanst.
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Visentliga héandelser under rdkenskapsdret
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Foreningen har pé tva pa varandra foljande stémmor, 3 oktober 2016 och 18 oktober 2017 behandlat fragan om
nya stadgar. Medlemmarna har rostat enhélligt ja till dessa. Stadgarna registrerades 2017-11-06. Under éret har

foreningen utfort 16pande underhall.

Styrelsen har av Aniticimex bestéllt den obligatoriska energideklarationen som skall utfSras vart tionde &r.

Arbetet utfordes 2018-05-03.

Styrelsen har beslutat om of6réndrade arsavgifter tills vidare

Flerarsdversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsritt
Laneskuld per totala kvm
Uppvérmningskostnad per totala kvm
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingéende balans

Reservering till yttre fond
Ianspréktagande av yttre fond
Balansering av foregéende &rs resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgdng

2017/18 2016/17 2015/16 2014/15

kr 2775178 2790612 2737138 2729095

kr 576 816 551 658 485 021 197 676

% 18 15 11 8

% 534 353 274 229

kr 719 719 719 719

kr 3 866 3995 4139 4348

kr 154 141 136 123

Upplételse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser avgift underhall resultat resultat

155380 142420 1274681 145140 551658
500 000 -500 000
-30 580 30580

551 658 -551 658

576 816

155380 142420 1744101 227 378 576 816

o
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Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
I ny rékning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

227 379
576 816

804 195

450 000
354 195

804 195

576 816
-450 000

126 816

2194 101
H
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rdirelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Tansprékstagande av fond for yttre underh&il
Reservering av medel till fond for yttre underhalt

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not

AN AW

2017-05-01
~2018-04-30

2775178
2775178
-1 195 855
0

-109 548
-55 750
-496 923
-1 858 076
917102
55739
-396 025
-340 286
576 816

576 816

576 816
0
-450 000

126 816
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2016-05-01
-2017-04-30

2790 612
2790 612
-1 142 149
-30 580
-110 555
-55 825
-525 173
-1 864 282
926 330
45 035
-419 707
-374 672
551 658

551 658

551 658
30 580
-500 000

82 238 (W,
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Balansrikning

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar
Finansiella anldggningstillgéngar
Andelar i MBF

Andelar i Vésthaga Park samféllighetsfor
Summa finansiella anldggningstillgéngar
Summa anldggningstillgdngar
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 2018-04-30

1,2

8 11 832479
9 0

11832479

6 600
64 587

71187

11 903 666

10 16 895
101 193
3791 893

3909 981

3909 981

15 813 647
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2017-04-30

12329 402
0

12 329 402

6 600
64 587

71187

12 400 589

16 996
74 307
3 205 404

3296 707

3296 707

15697 296
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Balansrikning Not
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11,12

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2018-04-30

297 800
1744101

2041901

227 379
576 816

804 195

2 846 096

12 235 592
12 235 592
258 380

80 617
392 962

731 959

15 813 647

7(12)

2017-04-30

297 800
1274 682

1572482

145 140
551 658

696 798

2269 280

12 493 976
12 493 976
417 959

122719
393 362

934 040

15697 296

e
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Tilldggsupplysningar
Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhéll gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Sverfdring till balanserat resultat, for att téicka drets periodiska underhéllskostnader efter beslut p4
féreningsstdmma. Redovisningsprinciperna dr of6réndrade jamfort med foregéende 4r.

Avskrivningar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehojande
forbéttringar Skar tillgangarnas redovisade varde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnad 100 ar t o m 2055/2056
Bad och fénster 40 ar tom 2041/2042
LégenhetsdGrrar 304r  tom2035/2036
Balkonger 30 &r t o m 2034/2035

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet berdknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.
Likviditet berdknas som omséttningstillgingar i férhéllande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

2017-05-01 2016-05-01

-2018-04-30 -2017-04-30
Arsavgifter bostider 2322552 2322 552
Hyror lokaler 19248 19 248
Hyror parkering 35520 33 920
Uppvérmningsavgifter 306 684 306 684
Ovriga hyresintékter 10 428 10 428
Kabel-TV avgifter 78 408 78 408
Ovriga hyrestilligg 2 000 2 000
Ovriga intakter 22393 38 862
Brutto 2797233 2812102
Hyresforluster vakanser lokaler -20 940 -20 940
Ovriga vakanser hyresforluster -1 115 -550

Summa nettoomséttning 2775178 2790 612
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Férsékringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Byte motorvarmarcentraler

Summa periodiskt underhall

Not§ Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation
Revision
Féreningsméten

Ekonomisk och administrativ forvaltning

Ovriga férvaltningskostnader
Medlems- och féreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

2017-05-01

-2018-04-30

223 905
41 963
89 162

496 370
84 988
69 657
36 640

3 860
79 211
2 898
67 200

1195 854

2017-05-01

-2018-04-30

< | o

2017-05-01

-2018-04-30

1399
0
8692
12 200
104

81 812
4592
750

109 549
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2016-05-01

-2017-04-30

210610
55462
85419

457 075
74 468
73 659
35282

3 860
79113
0

67 200

1142 148

2016-05-01

-2017-04-30

30580

30 580

2016-05-01

-2017-04-30

0

70

10 883
11 700
96

80 049
7007
750

110 555 (th.
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel 1 SHB
Ovriga rénteintékter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utrangering porttelefon

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Avskrivningar utrangeringar porttelefon
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt varde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende planenligt varde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

2017-05-01
-2018-04-30

45 000
10 750

55750

2017-05-01

-2018-04-30

22 671
68
33000

55739

2018-04-30
18 594 012
0

18594 012
-6 401 110
-496 923

0

-6 898 033

11 695 979

136 500
136 500

11 832 479
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2016-05-01

-2017-04-30

45 000
10 825

55 825

2016-05-01

-2017-04-30

18 481
154
26 400

45 035

2017-04-30
18700 262
-106 250
18594 012
-6 010 437
-496 923
106 250
-6 401 110

12 192 902

136 500
136 500

12 329 402
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Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostidder

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar

Summa dvriga kortfristiga fordringar

2018-04-30

16 800 000

5600 000

22 400 000
22 400 000

22 400 000

2018-04-30

190 255

190 255

-190 255
0

-190 255

2018-04-30

0
16 895

16 895

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Lénebelopp
Langivare Rénta % bunden t.0.m. vid 8rets utging
Swedbank Hypotek 2,47 2025-01-24 4433014
Swedbank Hypotek 3,83 2020-08-27 4 890 458
Swedbank Hypotek 2,95 2027-09-24 1387500
Swedbank Hypotek 2,47 2025-01-24 1783 000
Summa: 12 493 972
Avgér kortfristig del -258 380
Summa skulder till kreditinstitut 12 235 592
Innevarande &r dr andelen langfristig skuld som f6rfaller senare #n 5 ar 11202072
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2017-04-30
16 800 000

5 600 000
22 400 000
22 400 000

22 400 000

2017-04-30

190 255

190 255

-162 005
-28 250

-190 255 .

2017-04-30

101
16 895

16 996
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Not 12 Stiillda sikerheter och ansvarsférbindelser

2018-04-30 2017-04-30
Stiillda siikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sckerheter som har stéllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 18 026 000 18 026 000
Summa stillda sdkerheter 18 026 000 18 026 000

V'e'tsterész’ﬁf (? - g— 2,?

G Grith ot 's T

Roger Karlsson Dennis Dalson
Ordférande

[%"ﬁ/& ,2 e { ( é\?/\ ff’;%_
Anders Dahlberg Hussein Mowanes

Var revisionsberéttelse har ldmnats Q4 - 04 - 03 .

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

foi@ﬁﬂ%

Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vasthaga nr 8, org.nr 778000-1835

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Vésthaga nr 8 for rikenskapséret 1 maj 2017 till 30
april 2018,

Enligt var uppfatining har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 april 2018 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen f6r foreningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten.,
Den upplyser, nér sé 4r tilldimpligt, om férh&llanden som kan péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

VAra mél dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller vara ut-
talanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for véisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden, Risken for att inte upptécka en visentlig felak-
tighet till £61jd av oegentligheter ar hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidos#ttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen,

o utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar. M,L
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s drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovis-
ningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga
att fortsdtta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen
fasta uppméarksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upp-
lysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionshevis som in-
hémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden géra att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

» utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om é&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdandelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsréttsforeningen
Visthaga nr 8 for rakenskapséret 1 maj 2017 till 30 april 2018, samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort véart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vira uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad s4 att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i néigot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pd nigot annat sitt handlat { strid med bostadsréttslagen, tilldmpliga delar avlagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen. Rimlig sikerhet ir en hég
grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
tgérder eller forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte Ar férenligt med bostadsrittslagen. 'QqA,
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pé vér professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sAdana dtgirder, omréden och forh&llanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra férhallanden som &r relevanta for vrt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen,

Visterds den 3 september 2018

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helene Elhngsen

Auktoriserad revisor

Jav3



