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Styrelsen {or Brf Pendeluret 4 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsiret 2018.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegriansning. Bostadsritt dr den
ritt i féreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas

bostadsrittshavare.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen dr
en dkta bostadsrittsforening. En bostadsriitts(Grening riknas som @kta om den till minst 60 % bedriver

kvalificerad verksamhet.
Féreningen har sitt site i Stockholm.
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-11-22.

Foreningens fastighet, Pendeluret 4 bebyggdes 1943 och &r beldgen i Stockholms kommun.
P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 43 ldgenheter och 2 lokaler, varav 2 lokaler &r
hyresritter.

Lagenhetsfordelning:
17 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kok

13 st 4 rum och kék
1 st 5 rum och kék Total bostadsyta: 2 838 kvm  Total lokalyta: 399 kvm

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pd 0,3 % av géllande
taxeringsvirde pé bostadsdelen.
For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Fastigheten dr fullvirdeforsdkrad i Lansforsikringar.

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2018-05-24 bestatt av:

Ordinarie Ingemar Persson Ordf6rande omval
Victor Aichagui omval
Emma Lundberg omval
Roland Lannerlév omval
Pontus Eklund omval
Agnes Perrin suppleant
Johan Dahlstedt suppleant
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Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Per Andersson Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Suppleant Michael Borchers
Valberedning Erik Lindblad Sammankallande

Stefan Hellberg

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantriaden.

Vicevird for foreningen har varit Ingemar Persson.

Den ekonomiska forvaltningen dédr ldgenhetsforteckningen ingar, har utforts av RB Fastighetsdgare AB,
en del av Riksbyggen.

Fastighetsskdtseln har ombesdrjts av styrelsen.

Fastighetens tekniska status:
Underhallsplan upprittades under 2008, gillande perioden 2008 - 2017. Underhéalisplanen omfattar de
kommande 10 aren, varfor den uppdateras varje rikenskapsar och redovisas vid féreningsstimman i maj.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2018 (intervall vart 10:e ar).
OVK besiktning har skett 2015 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).
Sotning av eldstéder har skett 2018 (intervall vart 4:¢ ar).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Ldpande reparationer har utforts till en kostnad av 80 251 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 44 700 kronor.

Inférande av bergvirme har under perioden varit den mest visentliga hindelsen. Forberedelser med
borrningsarbeten genomférdes under sommaren 2018. Under hdsten installerades bergvirme-
aggregaten i pannrummet, elskap for forstarkningsvirme installerades och nya elkablar drogs in i
fastigheten. | borjan av 2019 vergick sedan fastigheten till uppvdrmning via bergvérme.

Vattenskadan pa 7.vaningen, som dven paverkat Alméns ldgenhet pa 6. vaningen, dr den andra hindelsen
som upptagit mest resurser och kostnader under perioden. En segdragen historia som avslutades under
hosten 2018. Forutom kostnader for sjélvrisk gick féreningen i stort sett skadeslds genom detta, men vi
kan konstatera att vattenskadorna nu har givit foreningen en kraftigt 6kad sjilvrisk.

For att i framtiden undvika vattenskador har féreningen med Anticimex ingatt ett tredrigt avtal, dar
Anticimex genom kontroll och fuktméitning kommer att kontrollera samtliga ligenheter och utrymmens
kondition avseende risk for eventuella vattenskador. Anticimex utredning gav att vi nu &r fullférsdkrade
och att samtliga [dgenheter dr utan vésentliga brister

Dessutom har nedanstiende planerade eller ej planerade underhallsatgérder genomforts;

Renovering d.v.s. milningsarbeten har genomfdrts i trapphuset, i Ovre och Nedre killaren, som en del av
planerat underhall enligt underhéllsplan. Mélning av garageplan har planerats till viren 2019 och nya
garageportar kommer att installeras i bérjan av 2019.

Nya kodlés till vara ytterddrrar installerades under hosten 2018.

Atgirder avseende hissen har fortsatt vidtagits for att minska antalet driftstopp, bl.a. installeras
dérroppnare till hissdorrarna pa samtliga vaningsplan.

Vissa elarbeten i trapphuset har ocksa genomforts under perioden.

Nya tvittlinor har satts upp i torkrummet under 2018. f’ﬁ
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Medlemsinformation

Ligenhetsiverlatelser:

Under perioden har 1 (4) st 6verlatelse gt rum. Styrelsen har beviljat 1 st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att félja Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen
krévs fér andrahandsupplatelse.

Ekonomi
Féreningens ekonomi &r fortsatt god, men en héjning av avgifterna bor dock diskuteras for att kunna

fortsatta att halla fastigheten i ett gott skick.
Den totala laneskulden &r 10 685 000 kronor. Dessa lan finns upptagna hos Handelsbanken.

Féreningen hade vid arets slut 58 medlemmar.

Ovrigt:

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlételse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2019=1163 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2019=465 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsiversikt 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2384 2364 2 341 2321
Resultat efter finansiella poster 530 -242 29 -555
Soliditet (%) 75 79 78 79
Kassalikviditet (%) 374 497 248 450
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 318 318 318 318
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 844 526 473 1138
Arsavgift bostdder kr/kvm per balansdagen 584 584 584 584
Lan kr/kvm yta 3301 2626 2626 2626

Forindring eget kapital

Medlems- Upplételse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhéll resultat resultat
Belopp vid arets ingang 35543466 805942 526 220 -3 466 462 -241 711

Resultatdisposition enligt

féreningsstimman:

Reservering fond for ytire

underhall 318 000 -318 000
lanspraktagande av fond

for yttre underhall

Balanseras i ny ridkning -241 711 241 711
Arets resultat 530 325
Belopp vid arets utgang 35543 466 805 942 844 220 -4 026 173 530325
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets vinst

behandlas sa att
avsittning till yttre reparationsfond
i ny rikning overfores

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

-4 026 173
530325
-3 495 848

318 000
-3 813 848
-3 495 848
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N L

2018-01-01
-2018-12-31

2383572
482 857
2 866 429

-1 647 566
=201 774
-31 745
-294 531
-2 175 616

690 813

0

-160 488

-160 488

530 325

530 325

530 325
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2017-01-01
-2017-12-31

2364 294
39 965
2 404 259

-1 949 580
-186 744
-24 476
-300 446
-2 461 246

-56 987
376
-185 100
-184 724
-241 711

-241 711

-241 711
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2018-12-31

41913 704
2603

189 095

42 105 402

42 105 402

0
2673349
54 470
2727 819

65 801
65 801

2793 620

44 899 022
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2017-12-31

39 840 624
5205

236 666
40 082 495

40 082 495

-60

1 892 853
24 946
1917 739

66 637
66 637
1984 376

42 066 871
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

14

2018-12-31

36 349 408
844 220
37193 628

-4 026 173
530 325
-3 495 848

33 697 780

10 455 000
10 455 000

230 000
119 354
12 437
60

384 391
746 242

44 899 022
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2017-12-31

36349 408
526 220
36 875 628

-3 466 462
-241 711
-3 708 173

33 167 455

& 500 000
8 500 000

0
81369
14 533

0

303514
399 416

42 066 871
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Erhéllen rinta

Erlagd rédnta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rirelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyupptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2018-01-01
-2018-12-31

690 813

294 531

0
-167 255

818 089

68 138
123 592
1009 820

-2317 438
-2 317 438

2 185000

2 185000

877 382

1 857 884
15 2735266
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2017-01-01
-2017-12-31

-56 987

300 446

376
-185 100

58 735

184 665
-633 533
-390 133

-390 133

2248017
1857 884

1
&
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittat i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ir oférandrade jimfort med foregdende ar.
Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anlédggningstillgangar
Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan ¢ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till
vasentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 202 ar
Om- och tillbyggnader 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. Bestaende vérdenedgang hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintikter lokaler
Fastighetsskatt, ej momsregistrerade
Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler

Kabel-TV / Internet

Ovriga ersittningar och intikter
Forsdkringsersittning
Oresutjimning

Not 3 Underhallskostnader

I.opande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Sotning

Besiktning / Serviceavtal

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsidkring
Sjélvrisk/reparation forsdkringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode

Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2018
511524
59 084

1 653 684
4 480

154 800
600

482 256

!

2 866 429

2018
80 251
44 700

124 951

2018
78 843
18 846
22 306
77 825

512611
64 703
109 573
43 614
402 231
73712
118 351
1522 615

2018
59 631
23 875
79 025
17 793
21450

201774
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2017
505512
59 084

1 653 684
4 480

141 534
1920

38 047

-2

2 404 259

2017
259076
386 319
645 395

2017
77094
0

22 878
72 058
505 612
61 658
106 973
38 948
219254
82 300
117 405
1304 186

2017
55740
31 375
79 006

4 122
13 501

186 744
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden byggnad
Bergvidrme 2018

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2018
25 600
6 145
31745

2018-12-31
39 481 909

2317438
41 799 347

-4 151 430
-244 358
-4 395 788

37 403 559

41 523 000
41 563 000
83 086 000

37 403 559
4510 145
41 913 704

2018-12-31
26 021
26 021

-20 816
-2 602
-23 418

2603
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2017
20000
4 476
24 476

2017-12-31
39 481 909

0
39 481 909

-3 916 728
-234 702
-4 151 430

35 330 479

41 523 000
41 563 000
83 086 000

35330479
4510 145
39 840 624

2017-12-31
26 021
26 021

-18 214
-2 602
-20 816

5205
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffhingsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto RB Fastighetsdgare

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsidkring
Férutbetald kabel-tv / bredband
Ovriga forutbetalda kostnader / upplupna intakter

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an.

2018-12-31
631 441
631 441

-394 775
-47 571
-442 346

189 095

2018-12-31
3 884

0

2 669 465
2673 349

2018-12-31
7419
39174
7877

54 470

12 (14)

2017-12-31
631 441
631 441

-331 633
-63 142
-394 775

236 666

2017-12-31
4978

96 628
1791 247

1 892 853

2017-12-31
6518

18 428

0

24 946

Riintesats Datum for
Langivare %o rinteindring
Stadshypotek AB 1,47 2020-04-30
Stadshypotek AB 1,30 2023-04-30
Stadshypotek AB 1,73 2021-06-01
Stadshypotek AB 1,34 2023-06-30

Kortfristig del av langfristig
skuld

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 535 000 kronor.

Not 13 Stiillda siikerheter

Lanebelopp
2018-12-31
3000 000

3 500 000
2000 000
2185000
10 685 000

-230 000

Lanebelopp
2017-12-31
3 000 000

3 500 000

2 000 000

0

8500 000
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For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 14 Upplupna Kkostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhall
Upplupna driftskostnader

Berdknat arvode for revision

2018-12-31

12 605 000
12 605 000

2018-12-31
12 406

210 400
71445
7216
44700
12:225

26 000

384 392

13 (14)

2017-12-31

12 605 000
12 605 000

2017-12-31
19172

167 820

76 334
7083

0

5106

28 000

303 515

f9
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Not 15 Likvida medel

Likvida medel
Banktillgodohavanden
Avrikning Klientmedel

Stockholm ‘,ﬂ)l@l -04-1Y
y B %

/_.- > /
/ %)/r Uy cin ¢ b

Ingemar Persson

Pontus Eklund

A

[

Roland Lannerldv

Min revisionsberittelse har limnats Jci9 -04 - | ¥,

(R

Andersson
Auktoriserad revisor

2018-12-31

65 801
2 669 465
2735266
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2017-12-31

66 637
1791247
1 857 884

Gossa ey

Emma Lundberg

Victor Aichdgui
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman 1 Bostadsrattsforeningen Pendeluret 4, org.nr 769603-1488

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Pendeluret 4 f6r ar 2018.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att fortsédtta
verksamheten. Den upplyser, nir s3 ar tillaimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberittelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté p4 grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

¢ Identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.
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e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osakerhetsfaktor som avser sidana hiandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberéttelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhéllanden gora att en férening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé
ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Pendeluret 4 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och Andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir férsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

e foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pinigot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och viisentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriadelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden
som &r relevanta fiér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 18 april 2019
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Auktoriserad revisor



Brf Pendeluret 4
769603-1488

Rapport over genomforda granskningsatgirder riikkenskapsaret 2018

Till RB Fastighetsidgare AB och Brf Pendeluret 4

Vi har genomfort de granskningsédtgirder som vi kommit Overens om och som anges nedan rorande
Arsredovisningen i Brf Pendeluret 4 per 2018-12-31. Vart uppdrag har utférts enligt SNT 4400 Uppdrag att
utfora granskning enligt sdrskild éverenskommelse rarande finansiell information. Granskningsatgirderna
har vidtagits enbart for att hjalpa Er och Brf Pendeluret 4 att bedoma balans- och resultatrdkningens riktighet
och sammanfattas enligt foljande:

%,
-
3
4.
5

6.

Att korrekta ingdende balanser redovisas.

Att huvudboken pa ritt sétt overforts till arsredovisningen.
Avstamning fordran/skuld RB Fastighetsdgare AB.

Analys av storre fordndringar i balansrakningen.

Analytisk granskning av resultatrakningens poster, innebédrande bl.a. kontroller av att periodiseringar ar
riktigt utforda.

Kontroller av bokforda virdepapper avseende innehav och bokfort virde mot marknadsvirde.

Vi har gjort foljande iakttagelser:

a)
b)
¢)
d)
e)
)

Nir det géller punkt 1 fann vi att korrekta ingdende balanser redovisats.

Nir det giller punkt 2 fann vi att huvudboken pa ritt satt 6verforts till drsredovisningen.

Nar det galler punkt 3 fann vi att fordran/skuld RB Fastighetsidgare AB var ritt bokford.

Nar det géller punkt 4 har vi inte funnit nagra visentliga oférklarade fordndringar i balansrakningen.
Nir det giller punkt 5 har vi inte noterat nagra visentliga felperiodiseringar.

Nar det galler punkt 6 fann vi att bokfort virde inte Gverstiger marknadsvirde.

Eftersom de granskningsétgirder som vidtagits enligt ovan varken dr en revision enligt International
Standards on Auditing eller en 6versiktlig granskning enligt ISRE bestyrker vi inget om arsredovisningen.

Om vi hade genomfort ytterligare granskningsatgirder eller om vi hade utfért en revision enligt International
Standards on Auditing eller en dversiktlig granskning enligt ISRE skulle andra forhallanden kanske ha
kunnat komma till var kinnedom och ha rapporterats till Er.

Var rapport ir enbart avsedd for det syfte som angivits i det forsta stycket i denna rapport och fér Er
information, och den ska inte anvindas for nagot annat syfte eller spridas till andra parter. Rapporten giller
endast de poster som angivits ovan och omfattar inte ndgon av Brf Pendeluret 4 finansiella rapporter i sin
helhet.

Uppsala 2019- 0 3 ¢ 3

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Andreas Mattsson
Auktoriserad revisor



