FORENINGSSTAMMA — ARSREDOVISNING — FORVALTNINGSBERATTELSE - REVISION

Foreningsstdimman &r foreningens hodgsta beslutande
organ dar alla mediemmar kan utdva sitt inflytande. Varje
ar hélls en ordinarie foreningsstimma med en del fasta
punkter enligt féreningens stadgar. Exempel pd sddana
punkter &r att faststdlla arsredovisningen, besluta om
ansvarsfrihet for styrelsen for det ar som gatt, valja ny
styrelse, revisor mm. Ddr tar man dven upp frigor som
mediemmarna begirt skall tas upp pad stimman. Dessa
punkter kallas motioner. Allt som man beslutar om finns
upptaget i kallelsen infér stimman. Vid behov kan dven
extra féreningsstammor héllas under &ret.

Arsredovisningen dr en sammanstilining &ver ett
verksamhetsars ekonomi. Den bérjar med en férvaltnings-
berittelse som &r styrelsens berttelse om &ret som gatt.
Den innehaller ocksd ett férslag till hur rets och det
ansamlade resultatet skall disponeras. Dirpa foljer
resultatrakning, balansrdkning samt noter som férklarar
utvalda delar i resuitat- och balansrikningen. Revision -
efter att styrelsen avgivit drsredovisningen granskas den av
den som valts till féreningens revisor. Granskning sker av
bdde rakenskaper och styrelsens arbete. Revisorn
tillstyrker eller avstyrker &rsstdimman att faststilla balans-
och resultatrakning samt resultatdisposition och om
styrelsen ska ges ansvarsfrihet.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar foreningens intékter och kostnader
under dret. Om intdkterna dverstiger kostnaderna blir det
vinst och omvint forlust. Intdkterna utgérs vanligtvis av
arsavgifter for bostadsrittsligenheterna och hyror for
eventuella lokaler, hyresligenheter &  p-platser.
Kostnaderna &r fler till antalet och delas in i olika grupper.
Gvriga externa kostnader innefattar: Driftskostnader som
ar Idpande kostnader for fastighetens funktion ex.vis
fastighetsskotsel,  stiddning,  vérme, vatten osv,
Reparationer som avser atgirder av sddant som gétt
sonder utan att man kunnat férutse det. Det kan vara
skador, driftstopp, skadegdrelse, Periodiskt underhall &r
planerat

underhdll av fastigheten och en koppling bor finnas till en
underhallsplan. Genom underhéllsplanen kan féreningens
underhdll planeras pa lang sikt och avséttningar goras i rétt
omfattning. Det finns en direkt koppling mellan utfort
underhdll och den fond fér framtida underhdll som
foreningen ar skyldig att sdtta av till enligt stadgarna.
Genom att gbra ritt avsittningar finns medel reserverade
att ta i ansprdk de &r underhdll utfors. Dessa kostnader
belastar drets resuiltat nidr de sker. Avskrivningar ar en
bokféringsmassig kostnad som férdelar anskaffnings-
kostnaden av fastighet & inventarier 6ver dess ekonomiska
livslangd.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar féreningens tiligdngar och skulder pa
bokslutsdagen. Tillgdngarna kiassificeras som anlaggnings-
tillgdngar respektive omsattningstillgdngar beroende p& om
de &r avsedda for langvarigt bruk ex.vis fastigheten eller
kortvarigt ex.vis hyres- och avgiftsfordringar. Motsvarande
uppdelning finns pa skuldsidan med iangfristiga respektive
kortfristiga skulder. Det egna kapitalet ar det bokfoérings-
méssiga vérdet av medlemmarnas andel i foreningen. Nir
foreningen bildades betalade medlemmarna in en insats

enligt den ekonomiska planen fér sin ldgenhet. Foér
kvarvarande hyresrétter som senare siljes, bokférs vinsten
(skillnaden mellan férsiljningspriset och insatsen) som
upplatelseavgift. Det egna kapitalet delas in i fritt och
bundet eget kapital. Det bundna egna kapitalet far inte
delas ut till medlemmarna. Fonden for yttre underhall ingar
i det bundna egna kapitalet. Avsittning for yttre underh3ll
sker i enlighet med stadgar/underhallsplan.
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2016

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
resultatrdkning
balansrikning

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregiende ar.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksambheten

Foreningen
Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag (en &kta bostadsrittsférening) dvs att féreningens

intdkter i huvudsak kommer i form av rsavgifter, och har till indamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderitt och
utan tidsbegrinsning. Féreningen har sitt site i Méindal.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-11-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2012-03-07 och nuvarande stadgar registrerades 2016-10-11, 2016-10-13 hos

Bolagsverket.

Fastigheten
Foreningen &dger fastigheten Grénriskan 1 i Mélndal vilken forvirvades ar 2012-04-17 via

bolagstransaktion frén Gundas Gatas Fastighets AB. Fastigheten bebyggdes &r 1990 och bestar av
68 sméhus (i 14 byggnader) . Fastighetens virdear dr 1990.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 349 kvm och fordelas pa 68 ligenheter. Av dessa
lagenheter &r 54 upplétna med bostadsritt och 14 med hyresritt.

Fastighetens anskaffnings och taxeringsvirden:
Anskaffningsvirde byggnader 50 104 287 kr

Anskaffningsvirde mark 54 183 921 kr
Taxeringsvirde byggnad 28 323 000 kr
Taxeringsvirde mark 39 054 000 kr
Taxeringsvirdet uppdelat mellan bostider och lokaler:
Bostédder 67 377 000 kr
Lokaler 0 kr

Ligenheter 4r fordelade enligt:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

6 24 17 14 7
Ovriga objekt som hyrs ut separat:
2 st varmgarage 27 st p-platser 14 st forrad
47 st garage 10 st MC/mopedplatser
Lokaler i fastigheten:
Verksamhet . Yta Loptid
Massage hos Sandra cal0 kvim Tillsvidare

I foreningen finns dven gemensamhetsutrymmen:

Kvartersgard med bastu, 6vernattningsligenhet och styrelsens kontor.

Féreningen har ocksa 3 st tvittstugor, en pa varje gird, utrustade med tva tvittmaskiner,
torktumlare, torkrum samt mangel. Soprum vid parkering gérd 2 déir sopsortering sker.
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Viisentliga hiindelser och stérre planerade underhallsarbeten under rilkenskapsaret

Byte av garageportar samt malning av garage

Nytt lassystem till tvittstugorna

Rensning av samtliga ventilationskanaler

Upprustning av véra tre lekplatser

Ny plattsittning utanfor kvarterslokalen

Uppdatering av belysning pa garage och i ytteromradet
Radonmiitning (pabérjad i oktober och slutford i januari)

Viisentliga hiindelser och stirre planerade underhallsarbeten efter riikenskapséret

Renovering av tva badrum i hyresligenheter

Diverse underhll i hyresldgenheter enligt besiktningsprotokoll, bl a en del mattbyten
Breddning av en del av géngen pé gérd tre

Utbyggnad av lassystemet, bl a till kvartersgirden

Ventilationsarbeten i kvarterslokalhuset

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets bérjan 81
Antal tillkommande medlemmar 5
Antal avgiende medlemmar -6
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut 80

Under éret har 5 6verlatelser skett. Overlatelse- och pantsdttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift
betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift av pantsittaren.
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Likviditet (tkr)
2016
Utfall
IB Likvida medel 2768
Inbetalningar
Rorelsen intdkter 4 369
Okning kortfristiga fordringar -9
Summa inbetalningar 4 360
Utbetalningar
Rorelsens kostnader exkl. avskrivningar -5 549
Minskning kortfristiga skulder -169
Personalkostnader -135
Summa utbetalningar -5 853
0
Foriindring under iret -1493
Utgéende balans likvida medel 1275

Avsittning till framtida underhall uppgar till 500 000 kr enligt ny underhéllsplan.

Styrelsen

Styrelsen har under ret hallit 14 protokollférda styrelseméten.

Annika Assarsson OrdfSrande
Helena R6man Kassor
Madeleine Martinsson Sekreterare
Gunilla Eriksson Ledamot
Linda Wendelid Ledamot
Istvan Csikasz Ledamot
Carl Berg Ledamot
Mikael Palo Suppleant
Valberedning

Ewa Swiird Sammankallande
Lena Fagerlund

Abdelmajid Fanni

Revisorer

Gertrud Johansson, Godkind revisor, Moore Stephens Ranby AB

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma hélls den 2016-05-11.

Extra foreningsstdmma, 2016-05-31. Andring av stadgarna och val av ny revisor.
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2017

Prognos
1275

4376

4376

-3 004

-3 004
1372

2647
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Féreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgiﬁerna hojdes fr o m 2016-01-01 med 1,5%, samt med 1,5% fr o m 2017-01-01.
Hyrorna for hyreslédgenheterna kommer att héjas i enlighet med den hyresfsrhandling som pagar
under véren.

Skatter
Féreningen betalar skatt for fastigheten sdsom smahus med tillhérande tomtmark med ett maximalt
belopp om 7 412 kr per bostad for 2016. Bostadsréttsforeningen betalar endast inkomstskatt for

inkomster som ej avser fastigheten.

Kommentarer
Féreningens ekonomi &r stabil.

Féreningen kopte fastigheten via bolagstransaktion 2012 frén Gundas Gatas Fastighets AB. Bolaget
likviderades under 2014. Bolagets bankkonto har dverforts till féreningens konto under 2015 som
en avslutande transaktion.

Ett av foreningens fastighetslan har férhandlats om under &ret vilket har minskat rdntekostnaderna
for 2016 med ca 110 tkr i jamforelse med 2015.

Resultatet for 2016 visar ett stort negativt resultat, 1 978 tkr. Vid forvirvet av fastigheten
faststélldes ett dtgirdsforslag som finansierades i kdpet som en slags reparationsfond for att ticka
de nddvindiga 4tgirderna pa fastigheten pa kort sikt. Tidigare atggrder har bokforts som
anskaffningsutgift pa byggnaden. Resultatet péaverkas ocksé negativt pa grund av det nya
regelverket for avskrivningarna pa fastigheten med 663 tkr. Négot som inte paverkar féreningens
likviditet i praktiken.

Under 2016 har foreningen gjort stora reparationer av hyresldgenheter som dels har salts under Aret,
och kommer att séljas kommande &r, de kostnaderna belastar resultatrikning enligt det nya
regelverket som infordes forrra aret, men foreningen fér intdkter av forsiljningarna.

Vidare har foreningen en fond for framtida underhall av fastigheten. Till denna sitter féreningen av
medel frin medlemsavgifterna arligen enligt foreningens stadgar. For att ta reda pa fastighetens
behov av underhall pa lang sikt har styreslen tagit fram en underhallsplan under varen 2015.

Avsittning till yttre fond enligt underhllsplanen r 900.000 kr/ar. Styrelsen avser att trappa upp
avsittningarna frin tidigare 198.888 kr till foreslaget belopp under ett antal 4r. Beriknad avsittning
under 2016 dr 500.000 kr.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta
Lan/kvm bostadsrittsyta
Elkostnader/kvm totalyta
Vattenkostnader/kvm totalyta
Virmekostnad/kvm totalyta
Soliditet

Foriindring i eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Ack kostnad for nyupplatelse
Fond fr yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Fond for yttre underhall

Vid érets inging

Arets avsittning enligt stadgar
Ianspriktagande for arets atgéirder

Vid éarets slut

2016 2015 2014
tkr 4369 4319 4294
tkr -1 978 -1 907 -1915
713 695 679
10172 10172 10 520
28 38 28
42 42 38
104 96 97
% 56,3 57,1 56,2
Belopp vid Foréndring Disposition
arets ingdng  under dret enl stimma
58 745 811 - -
5204 786 - -
-346 711 - -
664115 -149 306 -
64 268 001 -149 306 0
-2 053 901 149306 -1907 010
-1907010 -1978419 1907010
3960911 -1829113 0
60307090 -1978 419 0
2016-12-31
664 115
500 000
-649 306
514 809
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2013
4247
300
682
11285
33

38
108
54,6

Belopp vid
rets utging

58 745 811
5204 786
-346 711
514809

64 118 695

-3 811 605
-1 978 420

-5 790 025

58 328 670

2015-12-31

465 227
198 888

664 115
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av forlust:
Balanserat resultat

Arets resultat fore foréndring av yttre fond
Arets avsiittning till yttre fond
Iansprakstagande ur yttre fond

Totalt

Behandlas sa att:

Balanseras i ny ridkning

Balanseras i ny rikning

-3960 911
-1978 420
-500 000
649 306

-5 790 025

-5 790 025

-5 790 025

7(15)
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Resultatriikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader
Driftskostnader
Underhéllskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anliiggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter
Riintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2016-01-01
-2016-12-31

2 4 368 852

4 368 852

-3 292 427
-649 306
-511 064
-134 442
-662 924

-5250 163

NN RW

-881 311

93
-1 097 202

-1 097 109

-1 978 420

-1 978 420

-1 978 420
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2015-01-01
-2015-12-31

4318951

4318951

-3 503 790

-706 477
-134 048
-662 924

-5 007 239
-688 288

1623
-1220 345

-1218 722

-1907.010

-1 907 010

-1907 010
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Balansriikning

Tillgangar

Aniggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstiligéngar
Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgidngar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

10
11

12

2016-12-31

102 138 554
16 204

102 154 758
102 154 758

18 662
104 626

123 288

1274 622

1274 622

1397910

103 552 668

%(15)

2015-12-31

102 789 910
271773

102 817 683
102 817 683

20 001
94 205

114 206

2768 206

2768 206

2882412

105 700 095

DA
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut

Summa Iingfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapitai och skulder

Not

13

14

2016-12-31

58 745 811
4 858 075
514 809

64 118 695

-3 811 605
-1 978 420

-5 790 025

58328 670

44361318
44361 318
235178

5039
622 463

862 680

103 552 668
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2015-12-31

58 745 811
4 858 075
664 115

64 268 001

-2 053 901
-1907 010

-3 960 911

60 307 090

44361 318

44361 318

404 523
21 834
605 330

1031 687

105 700 095

X
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar (K2).

Avskrivningar

Byggnader 77 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-5 ar

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2016-01-01 2015-01-01

-2016-12-31 -2015-12-31
Arsavgifter bostider 3111539 3031734
Hyresintékter bostider 1 010 455 1 042 623
Hyresintiikter lokaler 31 800 31 800
Hyresintiikter garage/p-platser 201 225 201 820
Hyresintikter tillval 9120 3030
Hyresintikter vernattningsigh 22 850 7 850
Ores- och kronutjimning 103 94
Summa 4 368 852 4318951
Not 3 Driftskostnader

2016-01-01 2015-01-01

-2016-12-31 -2015-12-31
Fastighetsskotsel 384 132 130 839
Reparationer 1508 990 1998 380
El 152 342 165 154
Uppvirmning 560 148 515897
Vatten 224 869 224 243
Sophimtning 103 777 122103
Ovriga driftskostnader 358169 347174
Summa 3292 427 3503 790
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Not 4 Underhillskostnader
Underhéll utvéindigt

Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsavgift

Ovriga externa kostnader

Summa

Not 6 Personal

Léner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totala 16ner, andra ersiittningar, sociala kostnader

Not 7 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader
Maskiner och inventarier

Summa

2016-01-01
-2016-12-31

649 306

649 306

2016-01-01
-2016-12-31

470 827
40 237

511 064

2016-01-01

-2016-12-31

102 000
32442

134 442

2016-01-01
-2016-12-31

651 356
11 568

662 924

12(15)

2015-01-01
-2015-12-31

2015-01-01
-2015-12-31

463 704
242773

706 477

2015-01-01

-2015-12-31

102 000
32 048

134 048

2015-01-01

-2015-12-31

651 356
11 568

662 924
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

- Ingéende anskaffhingsvirden

Utgaende anskaffningsvirde

. Ingéende avskrivningar
~ - Arets avskrivningar

: Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden

- Ingdende avskrivningar
- - Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar
Redovisat virde
Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

2016-12-31

104 288 208

104 288 208

-1 498 298
-651 356

-2 149 654

102 138 554

2016-12-31

53218

53218

-25 446
-11 568

-37 014

16 204

2016-12-31

119
18 543

18 662
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2015-12-31

104 288 208

104 288 208

-846 942
-651 356

-1498 298

102 789 910

2015-12-31

53218

53218

-13 878
-11 567

-25 445

27773

2015-12-31

1458
18 543

20 001



Brf Koltrasten
769617-7406

Not 11

Forutbetalda kostnader
Férutbetalda forsdkringspremier
Foérutbetalda serviceavtal
Forutbetald Kabel-TV

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Summa

Not 12 Kassa och Bank

Kassa

Placeringskonto

Transaktionskonto

Kort konto

Summa

Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Léineinstitut Riinta Bundet till Ing. skuld
% - -

Swedbank Hypotek AB 1,440 2018-01-25 11 000 000

Swedbank Hypotek AB 3,600 2017-03-24 11 000 000

Swedbank Hypotek AB 3,780 2019-03-25 11 000 000

Swedbank Hypotek AB 1,007 3md. 11361318

44 361 318
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter
Loner och sociala avgifier

El

Virme

Extern revisor

Rinlekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Summa

2016-12-31

38019
19 380
8775
38452

104 626

2016-12-31

15932
798 493
450 197

10 000

1274 622

Arets amortering

2016-12-31

350 709
89 420
15943
70 999

8250
83253
3 889

622 463
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2015-12-31

28 725
18 634

8 500
38 346

94 205

2015-12-31

4762
763 247
2000 197

2768 206

Utg, skuld

11 000 000
11 000 000
11 000 000
11 361 318

44 361 318

2015-12-31

348 233
89 000
14 125
60 672

8250
85 050

605 330
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Not 15 Stiillda siikerheter och ansvarsférbindelser

Stiillda séikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som

har stallts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning ' 48 000 000 48 000 000
Summa stéillda sikerheter 48 000 000 48 000 000

Goteborg LOIF-DN - 25

Annika Assarsson Helena Réman

Ordforande Kassor
Hadue Mad- i A
Madeleine Martinsson illa Eriksso
Sekreterare Ledamot
. ! | ! -
TR~ de M
Istvan Csikasz inda Werdeli
Ledamot edamot
2
Carl Berg
Ledamot
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ertrud Joh#fisson
Godkiind revisor
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