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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Skutehagen 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2017 och 2041.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-11-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-01-10
och nuvarande stadgar registrerades 2012-06-29 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Maria Cecilia Young Hee Andersson  Ledamot
John Andreas Axelsson Ledamot
Lisbet Gunilla Hogstrém Ledamot
Anna Katrin Holmegard Ledamot
Louise Marika Lundborg Ledamot
Rolando David Moncada Escobar Ledamot
Eva Maria Sofia Wilén Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Per Erik Gillmert Ordinarie Extern Forenade Revisorer i Goteborg AB
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Valberedning

Hanna Harelind Sammankallande
Johan Kullendorff Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-23.
Extra foéreningsstamma holls 2018-01-30. Extra stamma med anledning av nya stadgar och flytt av tvattstugedorr.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Goteborg Karr 3:67 2000 Goteborg

Fullvardesforsékring finns via Vardia.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Den primara varmekallan for lagenheterna ar direktverkande elradiatorer dar den enskilde medlemmen star for
elkostnaden. Husen star pa en betongplatta, som varms upp via ett gemensamt vattenburet bergvarmesystem,
komfortvarme. Bergvarmesystemet varmer ocksa upp tappvattnet. Kostnaden for bergvarmesystemet ingar

i manadsavgiften.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1999 och bestar av 11 flerbostadshus.

Vardearet dr 2000.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 126 m2, varav 4 126 m? utgor ldagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 50 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

24 20

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Goteborg Karr 3:67
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2017 och stracker sig fram till 2041.
Underhallsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Upprustning av lekplats 2017

Stdrre Gversyn av varmesystem 2017 -2018

Lopande injustering golvvarme 2017 Lopande
Planerat underhall Ar

OVK 2018

Oversyn och battringsmalning 2018

fasad/fonster

Byte av maskinpark, tvattstuga 2018

Byte av ytterdodrrar, halva bestandet 2018

Tvatt/justering takpannor 2018

Battring malning av plat pa tak 2018

Injustering och ev. utbyte material 2018

till vérmesystem

Byte av ytterddrrar, halva bestandet 2019
Byte varmecirkulationspumpar 2019
Renovering av kulvert fér varmeror 2020

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Egen regi - dvs féreningen, med stéd av Fastighetsservice JHL
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Styrelseradgivning Bostadsratterna

Varme VVS Bravida Sverige AB

Forsakring Vardia Forsakring
Skadedjurshantering Nomor, Anticimex

Bank Handelsbanken

Revisor Forenade Revisorer i Goteborg AB
Avfallshantering Renova

Vatten Goteborg Stad Kretslopp och vatten
El Goteborgs Energi AB / Din El

Fiber TV/Tele/Bredband TeliaSonera AB

Vinterhallning Letf AB

Hemsidan One.com

Flakt och avlopp Avloppsproffsen

Sopkarlsrengdring BIRAB Boras

Foreningens ekonomi

Underhdllsplanen har uppdaterats med flera storre dtgarder som innebar att vi far ett negativt budgeterat resultat
fore avskrivning for 2018 som uppgar till -226 450 kr. Styrelsen ser dock inte i dagslaget att det kommer innebéra
férandrade (6kade) avgifter f6r medlemmarna.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1457 529 1169 771
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3444 036 3443186
Finansiella intakter 84 123
Okning av kortfristiga skulder 16 403 0
3460 523 3443 309
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 155042 1689 675
Finansiella kostnader 744 804 895 380
Okning av kortfristiga fordringar 2 255 10 105
Minskning av langfristiga skulder 588 764 543 164
Minskning av kortfristiga skulder 0 17 228
3 490 865 3155552
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1427 186 1457 529
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -30 342 287 758
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 7%
6% 22% Periodiskt

Arsavgifter
94%

underhall
7%

Avskriv- Taxebundna
ningar kostnader
16% 18%
R Fastighets-
Ovrig drift avgift
19% 1%

Skatter och avgifter

For smahus ar den kommunala avgiften 7 687 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under det gangna dret har ett flertal felanméalningar inkommit kring varmesystemet. De fel som berott pa enskilda
lagenheters varmesystem har atgardats av entreprendr. Styrelsen har begart in offert pa en storre dversyn pa
varmesystemet for att fa en helhetsbild och kunna goéra en korrekt underhallsplan.

Lekplatsen ar upprustad med staket och ny leksak.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 50 st
Overlatelser under &ret: 8 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 72 st
Tillkommande medlemmar: 11 st

Avgaende medlemmar: 12 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 71 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 786 786 819 819
Lan/m? bostadsrattsyta 8 667 8810 8942 9073
Elkostnad/m? totalyta 96 85 81 72
Vattenkostnad/m? totalyta 34 42 38 35
Kapitalkostnader/m? totalyta 181 217 264 297
Soliditet (%) 37 37 36 35
Resultat efter finansiella poster (tkr) -9 301 587 362
Nettoomséattning (tkr) 3442 3 440 3573 3573

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 126 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 22 100 352
Fond for yttre underhall 835 524
S:a bundet eget kapital 22 935 876
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 414 698
Arets resultat -9 3571
S:a ansamlad forlust -1 424 049
S:a eget kapital 21511 827

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

Forandring
under aret

0
240 000
240 000

-240 000
-9 351
-249 351

-9 351

Disposition av
féregaende
ars resultat
enl stammans
beslut

0
0
0

301 213
-301 213
0

0

-9 351
-1 174 698
-240 000

-1 424 049

230 955
-1 193 094

Brf Skutehagen 1
769605-0967

Belopp vid
arets ingang

22 100 352
595 524
22 695 876

-1 475911
301 213
-1 174 698

21521179

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2017

3441636
2 400
3444 036

-1 886 757
-169 720
-98 566
-553 625
-2 708 667
735 369
84

-744 804
-744 720
-9 351

-9 351

2016

3439986
3200
3443 186

-1 501 603
-118 749
-69 323
-557 041
-2 246 716
1196 470
123

-895 380
-895 257
301 213

301 213
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Maskiner och inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Sida 8 av 15

2017-12-31

56 292 275
0
56 292 275

56 292 275

1430 285
41 069

1471354

90

920

1471444

57 763 719

2016-12-31

56 845 900
0
56 845 900

56 845 900

1458 373
41 069

1499 442

90

90

1499 532

58 345 432
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14

kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2017-12-31

22 100 352
835 524
22 935 876

-1 414 698
-9 351

-1 424 049
21511 827
35035737
35035 737
725 564
197 278
34 869

0

258 444
1216 155

57 763 719

2016-12-31

22 100 352
595 524
22 695 876

-1475911
301 213

-1 174 698
21521179
35 806 901
35 806 901
543 164
118 124
28 335

46 064

281 665
1017 352

58 345 432
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Not 2

Not 3

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar goérs i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar
Byggnader
Markinventarier
Markanlaggning

2017

100 ar

Fullt avskriven
Fullt avskriven

2016

100 ar

Fullt avskriven
Fullt avskriven

Bredband 15 ar 15 ar
NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 3243 631 3243 631
Bredbandsintakter 198 000 196 350
Oresutjamning 5 5
3441636 3439 986

OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intakter 2 400 3200
2 400 3 200
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 0 1338
Snéréjning/sandning 28 225 37 238
Gemensamma utrymmen 3258 1004
Sophantering 0 4 892
Gard 4 606 606
Serviceavtal 15 000 5991
Forbrukningsmateriel 5942 1720
Fordon 1396 1374
58 427 54 163
Reparationer
Fastighet forbattringar 87 579 0
Tvattstuga 5570 3 505
Las 240 7 375
VVS 50 454 45 335
Varmeanlaggning/undercentral 14112 37 473
Ventilation 37 482 42 097
Elinstallationer 32 847 4334
Vattenskada 23112 0
251 396 140 119
Periodiskt underhall
Tvattstuga 2 648 0
Varmeanlaggning 25553 0
Mark/gard/utemiljé 202 754 0
230 955 0
Taxebundna kostnader
El 394 659 351033
Vatten 142 203 172 214
Sophdamtning/renhalining 71652 87 402
Grovsopor 17 244 2426
625 758 613 075
Ovriga driftkostnader
Forsakring 135147 122772
Bredband 200 724 200 822
335 871 323 594
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 384 350 370 652
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1886 757 1501 603

Sida 11 av 15



Brf Skutehagen 1
769605-0967

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 3369 1225
Tele- och datakommunikation 2993 715
Juridiska atgarder 17 500 0
Inkassering avgift/hyra 0 850
Revisionsarvode extern revisor 23125 28750
Foreningskostnader 1848 500
Fritids- och trivselkostnader 2024 5242
Forvaltningsarvode 61202 59 558
Administration 5822 4764
Korttidsinventarier 16 791 11 545
Konsultarvode 29 446 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 600 5 600
169 720 118 749
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 75 000 52 750
Sociala kostnader 23 566 16 573
98 566 69 323
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 536 958 536 958
Forbattringar 16 667 16 667
Markanlaggning 0 3417
553 625 557 041
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 61 565 480 61 565 480
Utgaende anskaffningsvarde 61 565 480 61 565 480
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 719 580 -4 162 538
Arets avskrivningar enligt plan -553 625 -557 041
Utgaende avskrivning enligt plan -5 273 205 -4 719 580
Planenligt restvarde vid arets slut 56 292 275 56 845 900
| restvardet vid drets slut ingar mark med 7 530 885 7 530 885
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 26 354 000 26 354 000
Taxeringsvarde mark 28 500 000 28 500 000
54 854 000 54 854 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 54 854 000 54 854 000
54 854 000 54 854 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 46 274 46 274
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 46 274 46 274
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -46 274 -46 274
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -46 274 -46 274
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 3189 509
Klientmedel hos SBC 1127 036 1157 439
Placeringskonto hos SBC 300 060 300 000
Fordringar 0 425
1430 285 1458 373

Sida 13 av 15



Brf Skutehagen 1
769605-0967

Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Styrelsearvode 31 250 31250
Arbetsgivaravgifter 9819 9819
41 069 41 069
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 595 524 430 962
Reservering enligt stadgar 240 000 164 562
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 835 524 595 524
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 2,370 % 11 356 502 11473 886 2018-09-30
Handelsbanken 4,880 % 537 500 687 500 2021-04-30
Handelsbanken 1,250 % 9 129 000 9129 000 2019-09-30
Handelsbanken 1,550 % 229 400 325 000 2018-03-20
Handelsbanken 1,450 % 9 130 000 9 130 000 2021-09-30
Handelsbanken 1,000 % 5378 899 5604 679 2020-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 35761 301 36 350 065
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -725 564 -543 164
35 035 737 35 806 901
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 32 133 481 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 39 127 000 39 127 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 99 140
Avgifter och hyror 258 345 281 525
258 444 281 665
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Kommande ar planeras foljande atgarder vidtagas enligt underhallsplanen:

Byte av halva bestandet av entréddrrar, atgéarder enligt utredningen kring
varmesystemet, tvatt av takpannor samt battringsmalning av plat pa tak, atgarder fasad
p.g.a lackande fonster samt Gversyn och eventuell béattringsmalning fasad. Dessa
atgarder kommer totalt beréknas kosta ca 1211 kSEK och kommer enligt SBC:s
ekonomiska berakningsmodell inte i dagslaget innebéra en hojning av méanadsavgiften.

De rekommendationer som har framkommit i samband med utredningen av
varmesystemet sasom injustering och eventuella utbyten av material kommer behéva
efterféljas och realiseras. Atgarderna beraknas kosta ca 80 kSEK och kommer att
avhjélpa 18 lagenheter tillhérande UC 32. Varmesystemet och rérdragningen i mark bor
goras om i sin helhet ca vart 25:e ar. En sadan atgard skulle mycket grovt uppskattat
kosta 1 MSEK och ligger i budget mot 2020. )

Styrelsens underskrifter

TORSLANDA den 8 / L/ 2018

Ledamot

é vG (Wreclity VAN

Maria Cecilia Young Hee Andersson John Andreas Axelsson
Ledamot Ledamot
0
™ ‘ e
CW pitbla Xg/;m“‘“
Lisbet Gunilla Hogstro Anna Katrin Holmegard
Ledamot Ledamot
Louise Marika Lundborg % do David Moncada Escobar

Min revisionsberéttelse har ldmnats den  \ 2. /4 ~ 2018

-0

Per Erik Gillmert

Extern revisor
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FORENADE
REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Skutehagen 1
Org.nr. 769605-0967

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for BRF Skutehagen 1 for &r 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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» identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre
an for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta
uppmaérksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

* utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for BRF
Skutehagen 1 for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pé var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sddana atgérder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som ir relevanta f6r vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den 12 april 2018

Forenade ﬁevisorer i Goteborg AB

\ — [\ ——
Per Ginx(xef‘t"’ /
Auktoriserad revisor
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Brf Skutehagen 1
769605-0967

Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 3 244 000 3243631 3 244 000
Bredbandsintakter 198 000 198 000 198 000
Oresutjamning 0 5 0
Ovriga intakter 0 2 400 0
3442 000 3444 036 3442 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 0 0 -15 000
Snoéréjning/sandning -35 000 -28 225 -35 000
OVK Obl. Ventilationskontroll -100 000 0 0
Gemensamma utrymmen 0 -3258 0
Gard -4 000 -4 606 -1 000
Serviceavtal -15 000 -15 000 -15 000
Forbrukningsmateriel -3000 -5942 -1 000
Fordon -1 500 -1396 -4 000
-158 500 -58 427 -71 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -140 000 -87 579 -100 000
Tvattstuga 0 -5570 0
Las 0 -240 0
WS 0 -50 454 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -14 112 0
Ventilation 0 -37 482 0
Elinstallationer 0 -32 847 0
Mark/gard/utemiljo 0 0 -150 000
Vattenskada 0 -23 112 0
-140 000 -251 396 -250 000
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 -2 648 0
Entré/trapphus -600 000 0 0
Varmeanlaggning -111 250 -25 553 0
Tak -150 000 0 0
Fasad -300 000 0 0
Fonster -50 000 0 0
Mark/gard/utemiljo 0 -202 754 0
-1211 250 -230 955 0
Taxebundna kostnader
El -402 700 -394 659 -343 000
Vatten -162 700 -142 203 -160 000
Sophamtning/renhalining -72 500 -71 652 -89 000
Grovsopor -20 000 -17 244 0
-657 900 -625 758 -592 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -136 200 -135 147 -87 000
Bredband -204 800 -200 724 -202 000
-341 000 -335 871 -289 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -392 800 -384 350 -371 000
-392 800 -384 350 -371 000
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Brf Skutehagen 1
769605-0967

Kreditupplysning -2 000 -3 369 -1 000
Tele- och datakommunikation -500 -2 993 0
Juridiska atgarder 0 -17 500 0
Revisionsarvode extern revisor -23 600 -23 125 -29 000
Foreningskostnader -2 000 -1 848 0
Styrelseomkostnader 0 0 -1 000
Fritids- och trivselkostnader -5 000 -2 024 -2 000
Forvaltningsarvode -63 600 -61 202 -60 400
Administration -5 000 -5 822 -5000
Korttidsinventarier 0 -16 791 0
Konsultarvode 0 -29 446 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -5700 -5 600 -5 700
-107 400 -169 720 -104 100
Personalkostnader
Styrelsearvode -75 000 -75 000 -75 000
Arbetsgivaravgifter -23 600 -23 566 -30 000
-98 600 -98 566 -105 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -537 000 -536 958 -268 500
Forbattringar -16 700 -16 667 -16 600
Markanlaggning 0 0 -4.100
-553 700 -553 625 -289 200
SA RORELSENS KOSTNADER -3661 150 -2 708 667 -2 071 300
RORELSERESULTAT -219 150 735 369 1370700
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 60 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 13 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 11 0
Lanerantor -561 000 -744 693 -850 000
Rantekostnader skattekonto 0 -111 0
-561 000 -744 720 -850 000
RESULTAT -780 150 -9 351 520 700
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