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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Enskededalsfjarden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsdret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

9 PP
Verksamheten
Allmant om verksamheten
| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan aren 2014 och 2025.

Inga stérre underhéll &r planerade de ndrmaste dren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lésa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-05-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-11-23
och nuvarande stadgar registrerades 2013-05-20 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Carl Oscar Joachim Bjurfors Ledamot
Sven Robin Forsberg Suppleant

Anna Karin Svanberg Gottfridsson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Carl Oscar Joachim Bjurfors, Sven Robin Forsberg och Anna Karin Svanberg Gottfridsson.

Styrelsen har under &ret avhéllit 21 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ann-Marlene Jonsson Ordinarie Intern

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-04-28.
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Extra féreningsstémma hélls 2016-10-17. Extra stdmma med anledning av byte till nya stadgar.
Extra féreningsstdmma holls 2016-10-27. Extra stémma med anledning av byte till nya stadgar.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
BETONGARBETAREN 7 2013 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Fullvérdesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsékring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1985 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1985.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 387 m2, varav 387 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 8 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

4 4

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Lokal 36 m2 2015-09-30
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2025.
Underhallsplanen uppdaterades 20170118.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Ny energideklaration 2016 Maj

Kompl. ventilationsatgarder efter 2016 Mars-April
OVK-bes.

Beskarning av trad och hack 2016 Februari
Omkladning av takkupor 2016 Augusti - September
Takomlaggning, nya hangrannor 2016 Maj- September
och snorasskydd

Internetfiber, indragning 2016 September
Nytt ror fran fastighet ut till 2015 Juli
Vattenservis i gatan

Radonmatning 2015 -2016 Oktober - Mars
QOVK-besiktning 2015 Oktober
Beskarning av tradgardshack 2015 Januari
Ventilationsrenovering: Fran 2015 Februari-April
sjalvdrag till mekanisk franluft.

Omfattande renovering/tatning av

skorstenskanaler.

Installation av mekaniska takflaktar, 2015 Mars

5st

Sakerhetsstegar till tak 2015 Februari
Tvattstuga - Utbyte av maskinpark 2014 Augusti

och nya ytskikt.

Stamror kallare utbytta 2014 Augusti
Fonster - Malning av ytterbagar 2014 Augusti/September
Stambyte, vertikalt. Kok och bad. 2014 Maj - Juli
Byte av lascylindrar i samtliga 2014 Oktober
utrymmen och de flesta bostdder.

F.d huvudnycklarna forstors.

Bergvarmeinstallation 2011 November
Planerat underhall Ar

Byte av termostatventiler 2017

Fasadmalning 2018

Trapphusbelysning 2018

Asbestsanering i pannrum 2019

Dorrar och fonster - justering 2019

Trapphusrenovering 2019-2020

Markbelaggning tradgard 2020

Stamventiler byte 2020

Spolning kdksstammar 2020

OVK besiktning 2021

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Abc Fastighetstjanst 2013-12-17 -
SBC 2013-12-17-2016-12-31

Ovrig information

Brf. Enskededalsfjarden &r en ung, driftig och akta bostadsrattsfrening i Enskededalen. Vi vérnar om vart fina hus
anno 1922, med dess historia som livligt handelshus fram till det trivsamma bostadshus det tjanar som idag. Med
omsorg ska vi forvalta fastigheten och som férening ska vi ha ett modernt koncept med ett bra miljétankande dar

man kan trivas bade lange och val.




Foéreningens ekonomi
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Féreningen far ny ekonomisk forvaltare efter asskiftet och fokus under aret kommer att ligga péa att optimera
féreningens ekonomi efter alla stora underhallsarbeten. | september 2016 hojdes avgifterna med 10% for att ticka

upp for renoveringen av fastighetens fem takkupor.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2016-09-01 med 10 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 619 189 834 452

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 446 694 386 806

Finansiella intakter 13 54

Minskning kortfristiga fordringar 0 50 000

Okning av langfristiga skulder 144 400 350 000

591 107 786 860

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 911 371 797 213

Finansiella kostnader 83437 102 009

Okning av materiella anldggningstillgdngar 50 162 0

Okning av kortfristiga fordringar 9934 0

Minskning av kortfristiga skulder - 1924 102901
1056 827 1002 123

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 153 469 619 189

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -465 720 -215 263

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga . _Kapital- Reparationer
intakter Hyror An\;;kgr::kostnader 3%

19%

Arsavgifter
75%

8% 8%

Ovrig drift
25%

Taxebundna
kostnader
8%

—

Periodiskt
underhall
48%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvdrde.
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\/5

vase i
En takomlaggning har gjorts under var-hést 2016. Pga. takkupornas déliga skick beslutades att dven renovera dessa
och detta ledde till en avgiftshéjning pa 10%.

N T < - PTG, (eI L} JREIP=Ipey e -
y handelser under rdakenskapsaret

Bristerna fran OVK-besiktningen och Skorstensbolagets felaktiga installationer har dtgardats under dret, bland annat
har nya luftspaltsventiler med pollenfilter monterats i ldgenheterna och gamla ventilationshal satts igen. En
radonmatning har utférts och en ny energideklaration har uppréttats.

Féreningen har tecknat avtal med certifierad snoskottare.

Bredbandsfiberinstallationen blev fardig i september ménad.

Vi har sagt upp avtalet med SBC och har fran arsskiftet ny ekonomisk férvaltare, EFIN AB.

F

1O

A % “g YV !
f\;’if{:‘:iza‘{fié \S|
Medlemslagenheter: 8 st
Overlatelser under aret: 4 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan:9
Tillkommande medlemmar:7

Avgaende medlemmar:3

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut:13

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 873 811 613 60
Lan/m? bostadsrattsyta 13422 13 049 12 145 10727
Elkostnad/m?2 totalyta 168 139 88 6
Vattenkostnad/m? totalyta 42 43 34 2
Kapitalkostnader/m? totalyta 216 264 220 12
Soliditet (%) 0 0 0 25
Resultat efter finansiella poster (tkr) -632 -595 -1 569 -8 594
Nettoomsattning (tkr) 430 387 308 23

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 387 m2 bostader.
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Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 10 154 696
_Fondféryttreunderhall 184700
S:a bundet eget kapital 10 339 396
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10942 813
Aretsresultat . -631780
S:a ansamlad forlust -11 574 593
S:a eget kapital -1235197

Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall

reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning overfors

Brf Enskededalsfjarden
769626-3966

Disposition av
féregaende
ars resultat

Féréndring enl stéammans Belopp vid
under aret beslut arets ingang
0 0 10 154 696
184700 184700 184700
184 700 -184 700 10 339 396
-184 700 -410 087 -10 348 026
631780 594787 504787
-816 480 184 700 -10 942 813
-631 780 0 -603 417
-631 780
-10 758 113
. +184700
-11 574 593
. 184700
-11 389 893

Betraffande féreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrékning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomséattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella
_anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2016 2015
Not 2 430 224 386 806
Not3 16 470 0

446 694 386 806
Not 4 729 954 -665 113
Not 5 -159 100 -116 330
Not 6 -22 317 -15 770
Not 7 -83 679 -82 425

- -995 050 -879638
-548 356 -492 832
13 54

- -83 437 -102009
-83 424 -101 955
-631 780 -594 787
-631 780 -594 787
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

_Byggnader och mark - Not 8 3922883 3 956 400
Summa materiella anléaggningstillgdngar 3 922 883 3 956 400
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3922 883 3 956 400
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 113 688 268631
Summa kortfristiga fordringar 113 688 268 631
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 49715 350558
Summa kassa och bank 49 715 350 558
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 163 403 619 189
SUMMA TILLGANGAR 4 086 286 4 575 589
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 154 696 10 154 696
_Fond for yttre underhéll - Not 10 184 700 184 700
Summa bundet eget kapital 10 339 396 10 339 396
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 942 813 -10 348 026
_ Avets resultat , -631 780 -594 787
Summa fritt eget kapital -11 574 593 -10 942 813
SUMMA EGET KAPITAL -1235 197 -603 417

LANGFRISTIGA SKULDER

~ Skulder till kreditinstitut Not 11 5194400 5050000
Summa langfristiga skulder 5 194 400 5050 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder 14 315 20543
Skatteskulder 20 088 9944
Ovriga skulder 65 657 40218
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 27 023 58 302
intakter - ) 7 ]

Summa kortfristiga skulder 127 083 129 007
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 086 286 4 575 589
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Tillaggsupplysningar

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
@rsprakagariae o [Ofa (OF yIire araerraii Tor arets periodiska underfdll lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgéngar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.
_Avskrivningar o . 216 2015
Byggnader 50ar 50ar
Not2  NETTOOMSATINNG =L 000 215
Arsavgifter 337 684 313 805
Hyror lokaler 84 000 83 000
Bredbandsintakter 8 940 0
Hyresrabatt -400 -10 000
_Oresutigmning 0 I
430 224 386 806
Not3  OVRIGARORELSENTAKTER e 2015
_Ovriga intakter adil., =000
16 470 0
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Not4
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DRIFTKOSTNADER ) 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 10 757 7716
Fastighetsskotsel bestéllning 15187 8073
Fastighetsskotsel gard entreprenad 18 050 863
Fastighetsskotsel gard bestalining 431 13941
Snorojning/sandning 11250 0
Stadning enligt bestéllning 625 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 5625
Gemensamma utrymmen 827 258
Serviceavtal 443 935
Forbrukningsmateriel 3415 7 866
Brandskydd 0 3945
60 985 49 222
Reparationer
Brf Lagenheter 11 563 0
Gemensamma utrymmen 1442 2 006
Tvattstuga 510 4 740
Entré/trapphus 0 216
WVS 0 13 668
Varmeanlaggning/undercentral 11154 1495
Tak 7 694 0
Fasad 0 1990
Vattenskada 0 6152
32 363 30 267
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 8094
VVS 46 005 0
Ventilation 0 468 297
Tak 472 300 1188
518 305 477 579
Taxebundna kostnader
El 64 871 53879
Vatten 16 331 16 456
Sophdmtning/renhdlining 0 1863
: 81202 72 198
Ovriga driftkostnader
Forsakring 7 834 6 403
Tomtrattsavgald 19 500 19 500
Bredband -379 0
26 955 25903
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 10 144 9944
TOTALT DRIFTKOSTNADER 729 954 665 113
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 2144 1200
Tele- och datakommunikation 11 370 1686
Juridiska Atgarder 0 14 500
Inkassering avgift/hyra 425 0
Hyresforluster 1 0
Foreningskostnader 11634 156
Styrelseomkostnader 230 5966
Fritids- och trivselkostnader 0 1523
Forvaltningsarvode 31401 30 146
Administration 16 295 14 314
Korttidsinventarier 0 2203
Konsultarvode 76 245 42 036
Bostadsratterna Sverige Ek For 2 600 2 600
~ OBS konto 6 757 0
159 100 116 330
~Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 16 911 12 000
Kostnadsersattningar 93 0
Sociala kostnader 5313 3770
22 317 15770
Not7  AVSKRIVNINGAR - 2016 s
Byggnad 82 425 82 425
_Forbattringar 1254 0
83679 82 425
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 4121 250 4121 250
_Nyanskaffningar 50 162 I
Utgdende anskaffningsvirde 4171412 4121 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid rets borjan -164 850 -82 425
Arets avskrivningar enligt plan -83 679 -82425
Utgaende avskrivning enligt plan -248 529 -164 850
Planenligt restvarde vid arets slut 3922 883 3956 400
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 3631000 3648 000
~ Taxeringsvdrde mark ) 2 193 000 2010000
5824 000 5658 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader ] ) 5 824 000 5658000
5824 000 5658 000

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt.

Not9  (VRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 9934 0
Klientmedel hos SBC , 103754 268631

113 688 268 631

~Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL - 2016-12-31 2015-12-31

Vid drets borjan 184 700 199 418

Reservering enligt stadgar 184 700 184 700

Reservering enligt stdmmobes|ut 0 0

lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lansprdktagande enligt stammobeslut -184 700 -199418

Vid arets slut 184 700 184 700
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Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Nordea 1,950 % 2 350 000 2 350 000 2019-10-16
Nordea 1,650 % 2 690 400 2 700 000 2018-11-21
‘Nordea 0,000 % 154 000 ) 0 2019--10-07
Summa skulder till kreditinstitut 5 194 400 5050 000
_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
5 194 400 5050 000
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 165 600 kr.
Not 12  STALLDA SAKERHETER , 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 5 500 000 5 500 000

Not 13  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningen far ny ekonomisk férvaltare efter asskiftet och fokus under aret kommer att

ligga pa att optimera féreningens ekonomi efter alla stora underhallsarbeten.

Byte av termostatventiler 2017

Inga storre renoveringar finns planerade fér 2017. Féreningen féljer underhallsplanen.
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
 FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden
Sociala avgifter
Rdnta
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2016-12-31 2015-12-31
12 000 12 000

3770 3770

11253 18 142

- 0 24 390
27023 58 302

Styrelsens underskrifter

ENSKEDEDALEN den 22 / 2. 2017

F=

Carwfér Joachim Bjurfors
Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den

A A
: s

Ann-Marlene Jonsson
Intern revisor

A
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REVISIONSBERATTELSE

Till fsreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Enskededalsfjirden

Jag har granskat drsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrittsforeningen
Enskededalsfjérden for rikenskapséret 2016-01-01 —2016-12-31. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen
pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och genomfort
revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att arsredovisningen inte innehaller visentliga fel. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en
revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma den
samlade informationen i &rsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat viisentliga beslut, atgérder och forhallanden i
foreningen for att kunna bedoma om ndgon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningen stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en réttvisande bild av
freningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststdller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen, disponerar

resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

&
NYKVARN den /.2 -2017

sma———

T W::ff‘i’-‘«&;?{:i"f’"‘””

Ann-Marlene Jonsson
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Budget
BUDGET Budget 2017 Utfall 2016 Budget 2016
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 359 471 337 684 326 800
Hyror lokaler 84 000 84 000 72 000
Bredbandsintakter 0 8940 0
Hyresrabatt 0 -400 0
Oresutjamning 0 0 0
Ovrigaintakter - .0 16470 - 0
443 471 446 694 398 800
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -9 000 -10 757 -9 000
Fastighetsskotsel bestallning -9 000 -15 187 -2 500
Fastighetsskotsel gard entreprenad -20 000 -18 050 -3 500
Fastighetsskotsel gard bestélining 0 -431 0
Snéréjning/sandning -9 000 -11 250 -1 000
Stadning enligt bestéllning 0 -625 0
Gemensamma utrymmen 0 -827 0
Serviceavtal 0 -443 0
_Forbrukningsmateriel - ..........-3000 3415 0
-50 000 -60 985 -16 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -15 000 0 -25 000
Brf Lagenheter 0 -11 563 0
Gemensamma utrymmen 0 -1 442 0
Tvattstuga 0 -510 0
Vérmeanlaggning/undercentral 0 -11154 0
~Tak - - o 7694 0
-15 000 -32 363 -25 000
Periodiskt underhall
WS 0 -46 005 0
Tak 0 -472 300 -398 000
_Mark/gard/utemiljo - o 15000 0  -15000
-15 000 -518 305 -413 000
Taxebundna kostnader
El -60 000 -64 871 -49 000
Vatten -14 300 -16 331 -14 300
‘Sophémtning/renhalining .. 3000 0  -3000
-77 300 -81 202 -66 300
Ovriga driftskostnader
Forsakring -8 000 -7 834 -6 600
Tomtrattsavgald -19 500 -19 500 -20 000
Bredband I o 379 0
-27 500 -26 955 -26 600
Fastighetsskatt
_Fastighetsskatt/kommunal avg. - -10150 ~ -10144  -10150
-10 150 -10 144 -10 150
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Brf Enskededalsfjarden
769626-3966

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning -1 000 -2 144 -600
Tele- och datakommunikation 0 -11 370 0
Inkassering avgift/hyra 0 -425 0
Hyresforluster 0 -1 0
Féreningskostnader -8 000 -11 634 -1 000
Styrelseomkostnader 0 -230 0
Fritids- och trivselkostnader -5 000 0 0
Férvaltningsarvode -22 000 -31 401 -30 600
Férvaltningsarvoden évriga 0 0 -1 000
Administration -15 000 -16 295 -5 000
Konsultarvode -30 000 -76 245 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -2 600 -2 600 0
OBSkonto 0 6757 0
-83 600 -159 100 -38200
Personalkostnader
Styrelsearvode -10 000 -14 054 -10 000
Revisionsarvode arvoderad -3 500 -2 857 -1 500
Bilersattning skattefri 0 -93 0
Arbetsgivaravgifter 4000 5313 3613
-17 500 -22 317 -15113
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -82 000 -82 425 -82 000
Luftbehandlingssystem K3 0 0 -11610
JooRtingsr 0090 4% 8
-82 000 -83 679 -93 610
SA RORELSENS KOSTNADER -378 050 -995 050 -703 973
RORELSERESULTAT 65 421 -548 356 -305 173
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 8 0
Dréjsmalsranta avgifter/hyror 0 5 0
Lanerantor -75 000 -83 427 -92 000
Bamexosmadershaftelonts 0 @ . _w g
-75 000 -83 424 -92 000
RESULTAT -9 579 -631 780 -397 173
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen &r den redovisning styrelsen
lamnar Over ett avslutat rakenskapsar och som
behandlas vid féreningsstamman. Arsredovis-
ningen ska innehdlla forvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och tabeller.

2. Resultatrédkningen

Visar féreningens samtliga intdkter och kostnader un-
der rakenskapssaret. Overstiger intdkterna kostnaderna
blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant férhallande
uppstar forlust. Styrelsen foreslar for forenings-
stamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar.

Foreningens tillgdngar bestdr av anlaggningstillgangar
(t ex fastigheter, inventarier samt finansiella tillgangar
och omsattningstillgangar (t ex likvida medel och kort-
fristiga fordringar).

Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t ex
fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex forskottshyror
och leverantdrsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavagifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i féreningen
som dr avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR dr den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och in-
ventarier. Avskrivningar gors for att férdela kostnader
pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER dr kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och avlopp,
stadning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som féren-
ingen enligt stadgar och/eller stammobeslut gor en re-
servering till arligen. Syftet &r att sdkerstalla utrymme
for fastighetens framtida underhaill.

KORTFRISTIGA SKULDER éar skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r foreningens betalningsférmaga pa kort
sikt och utgors av foreningens tillgéngliga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR 4r tillgdngar som l6pande
férbrukas, séljs eller omvandlas till likvida medel. Om-
sattningstillgdngarna anvands for att betala I6pande
utgifter och finansiera den dagliga verksamheten.

SOLIDITET dr féreningens eget kapital i procent i
férhallande till de totala tillgadngarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhdlina lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar sig
om drsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens
forslag till anvandande av éverskott eller tackande av
underskott, samt om de anser att féreningsstdmman
bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER ar utgifter for planerade
underhallsdtgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsférbattrande atgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande och som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsfors éver tillgdngens
livslangd (se dven "“Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!




