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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheterna Kallhall 9:9 och 9:10 i Jarfélla kommun.
Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1980-81.
Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 63 311m?. Taxeringsvardet ar 336 254 tkr,
varav byggnadsvardet ar 249 200 tkr och markvardet 87 054 tkr.

Fastigheterna har under aret varit fullvardesforsakrade i Trygg Hansa dar dven ett gemensamt
bostadsrattstillagg har tecknats for samtliga lagenheter. Aven en olycksfallsférsakring ingér.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 319 31774
Lokaler (inkl. forrad) 62 495
Garageplatser 236 6 598
Bilplatser 101

Summa 718 38 867

Féreningen har en kommersiell lokal pd 91 m? som hyrs ut. Féreningen disponerar tre lokaler p&
totalt 109 m?som styrelserum och forrad. Ovriga lokaler avser forrad.

Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med bostadsratt. Jarfalla kommun har &tta bostadsratter.

Fastighetsadresser
Teknikvagen 1 - 121 (udda nummer).
Turbingrand 1, 3, 5, 9, 11, 13 och 15, 6, 12, 14, 16, 18, 20, 22 och 24 samt lokaler 2 och 4.

Sopsugssamfallighet

Foreningen &r deldgare och medlem i Samfallighetsforeningen for Sopsugen i Norra Kallhall (org.nr.
716418-4140). Foéreningen har ett andelstal pd 40,22 % i samfalligheten, vars &ndamal &r att driva
en sopsugsanliaggning for medlemmarna. Ovriga medlemmar i samfalligheten ar Willhem AB
(27,91 %), HSB Brf Svetsaren i Jarfalla (24,67 %) och Jarfalla kommun (7,20 %).

Forvaltning

Administrativ och teknisk férvaltning har enligt avtal ombesorjts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Forvaltare har varit Nina Gustafsson (2018-01-01 — 2018-03-31), Linn Strindemark (2018-04-01 —
2018-08-31) och Camilla Suneson (2018-09-14 — 2018-12-31). Stadning har under aret utforts av
MBC Stadservice AB. Tylomarks Tradgard AB har varit ansvariga for tradgardsskotseln men &r nu
uppsagda och ny entreprendr behdver handlas upp.
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Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter
Per Ahlgvist Ordférande (t o m 2018-08-07, avliden) Inga suppleanter
Karin Adamsson Ordférande (fr.o.m. 2018-08-09)

Mats Lejnemark Vice ordférande

Torsten Gustafsson Ledamot

Halina Koukouvinos Ledamot

Tommy Haag Ledamot

Kent Borjesjo Ledamot

Ida Palmqvist Ledamot (avgick p& egen begaran 2018-05-24)

Anna Johansson HSB-ledamot

Firmatecknare
Foéreningens firma har tecknats av Karin Adamsson, Mats Lejnemark och Kent Borjesjo, tva i
forening.

Revisorer
Av foéreningsstamman valda revisorer

Revisor Revisorssuppleant
Per Wallenthin Gunilla Svensson
samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning

Olof Tillander Sammankallande
Siegfried Gudmundsson

Emma Wiklund

Petter Salovaara-Nykvist

Johanna Ramsell

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullméktige
Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige:

Ordinarie: Ersattare:
Karin Adamsson Kent Borjesjo
Mats Lejnemark

Representation Norra Kallhalls sopsugssamféllighets stamma

Ordinarie: Suppleant
Kurt Lillieholm Karin Adamsson
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Ekonomi

Ekonomisk flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 23573 22917 22771 22405 21948
Arets resultat, tkr 3535 2 549 2984 2 593 612
Fond for yttre underhall, tkr 21874 18502 15640 12430 9794
Bel&ning, kr/m? totalyta 3323 3 363 3401 3451 3496
Rantekanslighet, % v 4,5 4,7 4,7 4,9 5,1
Soliditet, % 25,7 23,6 22,2 20,2 18,5
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 678 664 664 652 639
Utrymme for aterinvesteringar och underhall, kr/m? 2 244 232 242 210 167
Energikostnad (el, vatten & varme), kr/m? tot. yta 169 171 172 163 161

1. Anger med hur ménga procent intakterna maste hojas om lanerantorna hojs med 1 %.

2. Underhalls- och investeringsutrymme — berékningen visar hur mycket per ar, som aterstar av intakterna nar
I6pande drift och réantor &r betalda. Beloppet, som berédknas pé totalytan, ska tacka kostnader for kommande
investeringar och underhall. Bér vara minst 100-250 kr/m?/&r. Ju &ldre fastighet desto hégre belopp.

Eget kapital, tkr Insatser Uppl.avg. UH-fond Bal.res. Arets res.
Belopp vid arets ingang 14 711 81 18 502 -1 327 2 549
Resultatdisp. enl. stAammobeslut 3372 -822 -2 549
Arets resultat 3535
Belopp vid arets utgang 14711 81 21874 -2 150 3535
Mervardesskatt

Foreningen ar inte registrerad som frivilligt skattskyldig for mervardeskatt (moms) vid uthyrning
av verksamhetslokaler och har darfér ingen avdragsratt for ingdende moms. Momsen utgor
darfor en kostnad for foreningen.

Vasentliga handelser under aret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma har hallits 2018-05-15 i Folkets Hus i Kallh&ll. P& stamman deltog 64
st rostberattigade medlemmar, varav 9 st. representerades genom fullmakt. Extrastammor holls
2018-03-06 och 2018-04-12 for antagande av nya stadgar (stadgar nu antagna i forsta
lasningen).

Medlemmar

Av foreningens 319 bostadslagenheter har 25 st. Gverlatits under aret. Det genomsnittliga
overlatelsepriset for Teknikvagen var 23 886 kr/m? och for Turbingrand var 28 929 kr/m?. Samtliga
bostadslagenheter ar upplatna med bostadsréatt. 5 st. lagenheter var vid arets slut uthyrda i andra
hand. Féreningen hade vid arets slut 456 st. medlemmar varav en ar Jarfalla kommun och en ar HSB
Norra Stor-Stockholm.

Styrelsemoéten
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda ordinarie styrelsesammantraden och ett
antal arbetsmoten.

Fastighetsanknutna handelser under aret
Energideklaration
Energideklarationen utfordes 2018 och resultatet har satts upp i alla portuppgangar.
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Stamspolning
Stamspolning utfordes under september-november och enligt slutrapporten &r ledningssystemet i
gott skick. Dock finns ett antal pdpekanden som vi behdver arbeta med under 2019.

Nya avtal med HSB

Styrelsen sa upp forvaltningsavtalen med HSB i juni manad och jobbade hart under hésten med
att jamfora offerter frdn HSB och andra aktorer. Efter ett antal moten och férhandlingar tecknade
vi nya avtal med HSB i november. De nya avtalen géller frdn 2019-01-01 och innebé&r en nagot
lagre kostnad jamfért med om vi hade haft kvar de gamla avtalen.

Fuktskador
Arbetet med att atgarda fuktskador upptackta vid besiktning av badrummen har pagatt under 2018
och kommer att avslutas under 2019.

Terrasser

En utredning dar ett antal utvalda terrasser besiktigades blev klar under varen 2018 med
slutsatsen att betongen ar i bra skick och inga generella tgarder kravs. Dock finns ett antal
skador som behdver atgardas dar arbetet fortsatter under 2019 for att komma fram till den basta
I6sningen.

Taktillsyn
Arlig taktillsynen gjordes i juni och nédvéndiga &tgarder ar bestéllda och kommer att slutféras under
2019.

Garageport
Garageport till garaget pa Teknikvagen 1-9 byttes ut i december.

Renovering garage
Planering av grundmursrenovering mm i garaget pa Turbingrand 2-16 pabdrjades i slutet pa 2018
och renoveringen kommer att slutféras under 2019.

Koadministration garage, p-platser och férrad

Hanteringen av ko till garage, p-platser och forrad togs éver fran HSB av styrelsen i borjan av
aret. | slutet pa aret sa fanns ingen outhyrd plats pa Turbingrand och endast 1 garageplats och 1
MC plats p& Teknikvagen. Ett forrad var ledigt pa Tubringrand och inget p& Teknikvagen var vid
arsskiftet

Markanknutna handelser under aret
Besiktningar utford pa lekplatser. Diverse anmarkningar ar atgardade och nagra mindre atgarder
aterstar som kommer att utforas 20109.

Medlemsinformation och kommunikation
Styrelsen informerar medlemmar via 6ppet hus, styrelseexpedition varannan vecka,
informationsblad och via hemsidan.

Foreningens hemsida, www.kolarangen.se uppdateras och ses 6ver kontinuerligt for att forbattra
kommunikationen till medlemmarna.

Tva staddagar har hallits under aret, en pa varen och en pa hosten.

Fotbolls VM péagick under sommaren och foéreningen bjod in till samkvam. 1 pubkvall och 1
gloggkvall arrangerades ocksa under aret. Dessa evenemang har varit mycket uppskattade av
medlemmarna.

Fixarna och Gubbganget
Fixarna pa Teknikvagen och Gubbganget p& Turbingrand gor en stor insats for var forening genom
att ta hand om diverse sma och stérre jobb som vi annars hade behovt hyra in extern hjalp for.


http://www.kolarangen.se
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Forslag till resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera

Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan
Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2018-12-31
Arets férandring enligt ovanstdende disposition

Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2019

-2 149 653
3 534 646

1 384 993

1 384 993
514 384
-1 408 864

490 513

21 873 918
894 480

22 768 398



HSB Brf Kolaréngen i Jarfalla
Org.nr: 716416-4951

2018-01-01 2017-01-01

Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning Not 2 23573 138 22 917 240
Fastighetskostnader

Drift Not 3 -13 547 672 -12 891 993
Planerat underhall Not 4 -514 384 -1 083 113
Fastighetsskatt -479 043 -472 025
Avskrivningar Not 5 -3 838 079 -3 838 079
Summa fastighetskostnader -18 379 178 -18 285 210
Rorelseresultat 5193 960 4 632 029
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 72 030 72 905
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 731 344 -2 155 585
Summa finansiella poster -1 659 314 -2 082 680
Arets resultat 3534 646 2 549 349
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgadngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader Not 8 114 763 282 118 563 904

Mark 6 260 000 6 260 000

Markanlaggningar Not 9 599 314 636 771

Inventarier Not 10 0 0

Pagaende byggnation Not 11 74 720 16 350

Summa anlaggningstillgdngar 121 697 315 125 477 025

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 15 697 17 612

Avrakningskonto HSB 10 657 737 4 394 954

Ovriga fordringar Not 12 374 950 247 774

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 30 005 377 909
11 078 389 5 038 249

Kassa och bank Not 14 15 448 417 15 380 359

Summa omsattningstillgangar 26 526 805 20 418 608

Summa tillgangar 148 224 121 145 895 633
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 14 710 600 14 710 600
Upplételseavgifter 81 250 81 250
Fond for yttre underhall 21 873 918 18 502 131
36 665 768 33 293 981
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 149 653 -1 327 215
Arets resultat 3 534 646 2 549 349
1384 992 1222 134
Summa eget kapital 38 050 760 34 516 115
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 104 344 582 105 586 973
104 344 582 105 586 973
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 1 250 000 1 266 816
Leverantorsskulder 610 409 1137918
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 282 959 274 425
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 3685 411 3113 386
5828 778 5 792 545
Summa skulder 110 173 360 111 379 518
Summa eget kapital och skulder 148 224 121 145 895 633
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 3 534 646 2 549 349
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 3838 079 3838 079
Kassaflode fran I6pande verksamhet fore forandring av rorelsekapital 7 372725 6 387 428
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning () /minskning (+) kortfristiga fordringar 222 643 -496 522
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 36 233 470 247
Kassaflode fran lopande verksamhet 7 631 602 6 361 153
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -58 370 -4 461 543
Kassaflode fran investeringsverksamhet -58 370 -4 461 543
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -1 242 391 -1 329 222
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 242 391 -1 329 222
Arets kassaflode 6 330 841 570 388
Likvida medel vid arets borjan 19 775 313 19 204 925
Likvida medel vid arets slut 26 106 154 19 775 313
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 10 657 737 4 394 954
Kassa och bank 15 448 417 15 380 359
Summa likvida medel 26 106 154 19 775 313



HSB Brf Kolarangen i Jarfélla
Org.nr: 716416-4951
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvéarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av

hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 2,3 2099
Garageombyggnad 2016-2017 Rak 5,0 2035-2036
Markarbete 2014 Rak 5,0 2033
Markanlaggning 2015 Rak 5,0 2034

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhéllsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av foreningens lan forfaller 21 600 tkr till omforhandling under 2019. Enligt kreditvillkoren forlangs lanet/lanen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sager upp lanet/l&nen. Féreningen véljer
darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de &r hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 105 252 tkr.

Déaruttver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 337 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvéardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ngra anstallda under &ret.

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvode enligt stammobeslut 131 203 152 135
Mdotesarvoden 236 326 261 184
Arvode foreningsvald revisor 17 941 9818
Ovriga arvoden och ersattningar 91 299 45 102
Utbildning 0 6 250
Kostnad for konferenser 11 250 15 000
Sociala kostnader 124 672 114 456
Summa 612 691 603 945
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 21 533 320 21 110 657
Hyresintakter lokaler 170 459 169 789
Hyresintékter garage och p-platser 1417 454 1 406 957
Konsumtionsavgifter, El -749 0
Forsakringsersattning 309 971 154 776
Ovriga intakter: Gastrum, fakturor, mm 142 683 75 061
23573138 22917 240
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 1362 184 1384 358
Lopande underhall 2 021 605 1146 435
El 677 474 663 348
Uppvarmning 3935 443 4 017 209
Vatten 851 442 826 920
Sophamtning 931 650 953 779
Fastighetsforsakring 306 849 297 915
Stadning 584 780 528 297
Forvaltningskostnader 943 311 931 972
Extern revision 22 125 22 000
Arvodeskostnader 612 691 603 945
Ovrig drift 1298 118 1515 815
13 547 672 12 891 993
Not 4 Planerat underhall
Underhall av bostader, Ovrigt 0 23 750
Underhall av gem utrymmen, Tvattutrustning 86 563 40 238
Underhall av installationer, Varme 0 576 906
Underhall av installationer, Belysning 62 400 304 668
Underhall av huskropp utvandigt, Fasader 0 1725
Underhall av huskropp utvandigt, Fonster 0 15 241
Underhéll av markytor, Grasytor 35 308 0
Underhall av garage och p-platser 0 86 500
Underhall 6vrigt 330113 34 085
514 384 1083113
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 3 288 362 3 288 362
Om- och tillbyggnad 512 261 512 261
Markanlaggningar 37 457 37 457
3838079 3838079
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 6 066 2 849
Ranteintékter bankkonto 65 139 69 394
Ovriga rénteintakter 825 662
72 030 72 905
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1730 964 2 154 185
Ovriga réantekostnader 380 1 400
1731 344 2 155 585
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingaende anskaffningsvarde 142 744 246 142 744 246
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 142 744 246 142 744 246
Ingdende ackumulerade avskrivningar -33 502 883 -30 214 521
Arets avskrivningar -3 288 362 -3 288 362
Utgéende avskrivningar -36 791 244 -33 502 883
Bokfort varde byggnader 105 953 002 109 241 363
Ombyggnader
Ingaende anskaffningsvarde 10 245 214 5800 021
Arets investeringar 0 4 445 193
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 10 245 214 10 245 214
Ingadende ackumulerade avskrivningar -922 674 -410 413
Arets avskrivningar -512 261 -512 261
Utgaende avskrivningar -1434 934 -922 674
Bokfort varde ombyggnader 8 810 280 9 322 540
Summa bokfért varde byggnader och ombyggnader 114 763 282 118 563 904
Taxeringsvéarde
Byggnad - bostader 244 000 000 244 000 000
Byggnad - lokaler 5 200 000 5 200 000
249 200 000 249 200 000
Mark - bostéder 87 000 000 87 000 000
Mark - lokaler 54 000 54 000
87 054 000 87 054 000
Taxvérde totalt 336 254 000 336 254 000
Not 9 Markanlaggningar
Ingaende anskaffningsvarde 749 142 749 142
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 749 142 749 142
Ingdende ackumulerade avskrivningar -112 371 -74 914
Arets avskrivningar -37 457 -37 457
Utgéende avskrivningar -149 828 -112 371
Bokfort varde 599 314 636 771
Not 10 Inventarier
Ingaende anskaffningsvarde 519 920 519 920
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 519 920 519 920
Ingdende avskrivningar -519 920 -519 920
Utgaende avskrivningar -519 920 -519 920
Bokfort varde 0 0
Not 11 Pagdende byggnation
Ingdende anskaffningsvarde, fonster 16 350 0
Arets anskaffningar, garage 51 657 16 350
Arets anskaffningar, fonster 6 713 0
Bokfort varde pagaende byggnation 74 720 16 350
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 296 277 162 002
Skattefordringar 76 732 83 750
Ovriga fordringar 1941 2 022
374 950 247 774
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 0 306 849
Kabel-TV 26 293 26 274
MBC Stadservice 0 44 786
Parking partner 3712 0
30 005 377 909
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 11 454 8 535
SBAB 11 488 324 11 446 489
Collector 992 258 985 613
Svea Bank (Amfa) 982 896 978 006
Resurs Bank 987 312 981 424
Marginalen Bank 986 173 980 291
15 448 417 15 380 359

Not 15

Not 16

Forandring av eget kapital

Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid arets ing&ng 14 710 600 81 250 18 502 131 -1 327 215 2 549 349
Vinstdisp enl. stammobeslut 3371787 -822 438 -2 549 349
Arets resultat 3 534 646
Belopp vid arets slut 14 710 600 81 250 21 873918 -2 149 653 3534 646
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 126779 2,38% 2023-10-30 19 526 325 500 000
Stadshypotek 192541 1,21% 2021-10-30 23 504 045 250 000
Stadshypotek 207420 1,57% 2022-01-30 19 164 044 100 000
Swedbank Hypotek 294187 1,66% 2024-04-25 21 800 084 0
Swedbank Hypotek 294203 0,50% 2019-01-28 21 600 084 400 000
105 594 582 1 250 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2018-12-31 104 344 582
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 99 344 582
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 136 068 000 136 068 000
Varav obelanade 0 0
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 136 068 000 136 068 000
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 1 250 000 1266 816
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 97 383 95211
Arbetsgivaravgifter 74 722 68 054
Depositioner 9190 9 190
Inre fond 99 534 99 534
Ovriga Kortfristiga skulder 2130 2 436
282 959 274 425
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 1883 785 1902 125
Upplupna rantekostnader 188 740 313 981
Upplupen el 62 165 61 698
Upplupen varme 983 045 591 652
Véasby Fukt AB 0 115 099
BoRevision Sverige AB 22 000 22 000
HSB Norra Stor-Stockholm 40 332 0
Tylomarks Tradgard 19 445 0
H.U.S Allror i Jarfalla AB 0 102 750
Soderkyl AB 86 563 0
Solna Hoégtrycksspolning AB 346 114 0
Bjerking AB 21 250 0
HSB Varmland 5343 0
Jonas Beckman VVS-Teknik AB 5728 0
Kallh&ll Transport & Motor AB 12 901 0
Kallhélls Blomsterhandel AB 8 000 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 4 081
3685411 3113 386
Jarfalla, 2019 - 02 - 21
Karin Adamsson Mats Lejnemark Tommy Haag

Halina Koukouvinos

Var revisionsberattelse har 2019 - 04 - 08 avgivits betraffande denna arsredovisning

Per Wallenthin
Av stamman vald revisor

Torsten Gustafsson

Erik Davidsson
BoRevision AB

av HSB Riksférbund férordnad revisor

Kent Borjesjo



Revisionsheréttelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Kolardngen, org.nr.716416-4951

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Kolarangen for ar 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véara uttalanden ovan vill vi fasta upp-
marksamhet pa Klassificeringen av foreningens skulder ill kredit-
institut i &rsredovisningen. Féreningen har 1an som klassificeras
som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och
som darmed r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som de beddmer &r ngdvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsherattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag Id&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Kolarangen for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande fdreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Jarfalladen 8/4 2019

Erik Davidsson Per Wallenthin

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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