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Styrelsen for Bostadsréatisforeningen Seglet 1 (769628-4871) far harmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2018-01-01--2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genorn att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-08-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2016-01-19 och nuvarande stadgar registrerades 2015-04-02 hos
Bolagsverket.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen &dger fastigheten Djurgdrdseken 1 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Ekhagsvagen 7-9. Bostadsratisforeningen brf Segiet 1 byggdes &r 1935. Marken innehas
med &ganderatt.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
16 lagenheter, bostadsratt 1188

Fastigheten &r fullvérdesiorsakrad | Lansforsakringar. | férsékringen ingdr momenten
styrelseansvar samt fdrsakring mot ohyra. Forsékringen inkluderar/inte bostadsrattstiliagg.

Ordinarie foreningsstdmma &gde rum 2018-05-21. P4 stamman deltog 12 lagenheter av 16,
P4 stdmman behandlades frdgan om,

- Arvode fill styrelse

- Fjarrvarmeinstallation

- Nyit stddavtal

- Gemensam upphandling avtal ComHem

- Gemensam upphandling sakerhetsdorrar

- Installation av postboxar, tidningshallare och anslagstavior

- Oversyn sophantering

- Bildande av tradgérdsgrupp

- Balkongskydd

Styrelsen har sedan 2017-12-18 ufgjorts av:

Markus Ersmark Ordftrande
Helena Brodin-Heap Sekreterare
Ellika Berglund-Aas Kassor
Joakim Sall Suppleant
Baharak Fard Suppleant

Foreningens firma tecknas av styreisen, 2 i forening av ledaméterna.

%\i:\%x%Siyrelsen har under verksamhetsaret haft sex (6) dokumentande sammaniraden.
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Revisor har varit UIf Hartell Borgstrand, valda vid féreningsstamman.
Valberedningen har uigjorts av Magnus Lennerstrand och Stefan Makiis.

Genomfdrda stdrre underhalls- och investeringsatgirder dver aren

Fastigheten tillirdddes under 2016 efter en genomgéaende totalrenovering under dren 2015 —
2016, darav har det inte funnits ndgot behov 0r investerings- eller underhalisdtgarder under
2017. Under 2018 har idreningen vidiagit mindre investeringsatadrder vilka framgdr nedan.

Ar Atgard

2015 - 2016 Byte av samtliga avlioppssiammar i fastigheten
2015 - 2016 Byte av samtliga elstammar i fastigheten

2015 - 2016 Malning och renovering av fasad

2015 - 2016 Malning och renovering av samtliga fénster och dérrar
2015 - 2016 Malning och renovering av ytskikt i trapphus

2015 - 2016 Nytt tak

2015 - 2016 Instaliation av fiber (ComHem)

2015 - 2016 Drénering runt fastigheten

2015 - 2016 Byggnation av 4 nya lagenheter pa markplan
2015 - 2016 Renovering av balkonger samt nya balkongracken
2015 - 2016 Ny ventilation

2016 Byggnation av uteplatser

2016 Markarbete entréer och grénomrade

2016 Cykelstall framsida

2018 OVK sami slutbesikining genomitrd i samtliga lagenheter

2018 Verkiyg och tradgardsredskap

2018 Nya postboxar, tidningshaliare samt anslagstavior i entréerna

2018 Nya sopkérl samt sopkérlsskydd

2018 Cykelstall baksida

2018 Instailation av sdkerhetsddrrar i 11 {agenheter (bekostat av medlemmarna)

Under 2019 planerar fdreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Vésentliga hdndelser under rédkenskapséret
- Arbetet med infGrandet av fjdrrvdrme inlett.
- Omférhandling av ett Ian.
- Gemensam upphandling ComHem.

Medlemsinformation
Vid arets bdrjan var antaiet medlemmar 29 st. Under &ret har 2 st. tillkommit samt 1 st.
avgétt. Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 28 st.

Férvaltning
~ Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av Fastighetségarna Service Stockholm
-AB.
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Flerdrsdversikt
2018 2017 2016 2014.8-2015
Nettoomsatining (tkr) 872 811 388 193
Resuitat efter fin. poster {tkr) -1 605 -1 777 -355 0
Soliditet {%) 81,2 81,3 81 0
Fordndringar | eget kapital
Upp-  Fond for

Wedfems idtelse- yitre Balanserat Arets

-insatser avgifier underhall resultat resulfat Summa
Bealopp vid
arets ingéng 74 850 000 - - -305 553 1777 118 72767 329
Resultatdisposition enl
foreningsstémman
Reservering till fond
for yttre underhall 41208 -41 208
Balanseras i ny
rakning 1777117 A 777 118
Arets resultat -1 479 572 -1 479572
Belopp vid

- 41 208 -2 123 878 -1 479 572 71 287 757

* arets utgang 74 850 000

K
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Foérslag till resultatdisposition

Dispositionsfond 50 000
Balanserat resultat 2173879
Arets resultat -1 479 571
Totalt -3 603 450
Avsattning till yitre fond 41 208
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rékning -3 644 658
Summa -3 603 450

%

%’%Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och batansrakningar med noter.

%
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Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rdrelseintdkter
Nettoomsattning 2 871724 810 853
Ovriga rérelseintékter 3 211 169 249 484
Sumima rérelseintiider 1082 893 1 060 337
Réirelsekosinader
Drift- och fastighetskostnader 4 -692 055 -901 246
Ovriga externa kostnader 5 -80 831 -17 001
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 848 201 -1 648 200
Summa rérelsekosinader -2 421 087 -2 566 447
Rorelseresuliat -1338 194 -1 5086 110
Finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 25 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -266 723 -271 008
Summa finansiella poster -266 698 -271008
Resultat efter finansielia poster -1 604 892 -1 777 118
Resultat fore skatt -1 604 892 -1 777 118
Skatier
Skatt 125 320 -
-1 479 572 -1 777 118

\Arets resultat
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Antiggningstillgdngar
Materiella anldggningstillyingar
Byggnader och mark 6 87 395 294 89 043 495
Summa materiella anlaggningstillgangar 87 395 294 89 043 496
Summa anldggningstillgangar 87 395 294 89 043 496
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 83122 72923
Ovriga fordringar 83 604 -
Forutbetalda kostnader och upplupha intakter 41 529 34 896
Summa kortiristiga fordringar 208 255 107 819
Kassa och bank 7
Kassa och bank 227 350 353 238
Summa kassa och bank 227 350 353 238
Summa omsitiingstillgangar 435 605 461 057
SUMMA TILLGANGAR 87 830899 89 504 553
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 74 850 000 74 850 000
Fond for yitre underhall 41 208 -
Summa bundet eget kapital 74 891 208 74 850 000
Fritt eget kapital

Dispositionsfond 50 000 -
Balanserat resultat -2173 879 -305 553
Arets resultat ~1 479 572 -1777 118
Summa fritt eget kapital -3 603 451 -2 082 671
Summa eget kapital 71287 757 72787 329
Léangfristiga shkulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 16 391 096 16 391 096
Summa langfristiga skulder 16 391 098 16 391 096
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 75121 65 974
Skatteskulder - 158 6846
Ovriga skuider - 39 969
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 76 925 81 539
Summa korifristiga skulder 152 046 346 128
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 830 829 89 504 553

X
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i
\%‘x Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningspringiper
Arsredovisningen ar uppréttad { enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1,
Arsredavisning och Kancernredavisning (K3)

Om inte annat framgar &r varderingsprincipermna oforandrade | jamfirelse med foregaende ar,

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pé

rékenskapsaret redovisas som intaki.

Skatt
Bostadsrattsfareningars rénteintikter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
farekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskatining med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligéngar vérderas il anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (foregéende &r inom parantes)

Anldggningstiligéngar % per ar (% foreg ér)
Byagnad, 20 ar - 120 ar 0,835 % (0,835 %)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, effer
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
véarderas till det l3gsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond f6r ytire underhall
Avsétining till och uttag ur fonden gdrs i enlighet med féreningens stadgar. Avsatining enligf plan och
ianspraktagande f8r genamidrda atgérder sker genom Sverftring mellan fritt och bundst sget kapital.

e
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Not 2 Nettoomséttning
2018-12-31 2017-12-31

Arsavgifter 758 236 749 508
Hyror 113 469 -
Ovriga hyresintakter 20 61 345

871724 810 853

Not 3 Owriga rérelseintikter

Ovrigt 211 169 249 484
Sumima 211 169 249 484

Not 4 Drift- och fastighetskostnader

Drift
Fastighetsskotsel 17 105 183 934
Stadning 24 920 -
Tillsyn, besiktning, kontrolter 62 193 5875
Tradgardsskotsel 3023 -
Sndréjning 18 593 13 048
Reparationer 8 693 42 201
Ef 21776 28 530
Uppvarmning 298 936 259 371
Vatten 21535 26 076
Sophamtning 24 208 6795
Férsakringspremie 19 504 -
Fastighetsskatt - 103 347
Ovriga fastighetskostnader 53 460 131 404
Kabel-tv/Bredband/IT 73897 61 344
Forvaliningsarvode ekonomi 34 037 30375
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 750 -
Ovrigt, bankkostnader och medlemskap 9 425 1 840
692 065 894 140
Underhall
Mark - 7106

%‘@a.\;rotalsumma drifi- och fastighetskostnader 692 055 201 246

Y
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2018-12-31 2017-12-31
Konsultarvode 45 000 -
Besikinings- och utredningskostnader 10 331 -
Revisionarvode inkl. konsultationer 25 500 17 001
Sumima 80 831 17 001
Not 6 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid érets bérjan
-Byggnad 61322 462 81 322 462
-Mark 29918634 29918 634
91 241 096 91 241 095
Ackumulerade avskrivningar enligt plan;
-Vid arets bérjan -2 197 600 -549 400
-Arets avskrivning enligt plan -1 648 202 -1 648 200
-3 845 802 -2 197 600
Redovisat virde vid arets slut 87 395 294 89 043 496
Taxeringsvirde
Byggnader 26 000 000 26 000 000
Mark 16 600 000 16 600 000
42 600 000 42 600 000
Not 7 Kassa och bank
Handelsbanken 227 350 353 238
Summa 227 350 353 238
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Lénegivare Slutbetalning  Rénta 2018-12-31 Upplaning 2017-12-21
Stadshypotek 0,99% 5463 000 5 463 000
Stadshypotek 1,62% 5463 000 5463 000
%, Stadshypotek 1,97% 5 465 096 5 465 096
N 16 391 096 16 391 096
“» 16 391 096 16 391 096




Bif Seglet 1
769628-4871

Ovriga noter

Not 9 Stillda sikerheter
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2018-12-31 2017-12-31
Panter och dérmed jamforliga sdkerheter som
har stélits for egna skulder och avsdltningar
Fastighetsinteckningar 55 275 000 55 275 Q00
Summa stéllda siikerheter 85 275 000 65 275 000
Not 10 Eventualférpliktelser
Ovriga eventuaifdrpliktelser Inga inga

Summa eventualférpliktelser

Not 11 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

{\““’%Efter rakenskapsérets slut har inga vasentliga hdndelser intraffat
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Underskrifter
Stockholm 2019- pf -1,

7 (e Poght/Ps | \{Mé@

Ellika Aas (¥ s Ersmark

flrtens Bres fup

Helena Brodin-Heap

Ulf Hartell Borgstrand
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Brf Seglet 1, org.nr 769628-4871

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfirt en revision av drsredovisningen for Brf Seget 1 for ir 2018.

Enligt min uppfatining har drsredovisningen uppréattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for Aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsherittelsen ir férenlig med

Arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskeivs nfirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fir mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nédvindig for att
uppritta en Arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens firmiga att fortsiitta
verksarnheten. Den upplyser, nir sa ar tiliimpligt, om forhillanden som kan piverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till
att gora nfigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mdl &r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att imna en revisionsberéttelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 8r ingen garanti fr att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alttid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sddan finns, Felaktigheter kan uppstd p4 grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller illsammansg rimtigen kan forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med

grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
mstéllning under hela revisionen, Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och wtfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som fr tillréckliga och dndamalsenliga for att utgbra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till {5ljd av oegentligheter &r higre dn {or en viisentlig
e, felaktighet som beror pi fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
‘V%k avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll,




o  gkaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision {or
att utforma granskningsitgirder som ir limpliga med h#nsyn till omstiindigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om hurnvida det
finns nigon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om {Greningens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar shutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osélkerhetsfaktorn elier, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet {ox revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

s utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehillet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om irsredovisningen aterger de underliggande transalktionerna och hiindelserna pé ett
satt som ger en rittvisande bild.

Jag miiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkien

for den. Jag miste acksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella

betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag ven utfdrt en revision av styrelsens férvaltning {6r Brf Seglet 1
for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet {6r rikenskapsdret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet

Revisorns ansvar, Jag r oberoende 1 forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat 4r tillriickliga och indamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det Ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tilt dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir forsvarlig med hiinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedtima féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ir utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i dvrigt

kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt nttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedtma om ndgon styrelseledamot i nigot visentligt

~_avseende:

%

sava




+  foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet
mot foreningen, eller

o  pé&nigot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om elkonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet hedéma om forslaget dr férenligt med bostadsrattslagen.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot féreningen, eller att eft forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlast inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionelit skeptisk instilling under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget tifl
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Viika
tillkommande granskningsitgirder som utférs baseras pd min professionella bedtmning med utgdngspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pi sfdana dtgirder, omriden och forhéllanden som
ar vasentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
sttuation. Jag ghr igenom och provar fattade beslut, beshitsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhillanden
som v relevanta for-mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsriittslagen.

7
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Stockholm den 21 maj'__zo‘ig

od
Ulf Hartell Borgstrand
Auktoriserad revisor
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