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Ordlista

= Tillgangar som ar avsedda att stadig-
varande anvandas i foreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdaknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning 6ver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstillning pa féreningens
intdkter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsformaga pa
lang sikt.

‘r\‘

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intakter som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

=vSker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om foér-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsagare be-
talar till foreningen for att tacka foren-
ingens kostnader.

= Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen f6r Brf Sjoviksberget, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for
riakenskapsaret 2019.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdéint om verksamheten

Foreningen #&r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Fo&reningens
dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet
uppléata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning. Upplatelse
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-27.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats hos
Bolagsverket 2004-04-30.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Arstaberg 5 i Stockholms kommun 2004-03-16.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i fem vaningar med totalt 60 bostadsritter.
Den totala boytan &r 4 421 kvm. Till fastigheten hor 32 garageplatser och sju parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:
4 st 1 rum och kok

16 st 2 rum och kok
20 st 3 rum och kdk
20 st 4 rum och kok

Fastighetsforsikring
Fastigheten dr fullvidrdesforsidkrad hos Moderna Forsdkringar. Forsdkringen inkluderar en

ansvarsforsékring for styrelsens ledaméter.

Gemensamhetsanlédggningar
Arstabergs Samfillighetsforening forvaltar de gemensamma anliggningarna: garage, gard,

angoringsvdg och miljostugor tillsammans med angrénsade fastigheterna. Géstldgenheten
delas med Brf Sjoviksskogen.

Servitut

Foreningen har ett forménsservitut avseende utskjutande byggnadsdelar samt tre belastande
servitut avseende bergrum, leverans av fjdrrvirme, ldgenhetsforrad och spill- och dag-
vattenledningar.
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen belastas med hel fastighetsavgift gillande bostdder som uppgar till 83 tkr.

Fastighetsskatt for garage uppgar till 18 tkr som &r 1 % av taxeringsvérde for garage.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérde dr 129 756 tkr, varav byggnadsvérde dr 76 765 tkr och markvérde 53 000 tkr.
Virdear dr 2005.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskétsel och stadning med Allgranth Fastighet AB.

Ovriga leverantorer

* Stockholm Exergi AB fjérrvéirme

* Ellevio AB och Telge energi AB fastighetsel

* Suez Recycling AB och Stockholms vatten/avfall avfallshantering

* Stockholm vatten vatten och avlopp
* Hiss Craft i Sverige AB serviceavtal hissar
Antalet anstéllda

Under 4ret har féreningen inte haft nagon anstilld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 15pande utgifter for
drift och underhall av foreningens fastighet, réintebetalningar och amorteringar av féreningens
fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen
underhéllsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till fond for yttre underhall sker arligen enligt féreningens stadgar. Styrelsens

forslag till avsittning till underhéllsfond 2019 uppgér till 243 tkr.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgéar av not 12.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2019-04-11 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter:

Markus Olsson ordforande

Emma Nilsson vice ordforande

Alexander Frank kassor

Nathalie Chamoun sekreterare

Lena Fredriksson

Emil Larsson

Annica Liljedahl

Tom Sandberg

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har haft 13 protokollférda méten inklusive det konstituerande motet efter stimman.
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Revisorer
Jan-Ove Brandt
KPMG

Valberedning
Tor Bergman

Mikael Burman
Utforda och planerade storre underhall

2016
Installation av LED-belysning i trapphus

2018
OVK besiktning och rensning av ventilationskanalerna

2019
Ommalning av trapphus

2020--2024

Byte av utrustning i tvéttstuga
Malning av smidesricken
Maélning av socklar utvéndigt

Visentliga hiéindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har beslutat att ldmna arsavgifterna oforédndrade under 2019.

I samband med omléggning av ett av foreningens lan har styrelsen beslutat om en extra
amortering om 500 tkr. Den totala amorteringen uppgick till 875 tkr under 2019.

Foreningen har ett positivt kassaflode och likvida medel ckade med cirka 270 tkr vid slutet av
aret.

Foreningen har tecknat ett nytt forsdkringsavtal med Moderna Forsékringar.

Foreningen har tecknat avtal med Volvo Car Mobility (f.d. Sunfleet) om att upplata en
parkeringsplats for bilpool. Det kommer att underlétta for medlemmar utan bil att fa tillgng
till en vid behov.

En ny mobilanpassad hemsida for féreningen har tagits i bruk.

Sex laddningsstolpar har installerats i garaget for laddning av elbilar. Féreningen ansokte och
beviljades bidrag fran Klimatklivet for investeringen.

Malningsarbeten
I trapphusen har viggar och hissfront mélats om och insida av entréporten lackats i enlighet

med underhéallsplanen.

Lassystem
Portlasen har uppdaterats under aret. De nya portlasen ér forberedda for att kunna Sppnas

med en bricka eller kort i framtiden.

3(14)
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Brandskyddsarbete

En SBA-pidrm (Systematiskt brandskyddsarbete) har tagits fram med forteckning och rutiner
av fastighetens totala brandskydd. Brandskyddet har forstirkts med nya pulversldckare,
brandfilt och brandvarnare pa utvalda platser.

Fasadsprickor
Vid érlig besiktning har mindre sprickor i fasadputsen noterats. Fuktmétning har genomforts

och inga fuktintrang i viggen har noterats. Sprickorna kommer att &tgérdas under véaren 2020.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskifte 98 (94) medlemmar. Under aret har 5 dverlételser skett.
Tva medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 3704 3707 3707 3704
Resultat efter finansiella poster 308 -198 12 -96
Soliditet (%) 66,34 65,84 65,58 64,88
Skuldrénta (%) 0,81 2,44 2,51 2,47
Fastighetslan/kvm (kr) 9 564 9771 9810 9990
Resultat exkl avskrivningar 1275 790 954 842
Arsavgif/kvm (kr) 741 741 741 741
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan i forhéllande till boyta av foreningens fastighet.

Skuldrinta
Bokford rintekostnad i férhallande till genomsnittligt 1an.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter i forhallande till boyta av foreningens fastighet.
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Forindring av eget kapital
Medlems-

insatser

Belopp vid arets
ingng
Disposition av
foregdende

ars resultat:

25 005 000

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 25 005 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s att
reservering fond for yttre underhall
i ny rékning Sverfores

Upplételse-
avgift

58 008 000

58 008 000

Fond yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
1 849 697 -598 738 -198 399
243 000 -441 399 198 399
308 308
2092 697 -1 040 137 308 308

-1 040 137

308 308

-731 829

243 000

-974 829

=731 829
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Totalt

84 065 560

0
308 308

84 373 868

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflddesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rénteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

3 D bW

2019-01-01
-2019-12-31

3703 708
27948
3 731 656

-1701 672
-287 735
-122 220
-966 909

-3 078 536

653 120

3874

-348 686

-344 812

308 308

308 308
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2018-01-01
-2018-12-31

3 706 682
58 886
3 765 568

-1 514 851
-324 736
-119592
-942 480

-2 901 659

863 909
3592

-1 065 900
-1 062 308

-198 399

-198 399
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

124 291 946
9T Tl
124 389 663

124 389 663

785 066
165 381
950 447

1 835454
1835454
2785901

127 175 564

7(14)

2018-12-31

125 234 426
0
125 234 426

125 234 426

964 538
153 271
1117 808

1329990
1329 990
2 447798

127 682 224
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 83 013 000 83 013 000
Fond for yttre underhall 2 092 697 1 849 697
Summa bundet eget kapital 85105 697 84 862 697
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 040 137 -598 739
Arets resultat 308 308 -198 399
Summa fritt eget kapital -731 829 -797 137
Summa eget kapital 84 373 868 84 065 560
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 41533 983 42 293 649
Summa langfristiga skulder 41 533 983 42 293 649
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 374 512 451 076
Leveranttrsskulder 168 279 118 949
Skatteskulder 197 410 192 960
Ovriga skulder 6320 3 146
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 521192 556 884
Summa kortfristiga skulder 1267713 1323 015

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 127 175 564 127 682 224
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Kassaflodesanalys Not 2019-01-01
1 -2019-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 308 308
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 966 909
Foriindring skatteskuld/fordran -32 806
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 1242 411

Kassaflode fran fordindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -29 660
Forédndring av leverantdrsskulder 49 330
Forandring av kortfristiga skulder -109 082
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 1152 999

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -122 146
Kassaflode fran investeringsverksamheten -122 146

Finansieringsverksamheten

Forandring av langfristiga skulder -759 666
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -759 666
Arets kassaflode 271 187

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid &rets borjan 11 2 181 351
Likvida medel vid arets shat 11 2 452 538
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2018-01-01
-2018-12-31

-198 399
942 480
-8613

73S 468

16 999
-59 186
-282 828
410 453

-277 640
-277 640

132 813

2048 538
2 181 351
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlidggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Avskrivning byggnad 100 ar

Installationer 5 ér
Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Arsavgifter 3276228 3276228
Hyror p-platser och garage 427 480 430 454

3703 708 3706 682

Not 3 Driftskostnader

2019 2018
Fastighetsskotsel och stéddning 139 190 121 486
Hyra av entrémattor 15 880 11798
Snérsjning/sandning 6 633 6 535
Serviceavtal 9158 0
Hisskostnader 29 810 75 056
Besiktningskostnader 3555 0
Gemensamhetsanlédggning 198 240 198 240
Reparationer/underhéll 151283 213 624
Hissreparationer 12 786 0
Tradgardsskotsel 1940 4 041
Planerat underhéall 210 588 0
El 77 829 70 697
Vérme 419 343 412 045
Vatten och avlopp 81650 79 296
Avfallshantering 79312 81390
Forsdkringskostnader 46 301 63 860
Kabel-tv 171 360 171 360
Forbrukningsmaterial/inventarier 35398 5423
Systematiskt brandskyddsarbete 11416 0

1701 672 1514 851




Brf Sjoviksberget
Org.nr 769610-4947

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Telefoni/datorkommunikation
Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Underhéallsplan
Energideklaration

Ovriga poster

Not S Personalkostnad

Styrelsearvode

Sociala avgifter pa arvoden

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader

SWAP netto réntekostnad

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2019
17 650
82 620
6 485
3752
8 644
19900
114 086
4303
15 125
0
15170
287 735

2019
93 000
29 220

122 220

2019
348 686
0

348 686

2019

94 248 000
36 652 000
130 900 000

-5 665 574
-942 480
-6 608 054

124 291 946
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2018
16 920
80220

6224

3752

7208
19 188

126 812

4300
24 355
11250
24 507

324 736

2018
91 000
28 592

119 592

2018

366 853
699 047

1 065 900

2018

94 248 000
36 652 000
130 900 000

-4 723 094
-942 480
-5 665 574

125234 426



Brf Sjoviksberget
Org.nr 769610-4947

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Laddstolpar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare
Fordran Brf Sjoviksskogen intdkter géstlgh

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsikring
Gemensamhetsanldggning
Kabel TV
Fastighetsskotsel
Ekonomisk Foérvaltning

Not 11 Likvida medel kassaflode

Banktillgodohavanden
Likvida medel klientkonto

2019

0

122 146
122 146

-24 429
-24 429

97 717

2019-12-31
150 432
617 084

17 550
785 066

2019-12-31
32994

43 050

43 350
20268
25719

165 381

2019-12-31
1 835454
617 084

2 452 538
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2018

2018-12-31
113 176
851362

0
964 538

2018-12-31
22 257

43 050

42 840

19 968
25156

153 271

2018-12-31
1329990
851362
2181 352
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for
Langivare % rinteindring
Stadshypotek 0,830 2021-12-01
Stadshypotek 1,120 2020-12-01
Stadshypotek 0,550 2020-06-30

Avgér kortfristig del

Lanebelopp
2019-12-31

14 055 631
13 404 956
14 447 908

-374 512
41 533 983
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Lanebelopp
2018-12-31

13 549 688
14 208 847
14 986 190

-451 076
42 293 649

Till betalning forfaller senare &n ett men inom fem ar 1 498 tkr.
Till betalning forfaller senare &n fem ar - kronor 40 035 tkr.

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett ar, vilka &r att betrakta som
kortfristiga skulder. I arsredovisningen har foreningen valt att klassificera dem som langfristiga
eftersom finansieringen av foreningens fastighet 4r av langfristig karaktér.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Forutbetalda hyror/avgifter
Revisionsarvode
Fjdrrvarme

Fastighetsel
Avfallshantering
Underhall hissar

Vatten

Intdkter géstlagenhet Brf Sjoviksskogen

Not 14 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

* Installation av hjértstartare i port 26
* Reparation av fasadsprickorna

2019-12-31
6421
71 000
22300
312920
19 500
53 440
11981
9992

0

13 638
0
521192

2018-12-31
9746
71 000
22300
298 734
19 100
55984
10 031
4063
45 676
0
20250
556 884
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Not 15 Stillda siikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 48 000 000 48 000 000
48 000 000 48 000 000

Stockholm den ? QZQ i e (N

AR G, vt
Markus Olsson Tom S -@
Ordftrande

Nathalie Chamoun Annica Liljedahl

Alexander Frank Emil Larsson
Emma Nilsson Lena Fredrik;g~/[>\/

Min revisionsberittelse har l’cimnatsdzel/l 2owiars 20

5O G —

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



REVISIONSDEralelse

Till féreningsstdmman i Brf Sjoviksberget, org. nr 769610-4947

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Sjoviksberget for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram: till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Sjoviksberget for ar 2019 samt av for-

slaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sé@kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 25 mars 2020

(

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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