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Styrelsen for Brf Vegaparken, med séte i Haninge, far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2017-07-01 — 2018-06-30.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allméint om verksamheten

Féreningen
Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-07-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015-04-29 och nuvarande stadgar registrerades 2014-07-04 hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett s k. privatbostadsforetag, dvs. en dkta bostadsrattsforening vilket betyder att
foreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Féreningens fastighet Haninge Kolartorp 1:285 byggdes 2014-2015 och har vardear 2015. Byggnadens
totalyta &r 1089 kvm varav 1089 kvm utgdr ldgenhetsyta. Tomtytan ar 2143 kvm. Marken till fastigheten
innehas med aganderétt.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad genom Lansférsakringar.
Férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Radrum AB. Fastighetsskotsel har skotts av Radrum
Fastighetsservice AB.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret
- Besiktningsanmarkningarna vid 2-arsbesiktningen &r atgardade och klara.
- Inkép av grasklippare samt grastrimmer.

Medlemsinformation

Fastigheten bestar av 11 st medlemslagenheter varav inga har 6verlatits under aret. Antal medlemmar var
vid drets borjan 20 st och vid arets slut 20 st.
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Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft foljande sammanséattning:

Dennis Ekstedt Ordférande
Stefan Fredin Kassor
Christoffer Viberg Ledamot
Per Halén Ledamot

Revisor har varit Carin Forsstrém, Grant Thornton Sweden AB.

Ordinarie féreningsstamma haélls den 2017-11-30. (Extra stdmma holls den 2017-09-26)

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt avhallit 10 st protokollférda
sammantraden.

Inga Iéner eller arvoden har betalats ut under aret.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten ar 12 595 000 kr varav 5 126 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande: bostader 7 469 000 kr.

Arsavgifterna har under &ret varit oférandrade.
Skatter och avgifter

Pa grund av att byggnaderna ar nyproducerade, kommer bostadsdelen enligt gallande regelverk att vara
befriad frAn kommunal fastighetsavgift i femton ar.

Flerarséversikt (Kr) 201718 2016/17 2015116 2014/15
Nettoomséttning 686 532 686 532 686 715 0
Resultat efter fin. poster 71294 42 029 -259 969 0
Soliditet ( %) 69 69 69 39
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 630 630 630 0
Lan/kvm bostadsrattsyta 11 800 11 800 11 800 0
Elkostnad/kvm totalyta 43 32 63 0
Vattenkostnad/kvm totalyta 25 63 11 0

Nettoomsdttning - Rérelsens huvudintékter, fakfurerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resullat efter finansiella intékter och kostnader, men fore exfraordinéra intékter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Foérandring av eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid arets ingang 29 050 000
Reservering yttre fond
Disposition av
foregaende
ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 29 050 000

Fond yttre
underhall

12 595
12 595

25190

Forslag till behandling av ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamilad forlust
reservering yttre fond
arets vinst

behandlas sa att
i ny rékning dverfores

Féreningens resultat och stallning i évrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tilldggsupplysningar.

Balanserat
resultat
272 564
-12 595

42 029

~243 130

Arets
resultat

42 029

42 029
71294
71 294

-230 535
-12 595
71294
-171 836

-171 836
-171 836

Totalt

28 832 060
0

0
71 294
28 903 354
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Resultatrakning Not

Rérelseintdkter
Nettoomsattning 1
Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 2
Ovriga externa kostnader 3
Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-07-01
-2018-06-30

686 532
686 532

-199 636
-61 329
13 100
-142 888
-390 753
295779

-224 485
-224 485
71294
71 294

71294
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2016-07-01
-2017-06-30

686 532
686 532

-194 294
-78 640
0

-142 888
-415 822
270 710

-228 681
-228 681
42 029
42 029

42 029
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar avseende materiella
anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-06-30

40 957 762

390 000
41 347 762

41 347 762

44 472
44 472

881 344
881 344
925 816

42 273 578
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2017-06-30

41100 650

390 000
41 490 650

41 490 650

38 937
38 937

706 137
706 137
745 074

42235724
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Balansrakning Not 2018-06-30 2017-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 050 000 29 050 000
Fond for yttre underhall 25190 12 595
Summa bundet eget kapital 29 075 190 29 062 595
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -243 130 -272 564
Arets resultat 71294 42 029
Summa fritt eget kapital -171 836 -230 535
Summa eget kapital 28 903 354 28 832 060
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7.8 12 850 000 12 850 000
Summa langfristiga skulder 12 850 000 12 850 000

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 403 946 429 385
Ovriga skulder 2 669 877
Férutbetalda avgifter och hyror 72 815 63 756
Upplupna kostnader 9 40 794 59 646
Summa kortfristiga skulder 520 224 553 664

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 273 578 42235724
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

8 (11)

Tillgadngar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéardet och beraknad

nyttjandeperiod.

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 200 ar

Not Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Not 1 Nettoomséttningens férdelning

2017-07-01
-2018-06-30
Arsavgifter bostader 686 543
Ores- och kronutjamning -11
686 532

Not 2 Fastighetskostnader
2017-07-01
-2018-06-30
Fastighetsskotsel grundavtal 15318
Ovr. besiktn./kontroller 18 851
El 4500
Markytor 0
Gard 2677
Ovriga rep./underhall 0
Elavgifter 46 471
Vatten 27 134
Sophamtning 28 652
Fastighetsforsékring 33633
Sjalvrisker 22 400
199 636

2016-07-01
-2017-06-30

686 543
11
686 532

2016-07-01
-2017-06-30

13 852
0

0

17 545
5190
-9 340
35337
68615
33100
29995
0

194 294
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Faérbrukningsmaterial
Administration, kontorsmaterie
Revisionsarvode extern revisor
Arvode ekonomisk férvaltn.
Extradeb. ekonomiskférvaltn
Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Bokfoért varde byggnader
Bokfort varde mark

2017-07-01
-2018-06-30

1625
31012
21515

3281

1991
1905
61 329

2018-06-30

28 275 552
0
28 275 552

-284 902
-142 888
-427 790

27 847 762
27 847 762

13 110 000
40 957 762

Not 5 Pagaende nyanliaggningar materiella anldggningstiligangar

Ingéende anskaffningsvarden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat virde

2018-06-30

390 000
0
0
390 000

390 000
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2016-07-01
-2017-06-30

1503
712
45125
21056
2400
5250
2594
0

78 640

2017-06-30

28 100 771
174 781
28 275 552

-142 014
-142 888
-284 902

27 990 650
27 990 650

13 110 000
41 100 650

2017-06-30

103 145
429 636
-142 781
390 000

390 000
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Not 6 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2018-06-30 2017-06-30
Farutbetald fastighetsférsakring 34 540 33633
Foérutbetald ekonomisk forvaltning 5453 5304
Forutbetald fastighetsskotsel 2574 0
Forutbetald medlemskap i Bostadsratterna 1905 0
44 472 38 937
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum fér Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2018-06-30 2017-06-30
Swedbank Hypotek 2856393588 2,31 2020-06-17 4 290 000 4 290 000
Swedbank Hypotek 2856393794 1,27 2021-06-23 4280 000 4 280 000
Swedbank Hypotek 2856393695 1,19 2019-06-19 4280 000 4 280 000
12 850 000 12 850 000
Not 8 Stillda sdkerheter
2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsinteckning 12 850 000 12 850 000

12 850 000 12 850 000
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Not 9 Upplupna kostnader

2018-06-30 2017-06-30

Upplupen kostnad konsultarvoden 0 5250
Upplupen kostnad styrelsearvoden 0 10 000
Upplupen kostnad arbetsgivaravgift 0 3100
Upplupen kostnad el 2 065 2008
Upplupen kostnad ranta 38729 30 288
40 794 59 646

~
Haninge den S ‘O 2018
Dennis Ekstedt Stefan Fredin
Ordférande _~ Kassor
7
CChristoffer Viberg er Halé
Ledamot Ledamot

Revisorspateckning
VAr reVISlon‘Eeratte e har lamnats den_ % / f,( 2018 + Vi har Cif’,(\ﬂ&
avsStyllt att cesw (b meﬂux och  balansra hmm&m{fastxt?\ ((s .

Grant Thornton Sweden AB~_~
p .
/‘
v
Carin Forsstrom
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vegaparken

Org.nr. 769628-3576

Rapport om érsredovisningen

Uttalande med reservation respektive uttalande
med avvikande mening

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Vegaparken for rikenskapsaret 2017-07-01 --
2018-06-30.

Enligt var uppfatening har drsredovisningen, férutom effekterna av det
forhillande som beskrivs i stycket "Grund fér uttalande med
reservation respektive uttalande med avvikande mening", upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den
30 juni 2018 och av dess finansiella resultat f6r drct enligt
rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Som en foljd av uttalandet nedan avstyrker vi att féreningsstimman
faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fér uttalande med reservation respektive
uttalande med avvikande mening

Boreningens fastighet skrivs i nuliget av pa 200 4r 1 enlighet med den
ekonomiska plan som registrerades 2015-04-29. Var bedémning ir att
en si ling avskrivningstid inte dverensstimmer med férvintad
nyttjandeperiod fér byggnaden och ir siledes inte férenlig med
Arsredovisningslagen. Tn avskrivningstid om 100 4r skulle leda il en
negativ resultatpiverkan om 140 000 kronor, vilket fér
arsredovisningen ir ett visentligt belopp.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi 4r
oberoende 1 férhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat ar tillriickliga och
indamdlsenliga som grund fér vira uttalanden med reservation
respektive urtalande med avvikande mening,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pi
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foéreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si 4r tillimpligt, om forhillanden som kan piverka
férmigan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Revisorns ansvar

Vira mil dr att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innchaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehdller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pd grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felaktigheter 1
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgtra en grund fér vara uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter 4r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstaclse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision fér att utforma
granskningsitgirder som #r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste vii
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modificra uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhiimtas fram dll datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden géra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

® utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet 1 irsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

&
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi miste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande med avvikande mening respektive
uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens férvaltning f6r Bostadsrittsforeningen Vegaparken for
rakenskapsiret 2017-07-01 -- 2018-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Som framgér av vir Rapport om drsredovisningen avstyrker vi att
foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget 1
férvaltningsberattelsen. Vi dllstyrker att féreningsstimman beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalande med avvikande mening
respektive uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna besksivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Viir
oberoende i férhillande dll foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhiimtat iir tllrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag tll utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad si att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot vasentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan féranleda ersitiingsskyldighet mot foreningen, eller

° pi ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tllimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller

stadgarna.

Virt mél betriiffande revisionen av forslaget till disposidoner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, jir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med
bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och frslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa

Registrerat revisionsbalag
Member of Grant Thornton International Ltd
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revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utfors baseras pi var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana dtgirder, omriden och férhillanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller frlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den g O ovem bﬂ_f' 20?&

Grant Thornton Sweden AB

foun et

Carin Forsstrém

Auktoriserad revisor



