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Allmänt om verksamheten

Lägenhetsfördelning:

2 kokvrå 2 rok 3 rok 4 rok 6 rok

3 33 7 13 1

Total bostadsarea: 4 273 m²

Total lokalarea: 419 m²

Föreningen äger fastigheten Norrtull 22:2 i Gävle kommun. På fastigheten finns 1 byggnad med 57 lägenheter 

uppförda. Byggnaderna är uppförda 1988. Fastighetens adress är Norra Skeppargatan i Gävle.

Beloppen i årsredovisningen anges i hela 

kronor om inte annat anges.

Föreningen beskattas som ett privatbostadsföretag enligt Inkomstskattelagen. Kallas även äkta bostadsrättsförening.

Föreningen är delaktig i Samfälligheten Fingerklådan tillsammans med BRF Gävlehus nr 35. Föreningens andel 

är 33,33 procent. Samfälligheten förvaltar en gemensamhetsanläggning som garageplatser inom området.

Hemförsäkring bekostas individuellt av bostadsrättsinnehavarna och bostadsrättstillägget ingår i föreningens 

fastighetsförsäkring.

Fastigheterna är fullvärdeförsäkrade i Folksam.

Riksbyggens kontor i Gävle har biträtt styrelsen med föreningens förvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrättsföreningen är medlem i Intresseförening för Riksbyggens bostadsrättsföreningar i Gävleborg. 

Bostadsrättsföreningen äger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk förening. Genom 

intresseföreningen kan bostadsrättsföreningen utöva inflytande på Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell 

utdelning från Riksbyggens resultat. Utöver utdelning på andelar kan föreningen även få återbäring på köpta 

tjänster från Riksbyggen. Storleken på återbäringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus, mot 

ersättning, till föreningens medlemmar upplåta bostadslägenheter för permanent boende om inte annat särskilt 

avtalats, och i förekommande fall lokaler, till nyttjande utan begränsning i tiden.

Verksamheten

Förvaltnings- 
berättelse 
 

Styrelsen för RBF GÄVLEHUS NR 33 

får härmed avge årsredovisning för 

räkenskapsåret  

2015-01-01 - 2015-12-31 
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Styrelse

Ordinarie ledamöter Uppgift Utsedd av

Jan-Bertil Forsgren Ordförande                                        Stämman

Hans Eliasson Vice ordförande                                   Stämman

Eva Nyberg Sekreterare                                       Stämman

Pirkko Toikka Ledamot                                 Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Pär Hedqvist Stämman

Sylvia Kristensen Stämman

Kenneth Johansson Riksbyggen

Revisorer och övriga funktionärer

Ordinarie revisorer

Dick Reneland Stämman

Borev revisionsbyrå AB Stämman

Revisorssuppleanter

Karin Reneland Stämman

Valberedning

Elisabeth Westerman Stämman

 

Vicevärd

Ulf Johansson Styrelsen

 

Föreningen har utfört respektive planerar att utföra nedanstående underhåll.

Väsentliga händelser under och efter räkenskapsåret

Efter att ha antagit budgeten för det kommande verksamhetsåret har styrelsen beslutat om oförändrad årsavgift.

Föreningen ändrade årsavgiften senast 2013-01-01 då den höjdes med 2 %.

Årsavgiften för 2015 uppgick i genomsnitt till 735 kr/m²/år.

Kostnaderna specificeras i avsnittet "Årets utförda underhåll"

Föreningens underhållsplan uppdaterades senast i januari 2016 och visar på ett underhållsbehov på 1 511 tkr per 

år för de närmaste 2 åren. Den genomsnittliga kostnaden per år för föreningen ligger på 755,5 tkr. Avsättning till 

föreningens underhållsfond för verksamhetsåret har skett med 90 kr/m².

Efter den senaste stämman 2015-05-21 och därefter följande konstituerande styrelsesammanträde har styrelsen och 

övriga funktionärer haft följande sammansättning:

Föreningen har under verksamhetsåret utfört reparationer för 177 tkr och planerat underhåll för 125 tkr.
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Tidigare utfört underhåll År

Renovering av bastu 2011-2012

Renovering av loftgång 2012

Byte av elinstallationer 2013

OVK 2013

Byte av expansionskärl 2014

Markarbeten på gården 2014

Montering av Hydac våg (hissar) 2014

Arbeten med dagvattenbrunn 2014

Rensning av hängrännor 2014

Byte av dörrautomatik 2014

Byte av cirkulationspumpar (3st) i ventilationsrummen

 uppgång A och D 2014

Installation av punktsprinkel till sophus 2014

Boning av Tornrummet 2014

Årets utförda underhåll Belopp tkr

Underhållsspolning 69           

Målning soprum 30           

Energistatus 10           

Övernattningsrum 9             

Planerat underhåll År

Balkongplattor 2016

Rensning av vent.kanaler 2016

Byte av torktumlare, torkskåp 2016

Byte av fläktaggregat 2017

Byte av termostatventiler 2017

Diverse plåtarbeten.

Solariet har lagts ned och omvandlats till ett gästrum.

Föreningen har övertagit administration av sina garageplatser i garaget, som vi äger tillsammans med Brf 35.

Förbättring av inpassagen till ingång A.

Nya stolar till Tornrummet samt ytbehandling av golvet.

Inköp av nya trägårdmöbler.

Från och med räkenskapsåret 2014 gäller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett 

antal kategoriregelverk, de så kallade K-regelverken. 

Förändringen innebär att synen på avskrivningar, investeringar och underhåll har förändrats. Detta kan medföra att 

resultat och jämförelsetal samt nyckeltal i flerårsöversikten avviker från äldre årsredovisningar.

Dessutom har föreningen erhållit utdelning från Samfällighetsföreningen Fingerklådan med 400 tkr.

Årets resultat är bättre än föregående år.

Driftkostnaderna i föreningen har minskat jämfört med föregående år. Räntekostnaderna har minskat något.

Gävle Energi har gjort energianalys av fastigheten.

Installation av nya värmeväxlare i fjärrvärmesystemet, byte av viss kringutrustning.

Installation av datoriserad undercentral för styrning av värme och varmvatten.

Slamspolning av avloppsledningar.

Lagning av sprickor i betongen på loftgångar vån 1 och 2 i uppgångarna B och C.

Slipning och lackning av golv i sophuset samt ommålning av väggar.

I resultatet ingår avskrivningar med 542 tkr. Avskrivningar är en bokföringsmässig värdeminskning av föreningens 

byggnader och posten påverkar inte föreningens likviditet.
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Resultat och ställning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011

Nettoomsättning  3 800  3 765  3 764  3 703  3 704

Resultat efter finansiella poster   836   257   221   274   141

Årets resultat   836   257   221   274   141

Avsättning till underhållsfond kr/m²   90   90   53   53   53

Balansomslutning 42 866  43 019  43 538  43 994  44 437

Soliditet 19% 17% 17% 16% 15%

Likviditet 175% 122% 134% 139% 134%

Årsavgiftsnivå för bostäder, kr/m²   734   734   734   720   720

Bränsletillägg, kr/m²   63   63   63   63   63

Driftkostnader, kr/m²   310   385   386   375   351

Driftkostnader exklusive underhåll, kr/m²   284   322   370   359   332

Ränta, kr/m²   218   232   250   258   304

Underhållsfond, kr/m²   458   395   369   331   294

Lån, kr/m²  7 211  7 358  7 505  7 652  7 799

Flerårsöversikt

Medlemsinformation

Baserat på kontraktdatum har under verksamhetsåret 7 överlåtelser av bostadsrätter skett (föregående år 3). 

Föreningens medlemsantal på bokslutsdagen uppgår till 77 personer.
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Resultatdisposition
Till årsstämmans förfogande finns följande medel (kr)

Balanserat resultat 1 210 400

Årets resultat 836 200

Summa överskott 2 046 599

Styrelsen föreslår följande disposition till årsstämman:

Extra avsättning till underhållsfond 800 000

Att balansera i ny räkning

Vad beträffar föreningens resultat och ställning i övrigt, hänvisas till efterföljande resultat- och balansräkning med 

tillhörande bokslutskommentarer.

1 246 599
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2015-01-01 2014-01-01

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

1 3 799 542 3 764 542

2  449 743  449 098

4 249 284 4 213 640

3 -1 456 523 -1 805 466

4 - 713 271 - 450 266

5 - 86 560 - 86 421

6 - 542 326 - 543 393

-2 798 680 -2 885 545

1 450 605 1 328 095

7  401 380  1 380

8  4 708  15 295

9 -1 020 493 -1 087 732

- 614 405 -1 071 057

 836 200  257 037

16  836 200  257 037

Summa rörelsekostnader

Rörelseresultat

Rörelsekostnader

Driftkostnader

Övriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av anläggningstillgångar

Rörelseintäkter m.m.

Årsavgifter och hyresintäkter

Övriga rörelseintäkter

Summa rörelseintäkter, m.m.

Resultat från andelar i koncernföretag

Finansiella poster

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter

Räntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Årets resultat

Resultaträkning 
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar

Byggnader och mark 10 39 940 159 40 415 159

Inventarier, verktyg och installationer 11  404 408  471 734

Summa materiella anläggningstillgångar 40 344 567 40 886 893

Finansiella anläggningstillgångar

Aktier och andelar i intresseföretag 12  15 000  15 000

Summa finansiella anläggningstillgångar  15 000  15 000

Summa anläggningstillgångar 40 359 567 40 901 893

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar  11 439 –

Övriga fordringar 13  184 146  395 822

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 14  73 838  97 350

Summa kortfristiga fordringar  269 423  493 172

Kortfristiga placeringar

Övriga kortfristiga placeringar 1 000 000  700 000

Kassa och bank

Kassa och bank 15 1 236 991  923 583

Summa kassa och bank 1 236 991  923 583

Summa omsättningstillgångar 2 506 414 2 116 755

SUMMA TILLGÅNGAR 42 865 981 43 018 648

Balansräkning

Balansräkning 
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 095 999 4 095 999

Fond för yttre underhåll 2 150 197 1 854 952

Summa bundet eget kapital 6 246 196 5 950 951

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 210 400 1 248 607

Årets resultat  836 200  257 037

Summa fritt eget kapital 2 046 599 1 505 645

Summa eget kapital  8 292 795 7 456 596

Långfristiga skulder

Övriga skulder till kreditinstitut 17 33 140 320 33 829 756

Summa långfristiga skulder 33 140 320 33 829 756

Kortfristiga skulder

Övriga skulder till kreditinstitut 17  689 436  689 436

Leverantörskulder  226 228  171 834

Övriga skulder 18  159 758  531 591

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 19  357 444  339 435

Summa kortfristiga skulder 1 432 866 1 732 296

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 865 981 43 018 648

STÄLLDA SÄKERHETER OCH ANSVARSFÖRBINDELSER

Ställda säkerheter

Fastighetsinteckning 43 790 000 43 790 000

Summa ställda säkerheter 43 790 000 43 790 000

Ansvarsförbindelser

Övriga ansvarsförbindelser Inga Inga

Balansräkning 
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Noter med 
redovisnings- 
principer och 

Allmänna redovisningsprinciper 

Årsredovisningen upprättas för första gången i 

enlighet med BFNAR 2009:1 Årsredovisning i 

mindre ekonomiska föreningar, även kallat K2-

regelverket, vilket kan innebära en bristande jäm-

förbarhet mellan räkenskapsåret och det närmast 

föregående räkenskapsåret. Principerna har tilläm-

pats från 1 januari 2014 men har ej medfört några 

väsentliga effekter. 

 

Skatter och avgifter 

En bostadsrättsförening är i normalfallet inte före-

mål för inkomstbeskattning. En bostadsrättsför-

enings ränteintäkter är skattefria till den del de är 

hänförliga till fastigheten. Beskattning sker av 

andra kapitalinkomster samt i förekommande fall 

inkomster som inte är hänförliga till fastigheten. 

Efter avräkning för eventuella underskottsavdrag 

sker beskattning med 22 procent. Föreningens un-

derskottsavdrag uppgår vid räkenskapsårets slut till 

28 976 897  kr. 

 

Bostadsrättsföreningar erlägger en kommunal 

fastighetsavgift motsvarande, det lägsta av 

 1 243 kr per lägenhet eller 0,30 % av taxe-

rat värde för fastigheten 

 7 262 kr per småhus eller 0,75 % av taxe-

rat värde för fastigheten 

 Beloppen gäller inkomståret 2015 

 Nyligen uppförda/ombyggda bostads-

byggnader kan ha halverad fastighetsavgift 

upp till 5 år, eller vara helt befriade från 

fastighetsavgift i upp till 15 år. 

 För lokaler betalar föreningar en statlig 

fastighetsskatt som uppgår till 1 % av tax-

eringsvärdet på lokalerna. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Underhåll/underhållsfond 

Underhåll utfört enligt underhållsplanen benämns 

som planerat underhåll. Reparationer avser löpande 

underhåll som ej finns med i underhållsplanen. 

Enligt anvisning från Bokföringsnämnden redovi-

sas underhållsfonden som en del av bundet eget 

kapital. Avsättning enligt plan och ianspråktagande 

för genomförda åtgärder sker genom överföring 

mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av 

styrelsen. Avsättning utöver plan sker genom dis-

position på föreningens årsstämma. 

Årets underhållskostnader redovisas i resultaträk-

ningen inom årets resultat.  

 

Pågående ombyggnad 

I förekommande fall redovisas ny-, till- eller om-

byggnad som pågående i balansräkningen till dess 

att arbetena färdigställts. 

 

Värderingsprinciper m.m. 

Tillgångar och skulder har värderats till anskaff-

ningsvärden om inget annat anges nedan. 

 

Fordringar 

Fordringar har efter individuell värdering upptagits 

till belopp varmed de beräknas inflyta. 

 

Materiella anläggningstillgångar 

Materiella anläggningstillgångar redovisas till an-

skaffningsvärde med avdrag för ackumulerad vär-

deminskning och eventuella nedskrivningar.  

Tillgångarna skrivs av linjärt över tillgångarnas 

nyttjandeperiod. 

9RBF GÄVLEHUS NR 33 716413-5274



Materiella anläggningstillgångar Avskrivningsplan Antal år

Byggnader Linjär 100

Standardförbättringar Linjär 10

Inventarier Linjär 10

Markvärdet är inte föremål för avskrivning

2015-12-31 2014-12-31

Not 1 Årsavgifter och hyresintäkter

Årsavgifter, bostäder 3 136 942 3 136 942

Årsavgifter, lokaler  502 800  502 800

Hyror, garage  158 400  124 800

Hyror, övriga  1 400 –

3 799 542 3 764 542

Not 2 Övriga rörelseintäkter

Bränsleavgifter, bostäder  268 319  268 319

Bränsleavgifter, övrigt  26 314  26 314

Elavgifter  155 110  152 735

Fakturerade kostnader –  1 731

 449 743  449 098

Not 3 Driftkostnader

Reparationer  176 941  147 378

Självrisk –  8 900

Underhåll  124 755  294 858

Fastighetsavgift och fastighetsskatt  99 931  98 449

Försäkringspremier  28 183  20 045

Kabel- och digital-TV  62 832  62 088

Fastighetsskötsel –  114 560

Återbäring från Riksbyggen - 9 900 - 7 700

Systematiskt brandskyddsarbete  5 906 –

Städning gemensamma utrymmen –  149 011

Bevakningskostnader  13 236 –

Snö- och halkbekämpning  15 024  9 187

Förbrukningsmateriel  46 331  46 814

Fordons- och maskinkostnader  5 048  4 405

Vatten  116 475  109 330

El  256 865  300 691

Uppvärmning  432 413  371 939

Sophantering och återvinning  82 483  75 512

1 456 523 1 805 466

Avskrivningsprinciper för anläggningstillgångar
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2015-12-31 2014-12-31

Not 4 Övriga externa kostnader

Arvode för teknisk förvaltning –  16 456

Arvode för ekonomisk förvaltning –  118 164

Förvaltningsarvode  396 745 –

Hyror, garage  147 630  156 600

IT-kostnader  137 772  117 576

Juridiska kostnader –   450

Arvode, yrkesrevisorer  6 563  6 250

Övriga förvaltningskostnader  7 152  21 515

Kreditupplysningar –  1 800

Kontorsmateriel  8 143  4 443

Telefon och porto  2 396  2 017

Medlems- och föreningsavgifter  4 275  4 275

Köpta tjänster  1 875 –

Bankkostnader   720   720

 713 271  450 266

Not 5 Personalkostnader

Löner, andra ersättningar och sociala kostnader

Fast styrelsearvode  19 000  19 000

Sammanträdesarvoden  22 000  24 250

Arvode till valberedningen  2 000  2 000

Arvode vicevärd  29 170  35 139

Föreningsvald revisor  2 000  2 000

Summa  74 170  82 389

Sociala kostnader  12 390  4 032

 86 560  86 421

Not 6 Avskrivningar av anläggningstillgångar

Byggnader  428 875  428 875

Standardförbättringar  46 125  46 125

Inventarier och verktyg –  1 067

Installationer  67 326  67 326

 542 326  543 393

Not 7 Resultat från andelar i koncernföretag

Utdelning  på aktier och andelar i koncernföretag  401 380  1 380

 401 380  1 380

Not 8 Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter

Ränteintäkter från förvaltningskonto i Swedbank –   512

Ränteintäkter från likviditetsplacering via Riksbyggen  3 344  13 402

Ränteintäkter från hyres/kundfordringar –   6

Övriga ränteintäkter  1 364  1 375

 4 708  15 295

Not 9 Räntekostnader och liknande resultatposter

Räntekostnader för fastighetslån 1 020 493 1 087 732

1 020 493 1 087 732
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2015-12-31 2014-12-31

Not 10 Byggnader och mark

Anskaffningsvärden

Vid årets början

Byggnader 42 887 571 42 887 571

Mark 2 629 000 2 629 000

Standardförbättringar  580 000  580 000

46 096 571 46 096 571

Summa anskaffningsvärden 46 096 571 46 096 571

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid årets början

Byggnader -5 178 287 -4 749 412

Standardförbättringar - 503 125 - 457 000

-5 681 412 -5 206 412

Årets avskrivning byggnader - 428 875 - 428 875

Årets avskrivning standardförbättringar - 46 125 - 46 125

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 156 412 -5 681 412

Restvärde enligt plan vid årets slut 39 940 159 40 415 159

Varav

Byggnader 37 280 409 37 709 284

Mark 2 629 000 2 629 000

Standardförbättringar  30 750  76 875

Taxeringsvärden

bostäder 30 200 000 30 200 000

lokaler 2 908 000 2 908 000

Totalt taxeringsvärde 33 108 000 33 108 000

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvärden

Vid årets början

Maskiner  108 245  108 245

Inventarier och verktyg  282 075  282 075

Installationer på egen fastighet 1 067 272  716 864

1 457 592 1 107 184

Årets anskaffningar

Installationer –  350 408

–  350 408

Summa anskaffningsvärden 1 457 592 1 457 592

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid årets början

Maskiner - 108 245 - 108 245

Inventarier och verktyg - 282 075 - 281 008

Installationer - 595 538 - 528 212

- 985 858 - 917 465

Årets avskrivningar

Inventarier och verktyg – - 1 067

Installationer - 67 326 - 67 326

- 67 326 - 68 393
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2015-12-31 2014-12-31

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 053 184 - 985 858

Restvärde enligt plan vid årets slut  404 408  471 734

Varav

Installationer  404 408  121 326

Not 12 Aktier och andelar i intresseföretag

Aktier och andelar i intresseföretag  15 000  15 000

 15 000  15 000

Not 13 Övriga fordringar

Skattefordringar  161 373  374 413

Skattekonto  22 773  21 409

 184 146  395 822

Not 14 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Upplupna ränteintäkter –   554

Förutbetalda försäkringspremier  36 863  28 183

Förutbetald kabel-tv-avgift –  15 708

Förutbetald kostnad bredbandsanslutning –  10 200

Övriga periodiserade kostnader –  6 000

Övrigt  36 975  36 705

 73 838  97 350

Not 15 Kassa och bank

Handkassa  1 500  1 500

Bankmedel  400 000 –

Förvaltningskonto i Swedbank  835 491  922 083

1 236 991  923 583

Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-

insatser

Underhålls- 

fond
Balanserat 

resultat

Årets resultat

4 095 999 1 854 952 1 248 607  257 037

 257 037 - 257 037

 420 000 - 420 000

- 124 755  124 755

 836 200

4 095 999 2 150 197 1 210 400  836 200

Not 17 Övriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslån 33 829 756 34 519 192

Avgår nästa års amortering, (kortfristig skuld) - 689 436 - 689 436

Summa långfristiga skulder till kreditinstitut 33 140 320 33 829 756

Belopp vid årets början

Disposition enl. 

årsstämmobeslut

Reservering underhållsfond

Ianspråktagande av 

underhållsfond

Årets resultat

Vid årets slut
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Låneinstitut Ränta Bundet till Ing. skuld Nya lån Årets amort. Utg. skuld

SWEDBANK HYPOTEK           1,73% 2019-11-25 5 159 192  139 436 5 019 756

SWEDBANK HYPOTEK            1,74% 2020-09-25 9 815 000  180 000 9 635 000

SWEDBANK HYPOTEK           3,17% 2016-09-27 9 815 000  180 000 9 635 000

SWEDBANK HYPOTEK            3,43% 2017-11-24 9 730 000  190 000 9 540 000

34 519 192  689 436 33 829 756

Not 18 Övriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder  157 962  163 668

Skuld sociala avgifter och skatter  1 796  1 750

Avräkning lån –  366 173

 159 758  531 591

Not 19 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

Upplupna sociala avgifter  3 766  3 766

Upplupna räntekostnader  9 184  26 139

Upplupna elkostnader  15 574  29 087

Upplupna värmekostnader  42 228  48 565

Upplupna kostnader för renhållning  14 916 –

Upplupna styrelsearvoden  15 467  15 467

Förutbetalda hyresintäkter och årsavgifter  256 309  216 411

 357 444  339 435

Under nästa räkenskapsår ska föreningen amortera 689 436 kr varför den delen av skulden betraktas som en kortfristig 

skuld. 
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