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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata
bostadslégenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning til
féreningens hus, om marken skall
anvandas som komple-ment till
bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet

Byggnad
Foéreningen férvarvade 2010-08-17
fastigheten Runn 2 i Stockholms kommun.

Tomtratt

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Storsjévagen
44-48. Fastigheten byggdes 1948 och
vardearet ar satt till 1961.

Féreningen ager inte marken utan hyr den
av Stockholms kommun via tomtratt.
Tomtrattsavtal finns till fastigheten.

Tomtrattsavgélden &r per 2011-12-31
47 800 kr per ar. Avtalet I6per t o m 2050.

Lagenheter o lokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till
1 146 kvm, varav 906 kvm utgor
lagenhetsyta och 240 kvm lokalyta

Av lokalytan ar 14 kvm uthyrd som lokal,
Resterande 226 kvm hanférs till garagen.
Garageplatser hyrs endast ut till boende i
fastigheten. | dagslaget ar det ko till
garageplats.

Lagenhetsférdelning

5 st 1 rum och kdék med en genomsnittlig
yta av 43 kvm

11 st 2 rum och kék med en genomshnittlig
yta av 54 kvm

1 st 4 rum och kék med en genomsnittlig
yta av 97 kvm

Av dessa lagenheter ar 14 upplatna med
bostadsratt och 3 med hyresratt.

Féreningen hyr ut 1 lokal samt 3
garageplatser och 4 p-platser

Avgifter och hyror

Intakter fran lokalhyror utgér ca 0,9 % av
féreningens totala intakter.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos
Vardia. | avtalet ingar styrelse-forsékring
samt bostadsrattstillagg for samtliga
lagenheter.

Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvérde satt 2016;

Byggnad 8 430 000
Mark 7 600 000
16 030 000
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Fastighetens tekniska status

Foreningen har under aret tagit fram en ny
underhallsplan som stracker sig 10 ar
framat. Planen uppdateras kontinuerligt

Genomfért Ar Belopp
underhall, kr
Anléaggning av p- 2017 150 tkr
platser 2012 897 tkr
Bergvédrme 2012
Uppgradering
fastighetsel
. 2011

Takrenovering

8 2011
Omléaggning av
sophantering

Det planerade underhallsbehovet av
fastigheten ar beréknat till en miljon kr for
det narmaste 5-10 arsperioden

Till det planerade underhallet samlas
medel via arlig avsattning till foreningens
yttre underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet for foreningens hus. Den
vinst som kan uppsta pa féreningens
verksamhet, skall balanseras i ny rékning
alternativt avsattes till féreningens fond for
fastighetsunderhall. Fonden for yttre
underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

De enskilt storsta atgarderna som
planeras framgar nedan

Planerad Ar
atgard :
Avlopp kallare 2020 450

Kostnad/Kkr

2022

Byte 2019 350
Elstammar

Féreningens nuvarande stadgar
registrerades 2008-06-26.

Foéreningens skatteméassiga status ar att
betrakta som &kta privatbostadsféretag

Foreningens firma

Féreningens firma tecknas férutom av
styrelsen; av tva styrelseledaméter var for
sig.

Medlemmar och hyresgaster

Féreningen har 19 st medlemmar
fordelade pa 14 st medlemslagenheter
samt 3 hyresgéster.

Foérvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under
aret skotts av Fastighetsekonomi Michael
Adamsson AB.

Den tekniska férvaltningen har skétts av
ADB Fastighetsservice samt ED’s
stadfirma for trappstadning

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstdmma 2018 haft féljande
sammansattning

Lars Wellander Ledamot, ordf

Foreningsfragor

Bostadsrattsféreningen registrerades
2008-06-26 hos Bolagsverket och
féreningens ekonomiska plan
registrerades i samband med detta.

Christine Millberg  Ledamot
Lucas Wirén Ledamot
Daniel Vahan Suppleant
Rubenian

Revisorer

Gabriella Ullerkrans, Varberg
Revisonsbyra

Styrelsesammantraden

Styrelsen har under aret kontinuerligt
arbetat med forvaltning av fastigheten och
haft 3 protokollférda méten.
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Féreningens firma har tecknats av tva
ledamoéter var for sig. (har tecknats av Lars
Wellander och Christine Millberg)

Arets dverlatelser

Inga 6verlatelser har skett under 2018.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras
koparen en overlatelseavgift pafn 1 100
kr. Pantsattningsavgift debiteras képaren
med f n 440 kr.

Arets handelser

Under aret har byte och renovering av
elstammarna,pabdrjats. 3-fas el har dragits
in i samtliga Iagenheter och nya elméatare
och elcentraler kommer att installeras
under april manad 2019.

Avloppsréren i kallaren har punktlagats
tills det &r dags for den stora renoveringen
som planeras till bérjan av 2020-talet.

Framtida utveckling

Pagaende arbeten:
Elstammar — Varen 2019

Avloppsroér i kéllare — 2020-2022

Foéreningens ekonomi

Ekonomin é&r stabil och inga
avgiftshéjningar nédvéndiga.

Hyreslagenheter och lokalen i kéllaren far
en hyreshéjning om 2% efter férhandling
med Hyresgéastféreningen.

Efter avklarade renoveringar av elstammar
och reparation av avioppsréren réknar vi
med att ha ett par hundra tusen kronor
som vi kan anvénda till amorteringar pa
befintliga lan.
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Férandring Eget kapital

Ir-\betalda Upplét.else» Vitre fond Balanserat Arets
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 12139162 1883867 143913 -1296 666 -6 633 12863643
Resultatdisp enl stamma:
Avsittning till yttre fond 48 090 -48 090
Balanseras i ny rakning -6 633 6633
Arets resultat -13493 -13493
Belopp vid arets utgang 12139162 1883867 192003 -1351389 -13493 12850150

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, Kkr 789 765 758 767 759
Resultat efter finansiella poster, Kkr -13 -7 -111 6 -71
Soliditet, % 64,7% 64,5% 58,7% 53,5% 53,3%
Genomsnittlig arsawgift per kvm bostadsrattsyta, kr 733 727 712 712 712
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 8 850 8 950 12 030 12135 12 204
Insats per kvm bostadsréattsyta, kr 15623 15623 16 538 15573 15573
Genomsnittlig skuldrénta, % * 2,00% 1,82% 2,02% 222% 3,13%
Fastighetens belaningsgrad, % ** 37,59% 37.,57% 47,53% 47,40% 47,14%

* Genomshnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad foér lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetsian.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat - -1 351 389

Arets resultat -13 493
-1 364 882

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 48 090

| ny rakning éverféres -1412 972
-1 364 882

Betraffande foreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intédkter
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rorelseintiakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar enligt plan
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella intdkter och kostnader
Ranteintakter
Réantekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

Sida 7av 15

Not

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
788 851 765 169
788 851 765 169
-394 451 -356 452
-46 903 -55 318
-222 548 -216 873
-663 902 -628 643
124 949 136 526
100 250

-138 542 -143 409
-13 493 -6 633
-13 493 -6 633
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggning

Inventarier

Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omséittningétillgéngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Skattefordran
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sida 8 av 15

Not

2018-12-31 2017-12-31
18 291 740 18 511 636
9274 11 926

269 536 0
18 570 550 18 523 562
18 570 550 18 523 562
13 527 0
23425 23397

26 996 26 383

63 948 49 780
1223053 1373221
1 287 001 1423 001
19 857 551 19 946 563
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sida Sav 15

Not

2018-12-31 2017-12-31
12 139 162 12139 162
1883 867 1883 867
192 003 143 913

14 215 032 14 166 942
-1 351 389 -1 296 665
-13 493 -6 633

-1 364 882 -1 303 298
12 850 150 12 863 644
6 797 544 6 877 966
6 797 544 6 877 966
79 068 76 308
4494 15762

23 029 22 655
1197 1200

102 069 89 028
209 857 204 953

19 857 551 19 946 563
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Arerféring gjorda avskrivningar

Kassafléden fran den I6pande verksamheten
fore betalda rantor och inkomstskatter

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Forandring av rorelseresultat
Kortfristiga, fordringar - férandring
Leverantorsskulder- férandring
Ovriga kortfr. fordringar - férandring

Kassaflode fran rorelseresultat
Investeringsverksamheten

Pagaende arbeten
Ink&p inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
124 949 136 526
222 548 216 873
347 497 353 399
100 250

-138 542 -143 409
209 055 210 240
-14 168 2718 380
-11 268 -81 355
13412 -24 647
12024 2612378
-269 536 0

0 -163 258

-269 536 -163 258
77 662 -1 875 383
-77 662 -1 875 383
-150 167 783 977
1373 221 589 244
1223 054 1373221
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad(BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar tilldampas:

Byggnader : 1%
Fastighetsforbattringar 2%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2016 och dessa kommer att gélla fram till ar
2019. For hyreshus hojs det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften till 1 337 kr fér varje bostadslagenhet. Men om
0,4 % av taxeringsvéardet ger en lagre avgift, ska det anvéndas istéllet. Féreningen betalar idag en fastighetsavgift pa
1 337 kr per lagenhet.

Fond for yttre underhall
Enligt bokféringsnamndens allménna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma satt.

Intaktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Féreningen har ingen anstalld personal. Inga styrelsearvoden har utbetalats.
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Upplysningar till enskilda poster
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostadsratt
Hyreintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter garage o p-plats
Ovriga tillagg

Ovriga intékter

Summa

Not 2 Driftkostnader

Fastighetsskdétsel

Fastighetsskétsel entreprenad
Snéréjning o markunderhall
Stadning

Material

Bevakning o Besiktningskostnader
Ovriga externa kostnader

Summa

Reparationer

Reparation bostader

Reparation gemensamma lokaler
Reparation installationer
Reparation utvandigt

Reparation tomt

Summa

Taxebundna kostnader och uppvarmning
El

Varme

Vatten o aviopp

Sophéamtning

Kabel tv, bredband, porttelefon

Summa

Avqélder, skatter och férsékringar
Tomréattsavgald
Fastighetsférsakring
Fastighetskatt/ -avgift

Summa

Summa driftkostnader

2018-01-01
2018-12-31
569 438
156 145

7 000

52 950
3312

6

788 851

2018-01-01
2018-12-31

-34 154
-3 675
-48 656
-7 016
0

-15 000

108 501

0

0

-28 559
-9 476
0

-38 035

-109 770
-54

-24 339
-12 524
-11 637

-158 324

-54 500
-11 575
-23 516

-89 591
-394 451
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2017-01-01
2017-12-31
565 036
156 145

7 000
33000
3880

108

765 169

2017-01-01
2017-12-31

-34 772
0

-46 932
-2 668
-9 567
0

-93 939

-10 288
-2 254
-15 975
-6 372

-876

-35 765

-94 647

-86
-23 351
-11 697

-11 562

-141 343

-54 500
-8 250

-22 655

-85 405
-356 452
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Not 3 Ovriga externa kostnader 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Forvaltningsarvode -22 651 -22 054
Foérhandlingsarvoden -417 -417
Revisionsarvoden -5 989 -5 949
Styrelsearvoden inkl kostnader fér medlemsmaoten -3 269 7121
Ovriga adminsistrationskostnader -14 577 -19 777
Summa -46 903 -55 318
Not 4 Avskrivningar enligt plan 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Avskrivningar pa byggnader -194 456 -185 487
Avskrivningar pa fastighetsforbattring -17 940 -26 909
Avskrivningar pa markanlaggningar -7 500 -3 144
Avskrivningar pa inventarier, verktyg och installationer -2 652 -1 333
Summa -222 548 -216 873

Not 5 Byggnader, mark och markanldaggning

Byggnader 2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 19 894 060 19 894 060
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 19 894 060 19 894 060
Ingaende avskrivningar enligt plan -1 529 280 -1 316 884
Arets avskrivningar enligt plan -212 396 -212 396
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1741 676 ‘ -1 529 280
Utgaende redovisat varde 18 152 384 18 364 780
Utgaende bokfort varde 18 152 384 18 364 780

Taxeringsvarden

Byggnader 8 430 000 8 430 000
Mark 7 600 000 7 600 000
Summa 16 030 000 16 030 000

Markanlaggningar

Ingaende anskaffningsvarde 150 000 0
Arets anskaffningar 0 150 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 150 000 150 000
Ingaende avskrivningar enligt plan -3 144 0
Arets avskrivningar enligt plan -7 500 -3 144
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 644 -3 144
Utgaende bokfort varde 139 356 146 856
Totalt utgaende bokfért varde byggnad och mark 18 291 740 18 511 636
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Not 6 Maskiner o inventarier

© 2018-12-31 2017-12-31
Ingéende anskaffningsvéarde 13 259 0
Arets inkép 0 13 259
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 13259 13259
Ingéende avskrivningar enligt plan -1333 0
Arets avskrivningar enligt plan -2 652 -1333
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 985 -1333
Utgaende redovisat virde ] 9274 11 926
Not 7 Upplupna intikter och férutbetalda kostnader
’ 2018-12-31 2017-12-31
Tomtrattsavgald 13625 13625
Férutbetald forsakring 10472 9 850
Ovriga upplupna intakter o férutbetalda kostnader 2 899 2 908
Summa 26 996 26 383
Not 8 Langfristiga skulder
Villkors
Kreditgivare Rénta andring 2018-12-31 2017-12-31
SBAB 1,90% 2 825000 2 875000
SBAB 2,27% 2910929 2 927 809
SBAB 1,66% 1140 683 1151 465
Kortfristig del -79 068 -76 308
Summa 6 797 544 6 877 966
Nasta ars berdknade amortering 79 068 76 308
Amortering ar 2-5 260 496 260 496
Amortering efter ar 5 6 457 980 6 541 162
Summa skuld 6 797 544 6 877 966
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda avgifter 50797 55 995
Upplupen ranta 22729 23232
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 28 543 9 801
Summa 102 069 89 028
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Not 10 Stéllda sdakerheter

2018-12-31

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 10 000 000
Summa 10 000 000

o~ 7 '
Arsta= /.S 2019

”

ars Wellander Lucas Wirén

) ,
Ty N

Christine Millberg

de(\“ el \/D’C’\FQ/\\QQA

X kenifun

Min revisionsberattelse har avgivits den 24 14 2019

N

01; o @M (Mechro.eu

briella Ullerkrans
Godkéand Revisor FAR

Gabriella Toth Ullerkrans
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Runn 2
Org.nr. 769618-9872

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Runn 2 for &r 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med éarsredovisningslagen och
ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer dr nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.



Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad
av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden
gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning
for BRF Runn 2 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndaméalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r
att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.




Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhéllanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag géar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm 2019-04-24

Gdbriella Ullerkrans
Gadkind revisor FAR
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