Arsredovisning

Brf Plogen 3
716418-7853

Styrelsen for Brf Plogen 3 far harmed ldmna sin redogérelse for féreningens utveckling under
rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Foreningens dndamal
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1984-08-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-03-04
och nuvarande stadgar registrerades 2015-03-23 hos bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet Plogen 3 forvarvades 1985. Fastigheten &r fullvirdesvérsdkrad genom Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning sker genom fjarrvirme.

Fastigheten bebyggdes 1924 och bestar av ett flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1930.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3602 kvm, varav 2054 kvm utgér lagenhetsyta och 1548 kvm utgor
lokalyta.

Foreningen upplater 36 ldgenheter med bostadsritt, och 3 lokaler med hyresritt.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Torsten Allqvie, Ordférande (avflyttad under aret)
Vilhelm Luttemo, Ordférande (tidigare ledamot)
Josef Ekman, Ledamot

Bim Eriksson, Ledamot

Lars Billingskog, Ledamot (avflyttad under aret)
Malin Gustavsson, Suppleant

Louise Lindgren, Suppleant

Enligt stadgarna sa &r styrelsen vald for ett ar och mandatperioden I6per ut for samtliga valda personer vid kommande
ordinarie féreningsstdmma.
Styrelsen har under &ret haft 10 protokollférda mdten, varav tva varit konstituerande méten.

Revisorer
Mikael NilsSON......cccveereererienrenreesnnnne Extern Baker Tilly Stint AB
Anna-Lena Wejdelind Ordinarie Internrevisor

Valberedning
Peter Lindberg
Anne Lindberg

Stammor
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-23
Extra féreningsstimma hélls 2019-01-31
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Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 36 ligenheter med bostadsrétt och tre lokaler med hyresratt.
| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

VERKSAMHET........... wereeeYTA cnsisssecsnses LOPTID

ReStaurang......cuuvuessesssaenens 83 kvM..coiveiniienans 2020-12-31
Garage sssisssissssssssnsassasasnss 1145 kvm.....cceuueee 2024-10-31
Tapetseri...eiennnns 60 kvM....ccovuninnenne 2021-12-31

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

- Uthyrningen av killarplanen med garage och frradsverksamhet har bérjat generera storre intakter till foreningen,
vilket stirkt dess ekonomiska situation och méjliggjort sinkning av medlemsavgifter.

- Gruppavtal om internetanslutning via fiber har ingatts som ger samtliga medlemmar internetaccess inom nuvarande
medlemsavgift.

- Spolning av stammar i fastigheten.

- Projektering/forstudie av vinden genomférd. Dock valde féreningen pa en extra féreningsstdmma att inte ga vidare
och upplata denna tillgang.

Foreningens ekonomi

Ekonomin ir god och féreningen har en stark soliditet samt en fortsatt forhallandevis lag belaningsgrad. Det
omfattande grundférstirkningsarbetet av fastighetens kéllarplan har finansieras genom upptagande av nya lan.

Vi har med start 1/11 2018 ingétt ett femarigt hyresavtal med Parkona AB avseende féreningens tva kéllarplan. Parkona
AB ska bedriva garage verksamhet samt uthyrning av férrad. Féreningens hyresintdkter avseende lokaler kommer tack
vare det att férbittras vasentligt.

Byggnadens tekniska status
Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016.
Nedanstaende atgirder har genomforts eller planeras

Genomford atgard.....cccoeueererennnee Ar Kommentar
Renovering av trapphus och dérrar................. 2010-2011
Viarme och vattenledningar.

EIStambyte.....cccovuereruirernnnnnnsnniesnssnssssssessinens

ROPSTAMBYLE....cvcvcurreririisisinnsnssensesasnsssnsssnssene Koksstam gatuhus+ avlopp kéllare
Omputsning av fasad....
ROFStamMbYLe....ccevereeererncisinieresiisnsnennsnssesenns Garden och gatuhuset
Omldggning av tak.....ccceeuesuvereiserirecinnsuensnnnnanne Garden och gatuhuset
Yttertak gardshuset.
Fosterventiler monterade..........cccovveveeennnnne.

Renovering av fonster...........coceeeeneneninnennnn2016unicciiiiciiiecnns Utbyte av innerrutan till 3mm isolerglas
Grundférstiarkning av barande stalkonstruktioner

i fastighetens kéllarplan/garagedel................... 2017 - 2018

Nytt avvattningssystem i garaget..........c.c.c...... 2018

Nya vent.fliktar garage /restaurang................ 2018

Ny port i gatuplan till kdllarlokaler.................. 2018
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Férvaltning

Teknisk fOrvaltning ..., AB Energibevakning

Ekonomisk och administrativ forvaltning........c.coevenveine Bostadsforvaltning Sverige AB
Byggnadsfragor. Jan Backman Byggnadskonsult AB
Underhall av hissen.....cocoiiieinnininininnneinn, Hissen AB

FJArTvEIME OCh Bl issmsssssaissasssssosesisssvmasssrasassssisssses Fortum

Sophamtning grovsopor, elavfall...........cccvnineniennnnenes SITA

Sophamtning hushallsSOPOr..........cocvenneineieeneerenens Stockholm Stad

StEANING ETAPPRDS cvsersessmonsssnssinmrssssmmmamsssissssssmsiassssasasins Inga Lis Nilsson

Kabel TV
FIDOTIIAT  wiiicsssinissiissssssisisisssissarensmsonsoranssnsanssraseserbvssoses

Medlemmar
Av foreningens medlemslagenheter har sju 6verlatits under aret.

Fordelning av kostnader

m Fastighetskostnader
Reparationer

# Rantor

@ Taxebundna kostnader

m Ovr.driftskostnader

® Fastighetsskatt och avg.

= Ovr. férvaltningskostn.
Arvoden och erattningar

71 Avskrivningar
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1901-1912 1801-1812 1701-1712
Nettoomsattning 1970 1368 1465
Resultat efter finansiella
poster -356 -415 -440
Soliditet % 36 35 67
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Inbetalda Fond yttre Balanserat
insatser & underhall resultat
Upplatelsea
Belopp vid arets ingang 13334001 158 904 -4 349 966
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning -415 433
Avsattning till
underhallsfond 158 904 -158 904
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 13 334 001 317 808 -4 924 303
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -4 924 304
Arets resultat -355517
Summa -5279 821

Forslag till disposition:

Avsittning till fond fér yttre underhall 173780
Balanseras i ny rdkning -5453 601
Summa -5279 821

Féreningens resultat och stallning framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.

1601-1612
1517

-1370
82

Arets
resultat

-415 433

415433

-355517
-355 517
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1501-1512
1535

-461
84

Totalt

8727 506

0
-355517
8371989
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter, lagerforandring m.m.
Intakter hyror och avgifter 2 1969 589 1368416
arérelseintikter, lagerfra _..1969589 1368416 |
Rorelsekostnader
Fastighetskostnad 3 -119 952 -121137
Reparation och underhall 4 -410 995 -146 041
Taxebundna kostnader 5 -541 258 -592 884
Ovriga driftskostnader 6 -120181 -69 755
Fastighetsskatt -93732 -83 812
Ovriga férvaltnings och rorelsekostnader 7 -239 802 -212 195
Personalkostnader 8 -92 321 -90 940
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -537 719 -353551
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -2155 960 -1670 315
\Rérelseresultat e e T O] -301 4_8_99" |
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -169 146 -113534
Summa finansiella poster -169 146 -113 534
[Resultat efter finansiella poster -355517 415433
Resultat fére skatt -355517 -415433
[Aretsresaltat. et = -355517 415433
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BALANSRAKNING o S

2019-12-31 2018-12-31

Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 9 22 047 963 10 304 336
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 9188 12 250
Pagiende projektering garage/kallarplan - 11880916
Summa materiella anlidggningstillgéngar 22057 151 22 197 502
SUMMa ANIAEEMINESHIBANEAT . - 22057151 . . 22197502
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 43 955 696 935
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 247 839 112 831
Summa kortfristiga fordringar 291 794 809 766
Kassa och bank

Kassa och bank 1024 641 2120635
Summa kassa och bank 1024 641 2120635
L ST v T T cig v 3 T S i T il it o T T T ik
SUmma.omsattningstillBangar_ . ... i e 1316436 = 2930 401
SUMMA TILLGANGAR 23 373 586 25127 903
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. B e e e -
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och insatsemissioner 13 334001 13 334 001
Fond for yttre underhall 317 808 158 904
Summa bundet eget kapital 13 651 809 13492 905
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 924 304 -4 349 967
Arets resultat -355 517 -415 433
Summa fritt eget kapital -5279821 -4 765 400
Summa egetkapital ... ... = 83719838 .. 8727505 . .
Avsattningar 11
Ovriga avsittningar 216 120 198 420
Summa avsattningar,. ..o i -~ 216120 198420
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12,13 14 187 500 14 500 000
Summa langtristiga skulder_ i AR D00 e 14500000 |
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 250 000 -
Leverantérsskulder 129117 1529892
Ovriga skulder 53 688 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 165174 172 086
Slimma Kortiristiga skuider " U RN SR BN A ot 1355 ot |
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23373586 25127 903
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NOTER
RNof L ALLMANNAUPBLYSNINGAR .. MR e SN IS RN 7 i |

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Redovisnings- och varderingsprinciper ar ofériandrade i jaimférelse med féregaende ar.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt virde, dvs vad féreningen erhillit eller kommer att erhalla, och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras foreningen och intakterna kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gors linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde. Nedanstaende
avskrivningsprocent anvands.

Typ Procent
Byggnader 1,00
Fastighetsforbattringar 1,00
Fastighetsrenoveringar 3,33
Varmeanlaggning 10,00
Ventilation 4,00
Soprum/sophus 5,00
‘ Stambyte 2,50
‘ Tradgard 10,00
Inventarier 10,00
Markanlaggningar 10,00
Garage 2,00
1) o s [ ) TV 2 o o AT et o A SO iy | o Dt o AV - |
Arsavgifter bostadsratter 1028 421 1082 556
Hyror lokaler 932461 280723
Pant & éverlatelseavgifter 8 707 5137
1969 589 1368 416
Net 3" Mhetskostnader%;_ N S s S m e 0 ) ot |
Entreprenadkostnader for fastighetsskotsel 44 633 52 842
Entreprenadkostnader for stadning 65 380 61017
Hissavtal och besiktning 9939 7278
119952 121137

It
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2019 —oni] ]
Qvriga utrymmen 230302 112 825
Las 5029 12 461
Hiss 124 224 17 092
Huskroppen utvandigt 6789 2 888
Markytor / utemiljo 6539 775
OvVK 38113 -
410 996 146 041
Not._5.. . Taxebundnakostnader 2019 115 |
El 76 787 107 046
Varme 353629 378 976
Vatten 50078 53531
Sophamtning/renhallning 60 764 53331
541 258 592 884
Not_ 6. Ovrigadriftskostnader e MDD T8 L H O ]
Forsakring 31573 31098
Kabel TV 27 700 33123
Bredband 44 725 -
Pant och Overlatelser 16 183 5534
120 181 69 755
E 2019 w0 |
Revisionsarvode extern revisor 22750 21818
Forvaltningsarvode 59524 63473
Ovriga forvaltningskostnader 26 700 21 800
Konsultarvode 122 873 34 538
Medlemsavgifter 5500 5400
Bankavgifter 2455 65 166
239 802 212195
RNot 8 Personal 2019 (0} b oo |
Léner och andra ersdttningar
Styrelse och internrevision 68 249 67 198
Internrevisor 2000 2000
Totala léner och andra ersdttningar 70 249 69 198
Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader 22072 21742
Totala Iéner, andra erstittningar, sociala kostnader samt pensioner 92 321 90 940
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NoE 8 Byeznader.ochumarke PO AN i ‘ 2.2019:12:31 20181231 ]
Ingaende anskaffningsvarden 14 282 098 14 282 098
Férdndringar av anskaffningsvdrden
Inkép 12 278 284 -
Utgdende anskaffningsvarden 26 560 382 14 282 098 |
Ingaende avskrivningar -3977 762 -3627 274 f
Féréndringar av avskrivningar |
Arets avskrivningar -534 657 -350 488
Utgaende avskrivningar -4 512419 -3977762
Redovisat virde 22 047 963 10 304 336
Taxeringsvarden 70 816 000 52 968 000
Wit (2155 7 5 K oy o - 14 1 ¥ i |
Ingdende anskaffningsvarden 212 256 212 256
Utgaende anskaffningsvarden 212 256 212 256
Ingaende avskrivningar -200 006 -196 943
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -3062 -3 063
Utgaende avskrivningar -203 068 -200 006
Redovisat vdrde 9188 12 250
5100t e O 11 T i W A St s AR —.2019-12-31 ——Jpig1o-31
Balkongrenoveringsfond
Redovisat virde vid arets ingang 198 420 178 800
Arets avsittningar (inkl. justeringar pa grund av féréndringar i nuvérdet) 17 700 19 620
Redovisat vérde vid drets utgdng 216 120 198 420
NS¥ 1z Stallda sakerheter o . T 20191231 71h €15 .55 e,
Fastighetsinteckningar 14 500 000 13 000 000
Summa stillda sdkerheter 14 500 000 13 000 000

5
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Stadshypotek, rorlig ranta f.n. 1,05%, ffd 2020-01-16
Stadshypotek, rérlig ranta f.n. 1,05%, ffd 2020-01-16
Stadshypotek, rérlig ranta f.n. 1,05%, ffd 2020-01-08
Stadshypotek, rorlig ranta f.n. 0,65%, ffd 2020-12-09
Stadshypotek, bunden rénta 0,82%, ffd 2024-12-30
Stadshypotek, rorlig ranta f.n. 1,05%, ffd 2020-02-06
Kortfristig del av langfristig skuld

Amortering uppgar till 250 000 kr/ar
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AN T3 [ 1 (NG 1501, M M|
-2000 000 ~2.000 000
~2000 000 ~2.000 000
-1500 000 -1500 000
-1937 500 ~2.000 000
-5 500 000 -5 500 000
-1500 000 -1 500 000
250 000 -
-14 187 500 -14 500 000

\UNDERSKRIFTER

Stockholm Q\Q /é /.- OZO

e
im EriKsson

Josef Ekman

Var revisionsberattelse har [dmnats 'ZO Zﬂ —J06- 3 d .

Ui W

Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor

l

Vilhelm Luttemo

a-Lena Wejdelind
Intern revisor




