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Styrelsen for HSB:s Brf Harald Stake far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen, som ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter och
lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Vidare ska foreningen frdmja studie- och
fritidsverksamhet inom féreningen, stéirka gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen och behov
samt frimja serviceverksamhet med anknytning till boendet. Foreningen har sitt sidte i MoIndal.

Foreningens byggnader

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Bjorlin 1, De Geer 1 och Harald Stake 6. Byggnaderna ar
fullvardesforsdkrade hos forsdkringsbolaget Lansforsikringar. Byggnadsar 1952. Foreningens byggnader
bestar av 199 lagenheter som upplats med bostadsritt. Till byggnaderna hor ocksa 24 lokaler, 13 garage
varav ett dr delat och hyrs ut som MCgarage for 2 och 119 parkeringsplatser som hyrs ut till foreningens
medlemmar. Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 9144 kvm.

Liagenhetsfordelning:
76 st 1 rum och kok
111 st 2 rum och kok
9 st 3 rum och kok

3 st 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen. Planen
ligger till grund for foreningsstimmans beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel
for yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna. Det planerade
underhallsbehovet av foreningens fastighet berdknas enligt underhallsplanen till ca 24 285 000 kr for den
narmsta 30-arsperioden.

Fastighetsforvaltning

MO BRF Konsult AB skoter foreningens ekonomiska foérvaltning, HSB skoter grasklippning och
snordjning. Foreningen skoter sjélva den storre delen av forvaltningen, samt felanmélan.

Fran och med april 2021 har féreningens anstillda tekniska och administrativa forvaltare varit
heltidssjukskriven (frdn sin tjénst pa 70%). Lopande forvaltningsidrenden har under aret utforts av
styrelsens medlemmar i samarbete. Foreningens fastighetsskotare har varit en klippa for styrelsen under
det gdngna aret.Genom sina erfarenheter och néstan dagliga kontakter medleverantdrer har han varit till
ovirdelig hjélp for styrelsen. Fastighetsskotarens ordinarie tjdnst som dr pa 100 % omfattar
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trappstddning, stidningen av studenternas gemensamma ytor, kontroll av fastigheter och undercentral,
tradgardsskotsel.

Styrelsen beslutade att genomfora en omorganisation och ta bort tjdnsten fastighetsforvaltare pa 70%.
Detta resulterade i att foreningens anstillda fastighetsforvaltare blev uppsagd. Bakgrunden till beslutet ar
att det forelag arbetsbrist och ddrmed ett minskat personalbehov. Den tekniska forvaltningen kommer
framover istillet att utforas av ett externt forvaltningsforetag i den omfattning som matchar foreningens
behov.

Foreningens ekonomi

Vi har en 5-4rig ekonomisk plan som vi arbetar efter. Detta &r ett hjdlpmedel som gor det léttare for
styrelsen att se kostnaderna och ekonomin flera ar framat.

Arsavgifter

Avgifterna for 2021 gav en hdjning med 1,5 %
Arsavgift 2021: 871,07 kr per kvm.

Beslut om of6réndrade avgifter infor ar 2022.
Fastighetsskatt/avgift

Fastighetsavgift erliggs med 1459 kr/Igh. samt 1 % av lokalernas taxeringsvérde och blir totalt 350 721
kr. Taxeringsvirdet framgar av not.

Budget for 2022

Budgeten visar pé ett resultat pA 108 235 kr, i detta resultat ingar reservering till yttre fonden med 809
000 kr samt planerat avlyft fran yttre fond om 950 000 kr.

Medlemsinformation

Stadgar
Foreningens géllande stadga r registrerades hos Bolagsverket 2018-12-05.

Foreningsstdimma

Ordinarie foreningsstimma genomfordes som postrostning den 2021-05-18 . Till stimman inldmnades
53 postroster.

Extrastimma holls 2021-02-14 via postrostning, 51 medlemmar deltog med giltig postrost.
Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 265 (264) medlemmar, varav

Bostadsrittshavare 199

Samigare 65

HSB Molndal 1

Under aret har 24 lagenheter 6verlatits. 13 andrahandsuthyrningar har godkénts och 2 har avslagits.
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Vid lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en overlatelseavgift pa f.n. (2021) 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f.n. (2021) 476 kr.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Styrelsens policy for andrahandsupplételse ar att folja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen
kravs for andrahandsupplatelse. Da bostadsréttsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsrétt
i andrahand féar foreningen ta ut en sérskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hdgst 10 % av ett
prisbasbelopp per ar.

Gemensamma utrymmen

Foreningslokalen ér &dven var festlokal som é&r beldgen pd Véanortsgatan 12 och gar att hyra for véra
medlemmar. Lokalen dr utrustad med porslin for 40 personer.Vi har ocksé en dvernattningsldgenhet pa
12:an utrustad for 4 personer som kan hyras via styrelsen.

Foreningen har 4 tvéttstugor, 2 ligger i 12:ans hus och 2 i 9:ans hus.

Organisationsanslutning

Bostadsréttsforeningen Harald Stake &r ansluten till HSB Mdlndal. Genom medlemskapet har foreningen
tillgang till information, kurser och ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och medlemmar &r i
behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Nyhets/-informationsbrev

Under 2021 publicerades totalt fyra nyhetsbrev till medlemmar med allmén information om vad som
hént i foreningen och i september ocksa en inbjudan till korvgrillning pa 8:ans gard i samband med att vi
hyrde container dar foreningens medlemmar kunde sldnga skrép.

Information om OVK i november/december och inbjudan till féreningens julfest i december sattes upp i
trappuppgéngarna. Nyhetsbreven och informationsbladen har dessutom lagts in pa var hemsida
brfharaldstake.se.

Hér kan man ockséa kunnat ldsa om andra aktuella hdndelser, ladda ner blanketter, titta pa bilder
mm.Foreningen har dven en egen Facebooksida (Brf Harald Stake) som har 149 foljare.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2021 saldes 24 l4dgenheter.

Under 2021 var vi tvungna att bromsa renoveringen av vara fastigheter som planerats pagéa under 3 ar.
Lagning av sprickor pa fasaderna och malning av husen pa Vénortsgatan 9 och Hagékersgatan 4
firdigstilldes under 2020. Ovrig planerad renovering skots upp till kommande ar for att siikra
foreningens ekonom och slippa onddiga l&n. Enda storre renovering som genomfordes under 2021 var
stamrenovering av Vanortsgatan 9. Installationen av sensorstyrd belysning i trapphusen, vindarna och
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kéllarna pa Vénortsgatan 10, 12 och 8 fardigstélldes ocksé. Darmed &r sensorstyrd belysning installerad i
alla trapphus i foreingen. I november och december utférdes OVK av alla ldgenheterna i foreningen,
studentboendet, lagenheten for korttidsuthyrning och véra affarslokaler.

Under aret traffade Tisdagsgruppen tisdagar 11:00-13:00 varje jamn vecka. Da Coronapandemin vigrade
ge sig triffades gruppen utomhus men allt eftersom deltagarna vaccinerat sig och hosten ndrmade sig sé
flyttade man tillbaka in i foreningslokalen. Naturligtvis med sidkert avstand.

Vi har haft container en gdng under hosten dér alla vara medlemmar kunnat sldnga bréannbart. Vi brukar
ha stdddag samtidigt med att vi hyr container. Nu blev det ingen stiddag i &r men vi samlades 4ndé en
liten skara i solskenet och grillade korv.

Manga medlemmar var besvikna forra aret nér restriktionerna fran Folkhdlsomyndigheten hindrade oss
fran att ha var sedvanliga julfest och det var roligt for oss i styrelsen att i ar kunna bjuda medlemmarna
pa julfest i mitten av december. Inbjudan gjordes via informationsbladen som hangs upp i trapphusen
och pa foreningens hemsida. Responsen var inte som tidigare ar och flera medlemmar beklagade att de
inte vagade delta pga smittrisken. Till slut var vi ett litet sillskap pa tolv personer som njét av glogg,
julmat, frukt och massor av godis.

Da det inte gatt att trdffas i storre grupper under aret har vi inte heller under 2021 kunnat erbjuda Méten
for nya medlemmar. Nyinflyttade har istéllet fatt information via informationsblad vid inflyttning och
dérefter har de kunnat fa information via hemsidan av vad som géller. Nyinflyttade uppmanas ocksa att
ldsa igenom Bopdrmen om det &r nagot de undrar Gver.

D4 ordfoérandenoch vice ordforanden valt att avgd fran styrelsen med omedelbar verkan genomfordes en
extrastimma den 14 februari. Pga pdgaende pandemi genomfordes extra stimma via postrostning.
Ordinarie stimma genomfordes ocksé via postrostning den 18 maj. Vi fick in en motion om béttre
ventilation for att skapa 6kad trivsel i lagenheterna. Motionen avslogs med motiveringen att installation
av ny ventilation &r en stor kostnad som foreningen i nuléget inte har mojlighet att klara av. En andra
motion avsag byte av fonster och balkongdorrar. Motionen avslogs dé byte av fonster redan &r planerat i
foreningens underhallsplan for 2023-2025.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av 14gst tre och hogst elva ledamdter med hogst fyra

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2021-05-18 och darpa paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Mikael Johansson Ledamot Ordférande
Fredrica Olsson Ledamot Vice Ordférande
Berit Gustafsson Ledamot Sekreterare
Josefin Olsson Ledamot

Inger Andersson Ledamot

Sofia Fridman Ledamot HSB MoIndal
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- I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma 2022 dr Berit Gustafsson.
- Foreningens firma tecknas av Berit Gustafsson, Mikael Johansson, Josefin Olsson och Inger Andersson,
tvéd i forening.
- Styrelsen har under éret hallit 11 ordinarie och 4 extra protokollférda sammantriaden.
- Arvode till styrelsen for styrelsearbete har under aret uppgatt till 4,4 prisbasbelopp (exklusive
sociala avgifter).
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsidkringsbolaget Lansforsékringar.
- Styrelsen kan kontaktas via mail pa styrelsen@brfharaldstake.se.
Efter kl. 16.00 pa vardagar, helger och roda dagar vander man sig till Securitas. Dock ej med las6ppning
av den egna dorren samt tvattstugeupplasning!

Revisorer
Revisorer har varit Meeri Lepik och Gosta Augustsson som revisorsuppleant, valda av foreningen samt en
revisor frdn BoRevision AB, av HSB Riksforbund godkénd revisor.

Representanter i HSBs fullméaktige
Foreningen beslutade om tva ordinarie representanter i HSB-foreningens fullméiktige dessa har varit
Fredrica Olsson och Berit Gustafsson och tvéa suppleanter Inger Andersson och Josefin Olsson.

Valberedning
Valberedning har varit Emil Olsson (sammankallande) och Susanne Johnsson och Marie Vadasz valda av

stimman. Susanne Johnsson avgick under mandataret pga flytt.

Flerarsoversikt 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning (tkr) 9 637,00 9296,00 11 071,00 8 914,00 8 894,00
Resultat efter finansiella poster

(tkr) 95,00 -957,00 2 648,00 -1102,00 1 029,00
Soliditet (%) 25,30 25,30 28,40 23,70 24,70
Kassalikviditet (%) 114,40 54,60 90,50 82,00 108,00
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 25 25 25 250 1 498
Arsavgifter bostider kronor/kvm

per balansdagen 871 858 848 837 825
Lan kronor per kvm totalyta 5149 5115 4 560 4790 4905
Genomsnittlig skuldrinta (%) 1 1 1 3 3
Fastighetens beléningsgrad 28 28 25 37 38
Taxeringsvéirde 165 038 165 038 165 038 117 118 117 118

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Belopp vid arets ingang
Reservering fond for
yttre underhall

lanspréktagande av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny rikning
Arets resultat
Eget kapital

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
i ny rakning overfores

Medlems
insatser

307 595

307 595

Upplatelse
avgifter
1 005 840

1 005 840

Yttre
fond

25389

Uppskrivnings
fond
20 000 000

782 850

-782 850

20 000 000 25389

-4 820 017
94 802
-4 725 215

-4 725 215
-4 725 215

6 (16)

Balanserat
resultat

-3 862 642

-957 375

-4 820017

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande noter.

Arets
resultat

-957 375

957 375
94 802
94 802
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2,3

2021-01-01
-2021-12-31

9637491
60 628
9698 119

-6 430 558

-1 092 792

-1 758 478

-9 281 828

416 291

-321 489

-321 489

94 802

94 802

94 802

7 (16)

2020-01-01
-2020-12-31

9199 760
96 739
9296 499

-6 776 171
-1452 058
-1 549 752
-9 777 981
-481 482
-475 893
-475 893
-957 375

-957 375

-957 375
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2021-12-31

61404 910
157 171
61 562 081

478 489

478 489

62 040 570

2 860
14 855
194 300
212 015

3495 095
3495 095
3707110

65 747 680

8 (16)

2020-12-31

63 098 288
222 271
63 320 559

478 489
478 489

63 799 048

1814
31554
189 170
222 538

1188 481
1188 481
1411019

65210 067
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhéll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8,13

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

1313435
20 000 000
25389

21 338 824

-4 820 017
94 802
-4 725 215

16 613 609

28 919 208
28 919 208

18 164 620
883 539
28 445
233 962
904 297
20214 863

65 747 680

9 (16)

2020-12-31

1313435
20 000 000
25389

21 338 824

-3 862 642
-957 375
-4 820 017

16 518 807

9 598 828
9 598 828

37175419
546 579
20952

265 073

1 084 409
39 092 432

65210 067
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Bostadsrittsforeningen Harald Stakes arsredovisning har upprittats i enlighet med
&rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedomning berdknas bli betalt. Skulderna
ar upptagna till nominellt belopp.

Langfristiga skulder
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade i jimforelse med foregdende ar forutom den delen av

foreningens langfristiga skulder som &r foremal for omforhandling inom 12 manader frén
rdkenskapets utgdng. Dessa rdovisas fr.o.m 2020 som kortfristig skuld. Jamforelsearets siffror
har inte rdknats om.

Foreningens fond for yttre underhall

Avsiittning till fond for yttre underhall sker med uppréttad underhallsplan som grund.
Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till
vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserad vinst
till fond for yttre underhall.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad
som enligt foreningens bedomning ska erldggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspréktagande av underhéllsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna &r
styrelsen och omforing gors via balanserat resultat. Reservering har skett under aret med 782 850 kronor
och ianspraktagande med 782 850 kronor.

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgangens
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Linjar avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgdngar. Foljande
avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 100 ar
Fasad/Stammar 50 ar
Om- och tillbyggnader 20 ar
Markarbeten 20 ar
Installationer 10 ar
Inventarier 5-20 ar

Mark vérderas till anskaffningsvérdet.
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Finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. Bestdende virdenedgéng hanteras

genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader..

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%) *
Omsittningstillgdngar i1 procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Hyresintékter 6vernattningslagenhet

Ovrig vidarefakturering, andrahandsythyrning samt
paminnelseavgifter

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror studentbostéder

Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser

2021

18 992

41 636
60 628

2021

7965 096
375409
110 000
688 589
498 397

9 637 491

2020

67 575

29 164
96 739

2020

7 848 698
108 480
30 000
703 639
508 943
9199 760
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Not 4 Drift och underhallskostnader

Driftskostnader

Fastighetsskotsel / stadning entreprenad
Konsultarvoden

Passersystem
Datorutrustning/programvara
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophédmtning

Fastighetsforsékring
Forvaltningskostnader, inkl avg adm forvaltning
Medlemsavgifter HSB

Kabel-TV

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Studier och fritidsverksamhet

Tele/ Internet

Ovrigt

Lopande reparationer och underhall
Lopande reparationer
Underhall

Not 5 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstillda

Not 6 Personalkostnader och styrelseersittningar

Styrelsearvoden

Uttagsskatt

Loner och ovriga erséttningar

Sociala avgifter och pensionskostnader avseende 16ner

2021

319 267
104 562
78 775
20 145
116 182

1 135823
433 562
370970
104 169
260 439
65 700
340 017
352 180
13 642
32789
23 692
3771914

357523
2210975
2568 498

2021

2021

222 927
120 022
506 577
243 266
1092 792

12 (16)

2020

251141
31097
72 692
90 852

133 246

892 972

365 295

373 452

100 148

257 590
65 700

328 949

344 751
10412
31330
33571

3383198

785 993
2 606 980
3392973

2020

2020

225225
95 850
820204
310779

1 452 058
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Nyanskaffningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2021-12-31
66 641 203
66 641 203
-23 542914
-1 693 378

-25 236 292

20 000 000
20 000 000

61 404 911
88 829 000
76 209 000
165 038 000
61204911

200 000
61 404 911

2021-12-31

49 634 100
49 634 100

13 (16)

2020-12-31

60277 922
6 363 281
66 641 203

-22 056 517
-1 486 397
-23 542 914

20 000 000
20 000 000

63 098 289
88 829 000
76 209 000
165 038 000
62 898 289

200 000
63 098 289

2020-12-31

49 634 100
49 634 100
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Langfristiga placeringar

Nordea investeringsfond

Virdepapper per den 211231 657 376 kr.

Not 11 Fordringar

Avgiftsfordringar
Avrikning skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringar
Com Hem
Forutbet moms lokal

2021-12-31
676 762
676 762

-454 492
-65 100

-519 592

157170

2021-12-31

478 489
478 489

2021-12-31

2 860
14 855
17 715

2021-12-31

106 848
85014
2438
194 300

14 (16)

2020-12-31
643 638
33124

676 762
-391 137
-63 355
-454 492

222270

2020-12-31

478 489
478 489

2020-12-31
1814

31554
33368

2020-12-31

104 169
85001

189 170



HSB:s Brf Harald Stake
Org.nr 752000-0642

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av l&ngfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Nordea 1,55
Nordea 0,66
Nordea 0,33
Laneskuld enligt nedan
swapredovisning
Nordea 0,52

Varav kortfristig del av
langfristig skuld

Datum for
rianteindring
2022-06-15
2024-06-19
2022-02-17

2021-03-31
2022-04-22

Lanebelopp
2021-12-31

9 598 828
30 000 000
6 000 000

0
1 485 000
47 083 828

18 164 620

Av ovanstaende skulder redovisas 18 164 620 kr som kortfristiga skulder.
Under aret har det sista swaplanet 16pt ut, féreningen har numera inga swapavtal kvar.

15 (16)

Lanebelopp
2020-12-31

10 649 620
30 000 000
6 000 000

124 627

46 774 247

37175419

*STIBOR-1an forfaller i sin helhet till slutbetalning vid konvertering, och ar dérfor att betrakta som
kortfristig skuld. Men foreningen har ingen avsikt att avsluta lanet vid forfallodatum.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntor

Upplupet revisionsarvode

Upplupen fjarrvirme

Upplupen el

Upplupna semesterloner inkl soc.avg

2021-12-31

744 150
11724
25000

0
0
123 424
904 298

2020-12-31

766 940
42 227
25000

129 589
12 275

108 379

1084 410
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Not 15 Viisentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut.

Méindal 9 / H - 2022

Berit Gusta sson/

- —

Mi Johansson Fredrica Olsson
Josefin Olsson ofia Fridman

Vér revisionsberittelse har limnats / Z/L/ 2 ZOZZ

WL Hop g

Arthur Kozak Meeri Lepik
Extern Revisor Borevision AB Foreningsvald revisor



Revisionsberattelse

Till foreningsstamman | HSB Brf Harald Stake i Méindal, org.nr. 752000-0642

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Harald
Stake i Mdlndal for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisomns ansvar,

Vi ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamitat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedomer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s ér tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimiig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att imna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentiig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
_ revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfsr
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r higre &n for en vasentli felaktighet som
beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, frfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdighetena, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om :
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana u pplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre
kan fortsétta verksamheten,

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionera och handelsema pa ett sétt som geren
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisors ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av fdreningens resultat
och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfatiningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Harald Stake i
Malindal f6r ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vifillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrickliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och freningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig skerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

~ Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela

revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget fill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag tll
dispositioner betraffande féreningens vinst eller fariust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrttslagen.

Mdindalden \Z. /4 2022

Arthur Kozak Meeri Lepik
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor
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