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Kallelse till arsstimma genom postréstning

Styrelsen var tidigare instdlld pé att bjuda in medlemmarna i bostadsréttsféreningen Marbyskogen 2
till en drsstdmma pa plats i lokal den 27 maj 2021. Pa grund av ridande pandemilag samt
Folkhdlsomyndighetens rad och rekommendationer har vi blivit tvungna att avlysa motet i lokal.
Daremot ska vi enligt lag halla en drsstimma senast 6 manader efter avslutat verksamhetsar.
Styrelsen kallar darfor till rsstdmma genom postréstning den 27 maj 2021. Styrelsen beklagar
situationen men hoppas pa medlemmarnas forstielse.

Bifogat till denna drsberéttelse finns en postréstningsblankett som vi ber medlemmarna fylla i och
ldmna i Styrelsens brevlada pa Mérbydalen 12 (Obs! Ej i fastighetsexpeditionens brevlada pa
Morbydalen 1). Anvdnd gdrna bifogade kuvert. Postristningsblanketten skall vara inlimnad senast
den 24 maj 2021. Inga medlemmar inbjudes till &rsstimman men en extern ordférande kommer att
leda maotet. Internrevisor, ristraknare samt justeringspersoner kommer ocksa att delta.

Styrelsen har fir avsikt att kalla till en extra féreningsstimma nér hilsoliget i landet har férbittrats
och lag och rekommendationer tillater en dylik stimma. Vid en sddan extrastimma finns mdjlighet att
stdlla fragor till styrelsen kopplat till arsberéttelsen. Styrelsen avser da ocksa att informera vidare om
det planerade fonsterutbytesprojektet.

Eventuella fragor kan sindas till styrelsen pd styrelsen@morbyskogen.se

Dagordning

Stammans dppnande

Godkannande av dagordningen

Val av stammoordforande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare
Val av tva justerare tillika rostréaknare

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
Faststdllande av rostlangd

Féredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns berattelse

10 Beslut om faststallande av resultat- och balansrdkning
11 Beslut om resultatdisposition

12 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13 Beslut om arvoden at styrelsen, revisorer samt valberedning fér
nastkommande verksamhetsar
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14 Val av styrelseledamdéter och suppleanter
15 Val av revisorer och revisorssuppleanter
16 Utseende av ovriga funktionarer

17 Val av valberedning

18 Av foreningsmedlem anmalt drende

d.

Gun Fjallstrom angaende information till nyinflyttade om
ordningsregler

b. Gun Fjallstrom angaende verkstad i gamla panncentralen

E.

h.

Susanne Skata angaende ljudnivan i lagenheter samt
renoveringsinformation

. Dmitri Plax angaende upprustning av féreningens garage inkl fasta

elinstallationer for laddning av bilar

Victor Skold angaende laddning av elbilar i garage och
utomhusparkeringsplatser

Mikael Emesten och Anders Ohlsson angaende renovering av
garagen

Johan Hjelmqvist angaende passerbrickor (elektroniska nycklar) och
specifikt behandling av personuppgifter och personlig integritet

Eva Wallin angaende belysning utanfér Morbydalen 11-13-15

19 Presentation av budgetférslag
20 Stammans avslutande

Danderyd den 21 april 2021

Styrelsen

BOSTADSRATTSFORENINGEN MORBYSKOGEN 2

Bilagor

1. Budgetforslag 2021-2031

2. Genomfdérda underhalls- och forbattringsarbeten

3. Fonsterrenoveringsprojekt

4. Valberedningens rapport

5. Inkomna motioner fran medlemmar

6. Styrelsens stallningstagande till inkomna motioner
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Styrelsen ldmnar hdrmed arsredovisning fér rikenskapsaret 2020 (1 jan-31 dec)

Férvaltningsberdttelse

Féreningens Sndamal
Foreningens andamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostdder for eget permanent boende utan tidsbegriansning.

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar att planera och lata genomfora underhall och férvaltning av fastigheterna,
faststilla foreningens arsavgifter, arbeta for att féreningens ekonomi dr god samt skapa god
boendemiljé och frémja trivsel for de boende i féreningens hus.

Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera verksamheten. Som underlag for styrelsens bedémning
av avgifter och finansiering har underhallsplanen 30 ir framat uppdaterats. Atgirdernas ekonomiska
konsekvenser de tio forsta dren har lagts in i vart tiodriga budgetforslag - bifogas i bilaga 1. Féireningen
ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och utfallet kan variera dver aren beroende pa vilka atgérder
som satts in.

2020 kantades av Covid-19 pandemin som féréndrade samhallet och ocksa féreningens arbete vad géller
sammankomster, dtgdrder och projekt.

Farutom sedvanligt underhall slutfordes under 2020:

* |Installationen av porttelefoner och digitala entrétavlor. Utdelning av passerbrickor dgde rum
utomhus och i omgangar pa grund av den radande pandemin. Tillatelse av medlemmarna att
publicera namn pa porttelefonerna utomhus skedde till stérsta delen digitalt ach i slutet av aret
hade majoriteten av medlemmarna kvitterat bade passerbrickor och fatt sitt namn publicerat pa
porttavlorna. Aven hemsjukvarden, posten och tidningsdistributérer har kunnat kvittera ut
passerbrickor som ersattning for portkoder.

* Byte avisoleringen av rdrbdéjar i forradsutrymmen och rorgdngar som vid inspektion innehéll
bunden asbest. Majoriteten av rérbdjarna byttes under aret men pa grund av pandemin blev
projektet forsenat och avslutades precis efter &rsskiftet 2020-2021

s Mogelsanering i en ldgenhet och i rérgdngar MD 1 mot gamla panncentralen.

s Installation av flakt i rérgangar MD 1 mot gamla panncentralen.

= Uppsdgningen per 2020-12-31 av samtliga garagekontrakt, tecknade fore juni 2015. Detta pd
grund av forandrade villkor som tradde i kraft 2021-01-01. Kontraktsinnehavarna erbjéds
nyteckning av kontrakten.

P& grund av pandemin hélls det ordinarie arsmdtet senare dn vanligt. Métet hélls 2020-06-24 med
maotesrestriktioner enligt riktlinjerna fran Folkhalsomyndigheten. Ett enkatfért extra arsmote hdlls 2020-
11-03 med avsikt att komplettera styrelsen med fler medlemmar.

Komplettering av styrelsens arbetsordning har skett under 2020 med dokumentation av processer och
rutiner for lopande styrelsearbete.

Fareningens goda ekonomi har gett och fortsitter att ge férutsdttningar for satsning pa forbattrad
boendemiljs. Arsavgifterna héjdes 2020 med 2 procent och planeras de nirmaste dren behéva héjas i
takt med |anerdntans utveckling.

Ytterligare storre underhallsatgarder som planeras att starta under de kommande aren r
fonsterrenovering, flaktbyten i hdghusen, garagerenovering samt fortsatta energibesparande atgérder,

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att [5sa ldngre fram i
forvaltningsberdttelsen.
7
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Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1562-03-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan godkdndes
1965-08-15. Féreningens nu gdllande stadgar registrerades 2017-12-22 hos Bolagsverket.

Fakta om vira fastigheter
Foreningens fastigheter har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
KRONOJAGAREN 1 1962 Danderyd
SKOGSVAKTAREN 1 1962 Danderyd

Fastigheterna dr fullvdrdefdrsdkrade genom Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen,

Uppvdrmning av byggnaderna sker med fjarrvdrme fran Norrenergi AB via fem
fijarrvdrmeundercentraler, en undercentral i varje highus. Bostadsligenheterna har mekanisk
franluftsventilation i kék och badrum. Varmedtervinning ur franluften sker i ett av héghusen med hjilp
av virmepumpar. Pa MD 16-20 har ny ventilation installerats dar franluftens virme tas tillvara for att
varma friskluft som blises in i huskroppen via gamla sopnedkasten i trapphusen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1962-1964 och bestar av sju flerbostadshus varav tvd hus om 9 %, tre hus om
8 ¥ och tva hus om 3 vaningar. Byggnaderna har en total bostadsyta (BOA) p& 26 110 kv och lokalyta
(LOA) 8 776 kvm (uthyrda lokaler, lokaler fér féreningens eget bruk, firrad och garage).

Ligenheter, lokaler och férrad

Féreningen har totalt 373 bostadslagenheter vilka upplatits med bostadsritt. Ligenheterna fordelas
efter storlek pa foljande satt:

Storlek 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
Antal 42 125 168 22 11 5

Fareningen disponerar 75 lokaler varav 65 ar férradsutrymmen.
* 63 lokaler upplats med hyresratt till foreningens medlemmar som extra firrad
* 4 lokaler disponeras for foreningens eget behov (styrelserum med pentry samt dagrum)
e & lokaler och 2 forradsutrymmen upplats med hyresritt till nedanstiende verksamheter

Verksamhet Yta Loptid
Livsmedelsbutik 632 2023-09-30
Butikskantar 24 2021-0%-30
Kontorsverksamhet 95 2021-12-31
Kontorsverksamhet 19 2021-12-31
Forskola 141 2022-09-30

| Kroppsvérd 40 2021-09-30

Fareningen har utdver ovanstdende en plats fér reklamskylt pa mark som upplats med hyresratt till
fastighetsmaklare.
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Garage och P-platser

Fareningen upplater med hyresratt 284 garage. Vidare upplites 152 parkeringsplatser, varav 4 med
eluttag fér motorvdrmare, 12 med ladd stolpar samt 27 som upplates som avgiftsbelagda
besdksparkeringar.

Besdksparkeringsplatserna dvervakas av Lansparkering Bevakning AB.

Foreningen upplater 18 parkeringsplatser som del av lokalhyresavtal till ICA Sverige AB att brukas som
parkering at ICA Myrans kunder samt 2 parkeringsplatser till kommunen.

Foreningen dr momsregistrerad avseende uthyrning av garage, markparkeringsplatser samt lokaler till

externa hyresgdster.

Byggnadernas tekniska status
Byggnadernas tekniska status vad avser utférda stérre underhalls- och forbattringsatgdrder genom aren
redovisas i bilaga 2.

Medlemmar

Av foreningens 373 medlemsldgenheter har under dret 44 ldgenheter dverlatits till nya medlemmar.
Antalet medlemmar i foreningen vid drets slut var 469 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgifter togs ut enligt fdreningens stadgar.

Vid arets utgang var med styrelsens medgivande 18 ligenheter upplétna i andra hand.

Foreningens stadgar stipulerar att "En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till
annan fér sjdlvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsréttshavare ska
skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen. | ansdkan ska skilet till upplatelsen anges,
vilken tid den ska paga samt till vem lagenheten ska upplatas.”

Styrelsen l[mnar medgivande for ett ar i taget, sammanlagt for normalt hogst tva &r. Fran och med 2016
debiterar fGreningen en andrahandsuthyrningsavgift i enlighet med féreningens stadgar.

Grannsamverkan och portombud samordnades under aret av
¢ |Ledamot Pelle Brandt och ledamot Katarina Nordman.

Kontaktperson (tvdttstugeombud) mellan medlemmar och styrelsen har varit
+ Elisabeth Rubensdotter

Farvaltning

Ekonomisk forva rtnEnE Bredablick Férvaltning AB

Uthyrning av Parkeringsplatser och forrad Styrelsen

Teknisk forvaltning av fastigheterna CEMI AB i sarmrad med Styrelsen

Lépande fastighetsskitsel Hils Lundgren (till 2020-12-09}
Fredrik Jorring (efter 2020-12-09) CEMI AB

Sndrdjning och halkbekdmpning Gréna Gatan AB (tll 2020-04-27)
IR Mark AB (frin 2020-04-27)

Tradgardsskdtsel inkl. grasklippning Gréna Gatan AB [tll 2020-04-27)
IR Mark AB [frin 2020-04-27)

Fastighetsstadning Ren Standard KB
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Ovriga leverantérer
Fdreningen har utbver ovan ndmnda leverantdrer ocksa service- eller leveransavtal med féljande stérre
leverantorer:

El EOM Sverige AB

Vatten Veolia AB

Fjarrvarme Morrenergi AB

Fastighetsjour Dygnet Runt Service fastighetsjour AB

Hisservice S:t Eriks Hiss AB

Takservice Hagmans Tak AB

WVentilationssystem MD 1620 Energiftridling AB

Ventilationssystem dvrigt Raukas Ventilation AB

Virmepumpsanldgegning Climapac AB

Elinstallationer Bright Light El & Design AB

Sné- ach istapps-rijning P Schweitz AB

Brandskydd Brandsikra AB

Kabel-TV och bredband ComHem AR

Entrémattor Carpeting | Stockhalm AB

Omhandertagande av returpapper Stena Recycling AB

Hamtning av hushallsavfall och grovsopor | SUEZ Recycling AB

Rengdring av avfallsstationer Industrimalning i Stockholm AR

Parkeringsbevakning Lansparkering Bevakning AR

Stérningsdrenden Svenska Stérningsjouren AB
Styrelsen

Styrelsen har under aret héllit 13 protokollférda sammantraden varav 2 konstituerande, samt dirutéver
11 arbetsmaten for avstdmning och samordning av styrelsearbetet och fastigheternas férvaltning,
Styrelsen har under aret gett ut fyra informationsblad samt utvecklat och férnyat foreningens hemsida
www.morbyskogen2.se.

Styrelsen har fram till drsstamman 2020 haft féljande ledaméter och suppleanter:

Anthony Jilert Ordfdrande

Gunnar Liljegren Vice Ordférande

Johan Voulethe Ledamaot och Sekreterare
Katarina Nordman Ledamaot

Pelle Brandt Ledamot

Andreas Richt Ledamot

Jan Olof Brunila Suppleant

Tom Larsen Suppleant
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Styrelsen har efter arsstimman
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2020 och extra stimman haft féljande ledamoter och suppleanter:

Gunnar Liljegren Ekanomi, arvoden, underhdllsplan och avtal (Gvergripande), Besiktning och dndring av lagenheter

OrdfGrande {dvergripande), Projekt {Overgripande), Upphandlingar (Svergripande].

Anthony Jilert Ekonomi & underhallsplan, Medlemsansikan och dwerlatelser, enskilda projekt och upphandlingar.

Vice ardfdrande Uthyrning av garageplatser, firrdd och lokaler, Upplatelser av markparkeringsplatser, Digital
infrastruktur, Medlemsinformation, Passerbrickor och porttelefoner

Magnus Grennvall* Pratokoll och pigdende drenden, Medlemsinformation.

Sekreterare och ledamot

Katarina Nordman Fastighetsstidning, Faktura uppféljning, Andrahandsupplatelser, Uppféljning av felanmadlan,

Ledamot Grannsamwerkan och portombud, enskilda projekt och upphandlingar.

Pelle Brandt Utemiljd, grovsoprum och tvdttstugor, Parkeringsbevakning, Vattenskador, Stirningsarenden,

Ledamot Grannsamwerkan och portombud, enskilda projekt och upphandlingar

Jan Olef Brunila Avtal, Besiktningar och Sndringar av [igenheter, enskilda projekt och upphandlingar.

Ledamat

Tom Larsen Farbrukningsstatistik, Underlag fér vidarefakturering av virme och vatten, Digital infrastruktur,

Ledamat Passerbrickor och porttelefoner.

Géran Fransson® Avtal, Juridiska frigestiliningar

Suppleant

Holger Rosencrantz* Uthyrning av garageplatser, Upplatelser av markparkeringsplatser

Suppleant

Aina Bauer** Sekreterare

Ledamot

*Valdes in i styrelsen vid extrastdmma 2020
**Aina Bauer ldmnade styrelsen pa egen begdran 2020-08-31 av personliga skal

Revisorer har under 2020 varit

Per Engzell
Auktorlserad revisor, extern

Sven Hedman
Revisor, intern (1l rsstdmman 2020)

Toivo Tagel
Revisor, intern [efter drsstimman 2020)

Johan Hjelmgvist
Revisorssuppleant, interm

Konsulter och Juridiska radgivare har under 2020 varit

Lars Erik Nyman
Extern Konsult

Projekt: FTX

Extern Konsult

Bredablick Fastighetspartner AB

Upphandlingsstéd och uppdatering av
underhalisplan

Carat Advokatbyra AB

Juridisk konsultation

Delta Advokathyra

Juridisk konsultation

Ostman&Qstman Bolagsjuridik AB

Jurldisk konsultation
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Arvoden

Under 2020 har féljande arvoden upparbetats,
Styrelsen vald 2019 Fast arvode Extra arbete Summa
Anthony Jilert 9710 51485 61 195
Gunnar Liljsgren 8 399 15 486 23 BES
Pelle Brandt 4 659 21274 25933
Katarina Nordman 5249 1764 7013
Johan Voulethe 5 249 13007 18 256
Andreas Richt 2 887 1874 4761
Jan Olof Brunila 3675 156852 19237
Tom Larsen 4 462 13 448 17 910
Styrelsen vald 2020* Fast arvode Extra arbete Summa
Gunnar Liljegren 26 666 27 258 53 924
Anthony Jilert 23 334 23510 106 844
Pelle Brandt 13 334 38 360 51694
Katarina Nordman 13 334 6 020 19 354
Jan Olof Brunila 13 334 22 6BO 36014
Tom Larsen 13 334 18592 31926
Aina Bauer® 5000 1120 6120

| Magnus Grennvall** 3333 2100 5433
Holger Rosencrantz** 31333 2100 5433
Goran Fransson** 3333 560 35893

*Aina Bauer lamnade styrelsen pd egen

Valberedningen vald 2019 Fast arvode

Ann-5ofi Jagerstrim 7 500
Monica Grennvall 7 500
Valberedningen vald 2020 Fast arvode

Eva Wallin 1]
Elisabet Rubensdotter 1]
Gun Fjallstrom 1]
Revisor valda 2019 Fast arvode

Sven Hedman, intern revisor 16 000
lohan Hjelmaguist, revisorssuppleant 0
Per Engzell, extern revisor Enligt rikning
Revisor valda 2020 Fast arvode

Tolvo Tagel, intern revisor [v]
Johan Hjelmgvist, revisorssuppleant 0
Per Engzell, extern revisor 0

begdran 2020-08-31
**En ledamot och tva suppleanter valdes in pd extra-stimma 2020-11-03

9(27)

Féreningen har anlitat Lars-Erik Nyman vid besiktningar samt projektledningsstéd, Delta Advokatbyra
AB, Carat advokatbyra AB samt Ostman & Ostman Bolagsjuridik AB som ombud att driva féreningens

drenden enl. rékning.

Konsulter och juridisk radgivning

Lars Erik Myman 46 000
Carat Advokatbyra AB 15 000
Delta Advokatbyra AB 8750
Ostman & Ostman Bolagsjuridik AB 20 000

Stammor

Fdreningens ordinarie drsstémma holls den 24 juni 2020. Extra stdmma hélls den 3 november 2020

7
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Védsentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Entrétavieprojektet

Installation och besiktning av porttelefoner, digitala entrétavlor med integrerat bokningssystem fér
tvdttstugorna avslutades. Passerbrickor och publicering av namn pa porttelefoner r i det ndrmaste
slutférd.

Styrelsens fastighetsbesiktning
Styrelsens stadgeenliga protokollférda besiktning i syfte att faststélla fastigheternas underhélisbehov pa

kort och lang sikt av markomradena och byggnaderna genomférdes i Kv3-2020.

Asbestsanering
Utbyte av isoleringen av rérbdjar i férradsutrymmen och rorgangar som vid inspektion innehdll bunden

asbest. Majoriteten av rorbojarna byttes ut under dret men pa grund av pandemin blev projektet
férsenat och avslutades precis efter arsskiftet 2020-2021.

Mogelsanering
En sanering har skett i en ldgenhet pa grund av anmailda mégelskador och avslutades i slutet av 3ret. En

sanering har skett av mdgel med insatt ventilation i rérkanaler fran Mérbydalen 1 mot gamla
pannrummet,

ICA underhall

Under aret har spolning skett av avlopp som tillhér butikslokalen som ICA hyr av féreningen pga.
aterkommande stopp. Filmning av avloppet har visat pa korrosionsskador i avloppsledningen och en
projektering pagar for reparation avioppsriren i bottenplattan under byggnaden. En sadan reparation
ska ske utan att hindra butiken fran att halla dppet. Arbetet vantas kunna genomfiras under 2021.
VVS

Samlingsledningen for avlopp under killargolv i bade MD 7-9 och MD 12-14 har satt sig dnda fram till
avloppsbrunn utanfér huslivet. Dessa halls tills vidare under arlig tillsyn genom serviceavtal.
Samlingsledningarna under hoghusen finns med i fareningens underhallsplan,

Varmeanl3ggning
Kostnaderna for virme och varmvatten utgir en visentlig del av féreningens kostnader. En genomging

av energibesparande atgdrder gdrs kontinuerligt. FTX-projektet, som beskrivits ovan omfattar en rejél

modernisering av virmeanldggningens styrutrustning och effektbalansering. Det senare féir att minska
effekttopparna, vilka orsakar hdga merkostnader vid inkdp av energi. Energibesparingarna under 2020
forvantas bli minst 15 %.

Tvdttstugor
Under 2020 slutférdes moderniseringen av tvdttstugorna med nya maskiner och delar av utrymmena

frigiordes till extra forrad fér medlemmarna. Dessa farrad har under aret till stora delar hyrts ut.

Ventilation
Franluftsflaktarna, som betjdnar |3genheterna, har uppnatt sin livslingd och maste ersattas.

Byggnadslov fir kdpor pa tak i hdghusen for dessa flaktar har sokts infér bytet. Franluftsfliktarna i
Marbydalen 16-18-20 &r redan bytta under 2016 -2017 (se FTX-projektet ovan).

Mark och utemiljo
Sophusen har rengjorts invdndigt och avfallscontainrar har hogtryckstvattats. Sophusen har ocksé oljats

under dret,

Lekplatser
Foreningens tre lekplatser har stédats och ograsrdjts. Sand har bytts. Besiktning skedde under &ret.
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Grovsopor
Oppethallande av grovsoprummet har under &ret begransat till tre tillfallen per vecka, pa grund av dalig

ordning vad géller anvdndningen av grovsoprummet. De nya inpasseringsbrickorna som delats ut
anvands ocksa for att komma in | grovsoprummet.

Garageplatser
Samtliga kontrakt gallande garageplatser sades upp i mars 2020 pa grund av hyreshdjning med start

2021-01-01. Nya avtal har och kommer att tecknats med de medlemmar som velat forlanga avtalen.

Byte av lasen pa garagen har succesivt skett vid alla nyteckningar av avtal och kommer att paga till
samtliga laskolvar &r utbytta. Den ndrvarostyrda LED-belysning i garagegangarna har under aret
reglerats enligt medlemmars dnskan.

En mer omfattande renovering av garagen ligger i underhallsplanen.

Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten.
FTX-projektet

Energikartldggningen lag till grund for det omfattande FTX projektet for att forbdttra ventilationen och
spara energi, dar etapp ett i Mérbydalen 16-20, tekniskt sdtt avslutades 2018 och under 2019
inventerades och atgérdades rapporterade fel som radiatorbyten, installningar av regleringar mm.
Under 2020 fortsatte atgdrderna med installningar och regleringar. D& kommunen av oklar anledning ej
godkdnde projektet trots att féreningen skickat in alla de énskade dokument och besiktningar som
kommunen begart sa dverklagade styrelsen pa forekommande anledning kammunens beslut till
Lansstyrelsen, som gav féreningen rdtt i majoriteten av punkterna och darefter dven till Mark- och
Miljddomstolen och sedan till Mark- och Miljooverdomstolen vid Nacka tingsratt som bekriftade
Lansstyrelsens beslut och tydliggjorde att inga vitesansprak fanns mot fdreningen och att inga
férandringar av Mérbydalen 16-18-20 FTX ventilationsldsning behovde genomfaras. Dessvirre fortsitter
handldggaren pa Kommunen att férhala drendet och bygglovet &r nnu inte beviljat och klart.

Tillsammans med grannféreningarna Morbyskogen 1 och 3 pabbrjades 2017 ett energisparprojekt som
kommer att féljas upp under 2021 som forhoppningsvis kommer att resultera i vasentligt lagre
energifirbrukning och energikostnad.

Beslut om fortsdttning kommer att tas under 2021,

VVS i ICA-lokalen

Golvbrunnar, toaletter och avlopp i kdllarplanet ska bytas ut och avioppsledningarna i bottenplattan ska
relinas. Ventilationen kommer att genomga underhallsarbete och i killarplanet ska eventuella
asbestisoleringar kring rér bytas ut. Arbetena beriknas att slutféras under 2021,

Finsterbyten i bostdderna
Under februari 2021 har inspektion utférts. Projektering samt eventuell start av finsterbyten planeras.

Garagerenovering
Under 2021 kommer en ingdende besiktning ske av garagen infér kommande garagerenovering.
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Planer nderhall i &vri

Ligenheter Inga planerade dtgdrder férutom fansterbyten

Lokaler Inga planerade atgarder

Gemensamma utrymmen Inga planerade atgarder

Befintliga installationer Inga planerade dtgarder

VWS Rengdring av avloppsledning fram till brunn MD 7-9 och 12-14, 2 ggr/fér.
Virmeanldggning Fortldpande energisparatgarder

Ventilation Mya flaktsystem i samtliga highus exkl, MD 16-20,

Huskropp och balkonggavlar utvindigt |Ytterligare reparation vi sprickor och skadar

Markytor Inspektion och dtgdrder samt fortsatt anpassning av utemiljén enligt parkplanen,
Planteringar Myplantering av vaxter

Garageplatser Garagerenovering

Markparkeringsplatser Asfaltering av ojamnheter samt malning av linjer under aret 2021

Foreningens ekonomi

Arets resultat

Styrelsens fokus har dven detta ar varit att strdva efter att avsluta diverse underhalls- och
investeringsprajekt. Vi ser dock att vissa projekt dessvarre fortsdtter in pa 2021. Detta inkluderar
pilotprojektet far FTX-ventilation | Myran-huset samt port- och entrétavleprojektet. Styrelsen fortsatter
att vara dterhallsam med utgifter med tanke pd kostnaderna for de genomfiirda projekten men ocksd
for att halla héjd for storre investeringar de ndrmaste aren inkl. fonsterbyten samt garagerenovering.

Arsavgiften
Den 1 januari 2020 héjdes avgifterna med 2 %. For att halla motsvarande marginal i ekonomin hdjdes

avgifterna med 2 % fran och med januari 2021.

Féreningens lan
Fareningens |an hos Stadshypotek var vid ingdngen av 2020, 95,4 mkr. Féreningens éverlikviditet

férvaras pa konto i Handelsbanken.

Fastighetsel
Arets totala férbrukning av fastighetsel frin Eon var 318 MWh (2019: 329 MWHh) till en kostnad av 482

tkr (2019: 486 tkr) vilket gdr en elkostnad pa 1,52 kr per kWh (2019: 1,48 kr/kWh).

Virmeekonomi

Under aret har férbrukningen av fidrrvirme fran Norrenergi varit 3 466 MWHh (2019: 3 833 MWh) till en
kostnad av 3,27 mkr (2015: 3,46 mkr) vilket ger en genomsnittlig virmekostnad pa 1 060 kr per MWh
(2019: 902 kr per MWh).

Vattenférbrukning
Vattenférbrukningen fran Veolia var under dret 25 126 m3 (2019: 24 151 m3) till en kostnad av 644 tkr
(2019: 574 tkr) vilket ger en genomsnittlig vattenkostnad pa 25,6 kr per m3 (219: 24 kr per m3).

Leverans av viarme och vatten
Foreningen far intakter for leverans av virme samt varm- samt kallvatten till Danderyds kommun fér
daghemmet Vitsippan till ett varde av 85 084 kr (2019: 125 357 kr). Féreningen tillhandahaller ocksa
vdrme och vatten till ICA Myrans butikslokal (hyreskontraktet stipulerar kallhyra). Fir detta har
féreningen en int3kt pd 66 919 kr (2019: 145 002 kr), /

?
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Myckeltal 2020 2019 2018 2017
ﬂrsaugiftfkum bostadsrattsyta 636 624 611 599
Lan/kvm bostadsrittsyta 3 654 3654 3537 3 269
Elkostnad/kvm totalyta 14 14 12 13
Virmekostnad/kvim totalyta 94 99 104 109
Vattenkostnad/ kvm totalyta 18 17 16 15
Kapitalkostnad/kvm totalyta 18 14 13 23

Skatter och avgifter

13 (27)

Far hyreshus blir avgiften 0,3 % av taxeringsvardet for bostader och tillhérande mark, dock hégst 1 429
kr per bostadslagenhet och for lokaler beskattas fastigheten med 1 % pd lokalernas taxeringsvirde.

Firdndringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlemsinsotser  Underhdllsfond Balanserat Arets
resultat resulitot
Vid arets bérjan 20543 536 4 987 939 21 181 514 1013312
Disposition enligt féreningsstamma 1013 312 -1013 312
Avsattning till underhallsfond 1 069 000 -1 069 000
lanspriktagande av underhallsfond -1116 706 1116 706
Arets resultat 980 484
Vid drets slut 20543 536 4940 233 22 242 532 980 484
Resultatdisposition
Till fareningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 22194 226
Arets resultat fire fondférandring 980 484
Arets avsattning till underhilisfond enligt underhallsplan -1 069 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 1116 706
summa over/underskott 23223016
Styrelsen féresldr foljande disposition till foreningsstimman:
Att balansera i ny ridkning 23 223 016

Vad betréffar féireningens resultat och stallning i Gvrigt, hdnvisas till efterfiljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskomme ntarer./,,
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Resultatrdkning
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Belopp i kr MNat 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rirelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 19 609 132 19021022
Cvriga rorelseintikter 3 279 187 473 835
Summa rdrelseintdkter 19 888 319 19 494 857
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -1 844 706 -1611 959
Planerat underhall 5 -1 116 706 -673 593
Fastighetsavgift/skatt & -917 017 -889 722
Driftskostnader 7 -7 811 264 -8 129 534
Ovriga kostnader 8 -764 190 -1163 911
Personalkostnader L -566 195 -638 385
Avskrivning av anldggningstillgingar io -5 262 624 -4 869 864
Summa rorelsekostnader -18 282 702 -17 976 968
Rorelseresultat 1605 617 1517 889
Finansiella poster
Ranteintdkter 11 1131 280
Rantekostnader 12 -626 264 =505 457
Summa finansiella poster -625 133 -504 577
Resultat fore skatt 980 484 1013 312
Arets resultat 980 484 1013 31}}
4
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 13 127 194 438 132 284 199
Inventarier, maskiner och installationer 14 2871478 1044 341
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgdngar 15 6 004 075 5958 390
134 069 991 139 286 930
Finansiella anléggningstiligdngar
Fordringar hos intresseféretag 5 900 5900
58900 5900
Summa anldggningstillgangar 134 075 891 139292 830
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 9085 -
Ovriga fordringar 51382 144 678
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 446 288 436 515
506 755 581 193
Kasso och bank 17 12544 115 6962 602
Summa omsattningstillgdngar 13 050 870 7543 795
SUMMA TILLGANGAR 147 126 761 146 836 625
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20543 536 20 543 536

Underhallsfond 4940 233 4 987 939
25 483 769 25531 475

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 22 242 532 21181514

Arets resultat 980 484 1013312
23223016 22194 826

Summa eget kapital 48 706 785 47 726 301

Langfristiga skulder

Fastighetslan 18 - -

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 18 95073 262 95 256 580

Depositioner 9 000 6 600

Leverantorsskulder 1111769 1306 957

Skatteskulder 111 452 281 805

Ovriga skulder 201974 187 500

Upplupna kostnader och farutbetalda intdkter 13 1912519 207087
98 419976 99 110324

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 147 126 761 146 836 625

/f
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KassaflGdesanalys
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2020-01-01- 2018-01-01-
Belopp | kr 2020-12-31 2018-12-31
Den lépande verksamheten
Rirelseresultat 1605 617 1517 889
Avskrivningar 5 262 624 4 869 864

6 B6B 241 B 387 753

Erhallen ranta 1131 &80
Erlagd rdnta -626 264 -505 457
Kassafldde fran den IGpande verksamheten 6243 108 5883 176
fare fordndringar i rorelsekapital
Fardndringar { rdrelsekapital
Gkning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 57 740 -218 839
Okning{+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2} -490 322 388 602
Kassafldde frin den l&pande verksamheten 5 810 526 6052 939
Investeringsverksamheten
Arets upplitelser - 174 000
Férvarv av materiella anldggningstillgéngar -45 685 -2 921 337
KassaflGde fran investeringsverksamheten -45 685 -2 747 337
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 34 475 000
Amartering av ldneskulder -183 328 -31 575 260
Kassafldde frin finansieringsverksamheten -183 328 2899 740
Arets kassaflide 5581513 6205 342
Likvida medel vid drets bérjan 602 757 260
Likvida medel vid arets slut 12 544 115 6962 602

(1) Fareningens rérelsefordringar utgdrs av omsdttningstillgdngar exkluderat for likvida medel.
(2) Fareningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat sl:atteskulder./

/
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Not1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allminna rad
BFMAR 2012:1 ﬁ.rsrednvisn]ng och kencernredovisning (K3).

Belopp i 5EK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pd rakenskapsaret

redovisas som intakt,

Underhallfunderhallsfond
Underhall utfart enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall

som ] finns med i underhdlisplanen,

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhdlisfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsdttningar enligt plan och ianspraktagande fir genomfiéirda atgarder sker genom dverféiring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhdllskostnader redovisas i resultatrikningen inom &rets resultat.

Virderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har vdrderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvdrdet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanfarliga till férvarvet,

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter fir ldpande
underhadll och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer. Fér vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa
tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstills nedan

/7
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Avskrivningsprinciper fér anléggningstillgdngar
Awvskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende virdenedgang.

Faljande avskrivningstider tillampas

Materiello anldggningstiligdngar: Ar
Byggnader 75
Balkong/terrass 20
Stamrenovering 40
Hissanldggning 20
Tak 20
Lokal 50
Relining 320
Laddstolpar 10
Utebelysning 10
Staket 0
Intridessystem och entrétavlor g
Avlopp lokal 20
Armaturer och malning trapphus 10

Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2018-01-01-

2020-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 16 613 160 16 286 326
Hyresintdkter 2995972 2734 696
Summa 19609 132 19021022
Not3 Owriga rorelseintikter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Vatten och energi - 7200
Vatten 16 542 27 245
Uppvarmning 101012 263778
Overlatelseavgifter 38 819 34 540
Andrahandsuthyrningsavgifter 67 865 50274
Civriga intakter 54949 103 587
Owriga intdktskorrigeringar - -12 789
Summa 279 187 473 B35
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Mot 4 Reparationer
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Lokaler 187 147 138 553
Tudttutrustning 31 263 7 055
Armaturer 25250 30547
Darrar/portar/las 50599 80511
Ovrigt, gemensamma utrymmen 27 877 15 705
WA & sanitet, installationer 170199 46 155
Varme, installationer 77313 b4 787
Ventilation, installationer 105 433 104 873
El, installationer 35876 41 945
Tele/TV/porttelefon, installationer - 3613
Hiss 57 537 25 265
Ovriga installationer 9 648 988
Huskropp 138 831 42 433
Markytor 50097 27 247
P-platser/garage 12 684 31459
Vattenskador 30 846 159 221
Klottersanering 4922 9 780
Skadedjur 829 184 778381
Crigt - 3401
Summa 1844 706 1611959
Not5 Planerat underhall
2020-01-01- 2018-01-01-
2020-12-31 2018-12-31
Lokaler - 52781
Cdarrar/portar/las, gemensamma utrymmen 214 662 47 880
Owrigt, gemensamma utrymmen 503 102 148 168
Ventilation, installationer - 73 246
El, installationer - 22750
Tele/TV/porttelefon, installationer 183 599 .
Owriga installationer 97 676 -
Huskropp, fasader - 52938
Huskropp, fanster 40 310 -
Markytor 21 416 199308
P-platser/garage 55941 75922
Summa 1116706 673 593
Not6 Fastighetsskatt/avgift
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/avgift 917 017 889 722
917 017 889 722
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Mot 7 Driftskostnader
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2020-01-01- 20158-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetskostnader 946 433 985 047
Stadning 340 192 348 849
OVK 72749 140 192
Besiktningskostnader 39 115 82 503
Bevakningskostnader 32 Bo4d 38 656
sSndrdjning B3 036 236 358
Serviceavtal 151 705 134 366
Farbrukningsmaterial 119 488 111 453
Owriga utgifter for kipta tjdnster 22303 s0877
El 479133 486 202
Uppvarmning 3242573 3457 044
Vatten och avlopp 639 645 574519
Avfallshantering 577 391 4708912
Fastighetsforsdkring 218 877 215218
Systematiskt brandskyddsarbete 759357 33675
Kabel-TV 108 480 106 006
Internet 649 352 649 260
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 8531 & 357
Summa 7 811 264 8129534
Not8 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Férbrukningsinventarier och farbrukningsmaterial 13 643 44 594
Kontorsmaterial och trycksaker - 20220
Tele och post 26 858 24 367
Forvaltningskostnader 603 945 BE6 994
Revision 297595 29 795
Konstaterade hyres- och avgiftsférluster 4 ;
Jurist- och advokatkostnader 24750 226011
Bankkostnader 8209 14 828
IT-tjanster 47 470 15721
Ovriga externa tjdnster 5623 88 541
Serviceavgifter till branschorganisationer 11 860 11630
tivriga externa kostnader 3239 1210
Summa 764 190 1163 911
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MNot9  Personalkostnader

22 (27)

Fareningen har ej haft ndgra anstdllda under verksamhetsaret. Ersdttningar till styrelsen har utgdtt.

Arvoden, ersittningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 457 638 505 085
Fareningsvald revisor 16 000 16 000
Valberedning 15000 15 000
Utbildning - 2 463
Summa 488 638 538 548
Sociala avgifter 77 557 09 B38
Summa 566 195 638 385
Not 10 Awvskrivning av anldggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 5089 761 4709651
Inventarier, maskiner och installationer 172 863 160 213
Summa 5262 624 4 869 Bba
Not 11 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Ranteintikter hyres/kundfordringar 1131 880
Summa 1131 880
Not 12 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader fastighetslan 626 264 505 457
Summa 626 264 505 457
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Not 13 Byggnader och mark
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2020-12-31 2019-12-31
Ingédende anskaffningsvérden
Vid drets bérjan
-Byggnader 173949323 155419 136
-Uppskrivning mark 4 320 305 4 320 305
-Mark 1829016 1829 016
-Markanlaggningar 4096 142 4096 142
184 194 786 165 664 599
Arets anskaffningar
-Bygenader - 18 530 187
- 18 530 187
Utgdende anskaffningsvirden 184 194 786 184 194 786
Ingdende avskrivningar
Vid drets birjon
-Byggnader -47 814 445 -43 104 794
-Markanldggningar -4 (196 142 -4 096 142
-51 910 587 -47 200 936
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -5 089 761 -4 708 651
-5 089 761 -4 709 651
Utgdende avskrivningar -57 000 348 -51 910 587
Redovisat varde 127 194 438 132 284 199
Vorav
Byggnader 121045117 126 134 878
Mark 1829016 1829 016
Uppskrivning mark 4 320 305 4 320 305
Taxeringsvirden
Bostdder 515 000 000 515 D00 000
Lokaler 38 400 000 38 400 000
Totalt taxeringsvirde 553 400 000 553 400 000
Varav byggnader 272 400 000 272 400 000
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Mot 14 Inventarier, maskiner och installationer
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2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer 1552 165 1172702
1552 165 1172702
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - 379 463
- 379 463
Utgdende anskaffningsvirden 1552 165 1552 165
Ingdende avskrivningar
Vid arets bdrjon
-Inventarier, maskiner och installationer -507 B24 -347 611
-507 824 -347 611
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -172 863 =160 213
-172 863 -160 213
Utgdende avskrivningar -680 687 -507 824
Redovisat virde 871478 1044 391
Not 15 Pagdende nyanldggningar och férskott materiella
anldggningstillgdngar
2020-12-31 2019-12-31
Wid arets barjan 54958 390 21 946 702
Investeringar 45 GBS 85182
Ormklassificeringar - -16 073 494
Redovisat virde vid drets slut 6 004 075 5958 390
Pagaende nyanlaggningar per 2020-12-31 avser FTX-installation om 6 004 075kr,
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna hyresintdkter 65 423 62 470
Forutbetalda kostnader 380 865 374 045
Summa 446 288 436 515
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Mot 17 Kassa och bank
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2020-12-31 2018-12-31
Klientmedelkonto Handelsbanken 12 358 299 6775 840
Transaktionskonto Handelsbanken 185 B16 186 762
Summa 12 544 115 6 962 602
Mot 18 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslin 95 073 262 95 256 590
Summa 95 073 262 a5 256 590
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Myaldn Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,55 % 2021-09-06 9 000 000 - - 9 000 000
Stadshypotek 0,55 % 2021-09-06 5 000000 - - 5 000 000
Stadshypotek 0,55 % 2021-09-03 9975000 - 75 000 9 900 000
Stadshypotek 0,55 % 2021-09-03 7 500000 - - 7 500 000
Stadshypotek 0,55 % 2021-05-07 7 000000 - - 7 000 000
Stadshypotek 0,50 % 2021-10-30 1903 506 - - 1903 506
Stadshypotek 0,60 % 2021-06-29 27431 000 - B8 578 27 362 422
Stadshypotek 0,50 % 2021-10-30 2636484 - - 2 636 484
Stadshypotek 0,50 % 2021-10-30 2910 600 - = 2910 600
Stadshypotek 0,45 % 2021-01-20 3000 000 - - 3 000 000
Stadshypotek 0,55 % 2021-06-22 15 900 000 - 39750 15 860 250
Stadshypotek 0,45 % 2021-02-12 3 000 000 - - 3 000 000
Summa 95 256 590 - 183 328 95073 262

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for fareningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och
ldnen férldngs normalt vid slutbetalningsdag.

Mot 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rintekostnader 32 686 35048
Forutbetalda hyres- och avgiftsintikter 1215 148 1228390
Upplupna revisionsarvoden 30 000 30000
Upplupna driftskostnader 634 685 777434
Summa 1912 519 2070872
Not 20 5tillda sdkerheter
Stdllda sdkerheter

2020-12-31 2018-12-31
Fostighetsinteckningar till sékerhet
far fastighetsian
Fastighetsinteckningar 96 188 000 96 188 000
Summa stillda sékerheter 96 188 000

96 188 000
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféireningen Mirbyskogen 2, org.nr 716400-0700

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Wi har utfiirt en revision av drsredovisningen o
Bostadsrittsfireningen Marbyskogen 2 fiir dr 2020,

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat och kassaflde for dret enligt
drsredovisningslagen. Forvallmingsberittelsen r forenlig
med drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfir att freningsstimman faststiller
resultatriikningen och balansrikningen fir fireningen.

Crraened fiir nitalanden

Wi har utftirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs niirmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi iir oberoende i firhdllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Wi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat dr
tillrfickliga och dindamélsenliga som grund fiir viira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dret dir styrelsen som har ansvaret fiir att drsredovisningen
uppriittas och att den ger en riitivisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar fven {Gr den
interna kontroll som den bedtmer &r nddviindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
ftir bedBimningen av féreningens formdiga att fortsftta
verksamheten. Den upplyser, nir sd dr tillampligt, om
forhdllanden som kan paverka fdrmégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsant drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphira med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
aft gira ndgot av detia,

Den anktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfira revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt
mdl fr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om hurvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet ir en hig
grad av sfikerhet, men &r ingen garanti fir att en revision
som utfiirs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer art upptiicka en viisentlig felaktighet om en

siidan finns. Felaktigheter kan uppsta pi grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan firviintas
paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna fir viisentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfiir
granskningsitgiirder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillriickliga och
andamélsenliga fiir att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet 1ill foljd av oegentligheter fr hivgre in for
en viisentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller sidosttande av intern
kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av
freningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsitgirder som
dr lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men
imte fir att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utviirderar jag lampligheten 1 de
redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i
styrelsens uppskatningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar,

* drar jag en sluisats om lampligheten i att styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon viisentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana hiindelser eller farhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens firmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmiirksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhfimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser
eller forhallanden gbra att en firening inte lingre kan
fortsitta vm’ksamhetm)?



o utviirderar jag den §vergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i drsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om drsredovisningen
Aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pd ett shtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikming samt tidpunkten fir
den. Jag miste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att uiféira en revision enligt bostadsritislagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fireningar och
dirmed enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt mil dr att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
Arsredovisningen har uppriittats 1 enlighet med
drsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en
rittvisande bild av fareningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Untalandern

Utiver vir revision av frsredovisningen har vi dven utfiirt
en revision av styrelsens firvaltning for
Bostadsrittsforeningen Morbyskogen 2 fir dr 2020 samt
av forslaget till dispositioner betriiffande féreningens
dverskott eller underskott,

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar §verskotiet
enligt farslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fiir nttalanden

Wi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ir oberoende 1 firhillande till
fireningen enligt god revisorssed 1 Sverige. Jag som
auktoriserad har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Wi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r
tillriickliga och indamélsenliga som grund fir vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for frslaget till
dispositioner betriiffande fiireningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hiinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av fareningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
ftirvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma fGreningens
ekonomiska situation och att tillse att fireningens
organisation dr utformad sd att bokfiringen,

medelsforvaltningen och fireningens ekonomiska
angeliigenheter i Gvrigt kontrolleras pd et betryggande
st

Revisarns ansvar

Virt mél betriiffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed viért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna beddma om nidgen styrelseledamot i nigot
viisentligt avseende:

+  foretagit ndgon atgird eller giort sig skyldig till
négon firsummelse som kan firanleda
ersittningsskyldighet mot fireningen, eller

«  pindgot annat séite handlat i strid med
bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska fireningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Viart mél betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens verskott eller underskott,
och dirmed virt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av siikerhet bediima om fGrslaget dr forenligt med
bostadsriitislagen.

Rimlig sikerhet dr en hig grad av siikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige allid kommer att upptiicka dtgarder
eller firsummelser som kan foranleda
ersiitiningsskyldighet mot fireningen, eller att et fiirslag
till dispositioner av fiireningens Sverkott eller underskott
inte fr forenligt med bostadsréittslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anviinder den auktoriserade revisomn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av
fiirvaltningen och farslaget till dispositioner av
fiireningens Gverskott eller underskott grundar sig frimst
pi revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgiirder som utfors baseras pd den
auktoriserade revisomns professionella beddmning och
dvriga valda revisorers beddmning med utgdngspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pd sidana Atglirder, omriiden och
forhillanden som #r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertridelser skulle ha séirskild betydelse fir
foreningens situation. Y1 gir igenom och privar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgéirder och andra
forhéllanden som ér relevanta for virt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrffande
foreningens dverskott eller underskott har vi granskat om
fiirslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Danderyd 2021-04-2

Taoivo Tagel
Revisor

Per Engzell
Auktoriserad revisor

el
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Brf Mérbyskogen Nr 2
Org nr 714400-0700

FORVALTNINGSBERATTELSE — UNDERHALL OCH FORBATTRINGAR

BILAGA 2

Nedanstaende underhalls- och farbattringsatgarder har genomférts genom aren till och med 2020.

Tak

Periodiskt underhall i enlighet med underhallsplanen
Besiktning av byggnadernas yttertak betrdffande kondition
Renovering av yttertak till butiksdelen av Myrans snabbkdp
Malning av tak garage G3 och gamla panncentralen
Renovering av taket till Md 7-9

Renovering nedre takfall Md 6-10

Renovering nedre takfall Md 16-20

Renovering av nedre takfall Md 1-3-5

Renovering av dvre yttertak pa Md 1-3-5

Tatning av takaltan pa Md 20

Omléaggning av dvre tak pa Md 6-8-10

Omldggning av samtliga tak exkl. MD 6-8-10

Fasader, balkonger, altaner

Inklddnad av fonsterkarmar med ny ytterbage av aluminium
Fasadrenovering (rengdring och impregnering)
Balkongrenovering med inglasning

Oljning och malning av altaner

Malning av fonsterbleck Md 16-20

Malning av fonsterbleck Md 6-10, Md 12-14 och Md 7-9
Malning av fénsterblecken i Md11-13-15

Malning av fonsterblecken i Md 1-3-5

Malning av fonsterbleck i MI 14-16-18

My altantrall Md 6-10

My altantrall Md 16-20

My altantrall Md 1-3-5

Reparation av balkonggavel MI 14

Reparation av balkonggavel Md 5 och Md 15

Forstdrkning av isolering och tatning av fogar i gavelvigg Md 12
Reparation av betong i balkongsida pa M| 18

Breddning av takaltaner i hdghusen med omldggning till komposittrall
Uppsattning av nytt spaljéracke pa samtliga takaltaner

Delvis byte av entrédérrar till takaltan pa MD 1-3-5
lordningstéllande av takterrasser i samtliga héghus

Lagning av fasader som krackelerat

Forbesiktning av fonster

Entréer, trapphus
Malning av entréer ach installation av lagenergibelysning

Skdrmtak dver portar i laghusen

Portbyten i laghusen

Portbyten i hdghusen

Golvvard i entréer

Renovering av stensdttning vid entréer
Handikappanpassning av entrén till Mh 1B
Renovering av marktrappan vid gaveln Ml 14

5id 1 (6}
Bilaga 2 Underhall o farbétiringar 2020 fér granskning.docx

1952-1994, 2002-2005
2003, 2010, 2011, 2016
2006
2007
2007
2009
2010
2011
2012
2014
2015
2018

1588
2002-2004
2003-2004
2007, 2008, 2009,2010, 2011,
2015, 2016
2009
2010
2011
2012
2013
2009
2010
2011
2010
2013
2010
2012
2018
2018
2018
2019
2020
2020

1992-1993
1998
1995
2004
2007
2010, 2013
2010
2010



Brf Mérbyskogen Nr 2 BILAGA 2
Org nr 71£400-0700

Malning av entréer och trapphus, installation av energisnal

LED-belysning samt lagning av trappsteg i portar med jdmna nummer 2016
Malning av entréer och trapphus, installation av energisnal

LED-belysning samt lagning av trappsteg i portar med udda nummer

samt slipning av alla trappsteg i laghusen och dversta och nedersta

trappan i hghusen 2017
Del- och slutmontering av digitala entrétavior 2018, 2019
Fardigstillande av passersystem och digitala entrétavior med utdelning
av passerbrickor 2020
Hissar
Motorbyte 1989-1993
Byte av linor M| 18 2011
Renovering av hissar i Md 6 och Md &8 2012
Renovering av hissar Md 5, Md 10, Md 11 och Md 13 2013
Helrenovering av hissar Md 1, Md 3 och Md 5 2014
Helrenovering av hissar Md 16, Md 18 och Md 20 2015
Helrenovering av hissar Md 6, Md 8, Md 10, Md 11, Md 13 och Md 15 2016
Helrenovering av hissar Ml 14, Ml 16 och M| 18 2017
Kallare
Malning av kallargangar 1990-1991
Malning av killargangarna Md 14 och Md 16-20 2008
Malning av kdllargangarna Md 1-5 och MI 14-18 2009
Standigt ledljus (lagenergi) i samtliga hoghuskallargangar 2010
Ny forbattrad belysning vid forraden i kdllaren Md 9 2011
Malning av kdllargangar samt installation av LED-belysning | Md 6-10,
Md 12-14 och Md 16-20 2016
Malning av kéllargangar samt installation av LED-belysning i resterande
killargangar 2017
Lokaler
Lokalerna Md 1 bv och Md 12 kv har renoverats (begr omfattn) 20089
Byte takarmatur i lokalen Mh 1B 2013
Inredning och dragning av el i pentryt kv Md 12 2013
Ombyggnad av lokalerna pa Md 9 och Md 15 till tre + tre ldgenheter 2016
Ombyggnad av frigjorda utrymmena i tvattstugorna till extraférrad 2018
Tvattstugorna
Byte av tva tvdttmaskiner och en centrifug i tvdttstugan Md 7 2009
Byte av en tvattmaskin i tvattstugan Md 7 2010
Byte av porslinet i WC i tvattstugan Md 14 2009
Byte av en tvattmaskin i tvattstugan Md 14 2010
Byte av tvattmaskin i tvattstugan Md 7 2011
Byte av tvdttmaskin i tvdttstugan Md 14 2011
Byte av tvdttmaskin i tvattstugorna Md7 och Md14 2012
Byte virmeaggregat i higer torkskap i tvattstugan Md 14 2013
Byte av tvdttmaskin i tvdttstugan Md 14 2015
Byte tvattmaskin i tvattstugan Md 7 2017
Byte av grovtvdttmaskin i tvdttstugan Md 14 2017
Byte av alla torkskdp i bada tvattstugorna 2017
Omplacering av maskiner i bada tvittstugorna 2017
Byte av samtliga dldre tvdttmaskiner i bada tvattstugorna 2018
Zid 2 (8)
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Omplacering av maskiner i bida tvittstugorna
Omgruppering av tvdttmaskinerna

Avloppsstammar

Periodisk rensning av avloppsstammar genom hégtrycksspolning
Periodisk (arsvis) rensning av avloppsstammar under laghusen
Reparation av avloppsstam under kallargolv MD 14

Reparation av avloppsstam i Md16 kv

Reparation av avloppsstam, sanering killare i Md 12-14
Reparation av avloppsstam i lokalen pa Md 10

Mya vatten- och avloppsstammar i Md 7-9 och Md 12-14

Mya vatten- och avloppsstammar i Md 1-5 och Md 16-20

My vatten- och avloppsstam for kik i Md 11-13

Relining av dagvattenstam och fdrstoring av takspygatt pa Md 1
Mya vatten- och avloppsstammari Md 6-10 och Md 11

Mya vatten- och avloppsstammari Md 13-15 och MI 14-18
Delvis nya avloppsstammar i butikslokalen pd MD1

Spolat laghusens avloppsstammar

Ventilationssystemet
Byte av franluftsflakt Md 15

Byte av ventilationssystem i daghemslokal Md 10 och kontor Md 15

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av bostadslagenheter

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av bostadslgenheter Md 7-9
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av bostadslagenheter Md 12-14
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av bostadsldgenheter Md 1-5

Md 6-10, Md 16-20 och Md 11-15

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av kemmersiella lokaler
Renovering av ventilationsaggregat for lokal i Md 1
Renovering av samtliga franluftsflaktar

Renovering av ventilationssystem i lokal Mh 1 B

Renovering av ventilationsaggregat pa ICA Myrans tak
Montering av franluftsdon i vissa ldgenheter i Md 9 och Md 10
Renovering av ventilationssystem (VA1 mm) hos ICA Myran
Lagerbyte, nya skivor och kilrep i franluftsflakt FF18 (MI 18)
Reparation ventilationsaggregat (TF4) i tvdttstugan Md 7
Reparation av ventilationsaggregat (TA) i lokal hos TIKAB
Reparation av franluftsflakt [FF6) i Md 6
Reparation av franluftsflakt (FF16) i Md 16

Flytt av FTX-aggregat fran Md 15 till panncentralen

Byte av samtliga fldktar i MD 16-20

Uppgradering av koksfldktar i MD 16-20

Installation av termostater pa alla element i MD 16-20
Installation av tilluftventiler i samtliga sovrum i MD 16-20
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av bostadslagenheter
Komplettering av OVEK ML 14-18

Kompletering av OVK ICA

Varmeanldggning
Installation av vdrmepumpar

Sid 3 (5}
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Asbestsanering av rdrinstallationer

Byte av virmepumpar och konvertering till godkant kéldmedium
Installation och dvergéng till fjarrvarme (Norrenergi AB, Solna)
Byte av avstangnings/reglerventiler for radiatorstigare (etappvis)
Isolering av tilledning till garageradiatorerna mot virmeforluster
Ny varmepump och reglerutrustning i UC5 (MI 14)
Reglerutrustning utbytt i UC1 (Md 16)

My varmepump och brinepump i UC3 (Md 1)

Byte av reglercentral i virmeundercentral UC3 (Md 1)
Reparation varmepump i UC 4

Framtagning av larmldsning f&r sdker drift av virmepumpar

Byte rostig virmestam i Md 1

Byte av expansionskarl i UC pa Md 11

Byte av cirkulationspump pa Md 16

Byte av styrutrustning for fjdrrstyrning i MD 16-20

Garage, parkeringsdack

Portbyte pa garage G3s dick
Gardshjalklag — garagedack G2 och G3
Farbindelsegangar for nddutrymning garage G2
Installation av eluttag i garagegangarna

Malning av markeringarna pa P-ddck och P-platser
Reparation av kirbanan vid infarten till garage G2
Garagens ostra kortsidor har rengjorts och malats
Reparation av stdrre spricka i garage G2

Installation av hdjdbegrénsning vid infart till garage G3
Byte av kirbanebelysning i garagen till ndrvarostyrd led-belysning

utanfor panncentralen

Uppséttning av staket vid laddstolpe-parkeringarna

Malning av linjer kring markparkeringsplatser ICA och Platser vid
panncentralen

Malning av linjer kring markparkeringsplatser hesdksparkeringen

Trédgdrd, kéir- och gangvagar
Anlagegning av grillplats bakom MD 6-10

Anldggning av grillplats framfér ML 18

Anldggning av grillplats bakom Md 5

Renovering av lekstdllningar pa lekplatserna

Féryngrings- och kronbeskadrning av ca 30 trad, fallning av 4 tréd
MNytt farthinder vid infarten till P-dack dver garage G3

Renovering och omdisponering (sdkerhetskrav) av lekplatsutrustn
Renovering av staketen kring lekplatserna

Marken under cykelparkeringen framfor Md 13 har hardgjorts
Vildangsgrasmatta och varlék har planterats vid gaveln Md 11
Kamplettering av grillplatserna bakom Md 6-8 och bakom Md 5
Reparation och malning av staket kring boulebanan bakom md 15
Reparation och malning av utomhusricken

Plantering av murgrina pa del av garagefasad G3

Kronlyft pa 5 trad

Renovering av lekplatserna pa Md 12, Md 7 och MI 16

Drdnering och omldggning av rdr av mark bakom panncentralen
Byte av sand pa lekplatserna
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Plantering av trad

Soprum, sopstationer

Bygge av grovsoprum

Inrdttande av sophus fér hushallssopor

Inrdttande av sophus fér returpapper

Oljning av sophusen

Installation av registrerande kamera och las i grovsoprum
Inforande av matavfallstervinning

Las till grovsoprummet inkorporerat i passersystemet

Sid 5 {6)
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Brandskydd

Erlig besiktning och reparation av brandgasventilatorer i hdghusen
Provtryckning av brandkarens stigarledningar i héghusen
Demontering av brandtrapporna fran altanerna MD 8 och MD 11
Réjning av hinder i riddningsvigarna

Brandsyn i garage G2 och G3

Ovrigt
Byte av gamla panncentralens glasfasad mot isolerande 2-glas

Utvdndig malning av riacken, luckor, ror o dyl samt lekplatser
Reparation av murskador vid Md 14 och Md 16

Reparation av récke och mur efter pakdrningsskada vid Md 9
Inredning av nytt forrad i kv Md 9

Aterupprittande av skyddsrumsutrustning far alla skyddsrum
Start av radonmadtning i samtliga fastigheter
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Fonsterrenoveringsprojekt Brf Mérbyskogen 2
Bakgrund

Vara hus byggdes 1962-1964. Det innebdr att vara fonster ocksa kan dateras till denna
period. 1988 byttes den yttre fonsterbagen inklusive glas till isoleringsglas som skulle spara
energi. Samtidigt bekldddes fonsterkarmarna med en aluminiumbdge pa utsidan. En vanlig
metod pa den tiden som man ansag skulle forldnga fénstrens livstid.

Styrelsen har kontinuerligt bevakat konditionen pa fonstren bland annat genom de
regelbundna besiktningar vi gér och dokumenterar i var Underhallsplan. Fénster har varit en
del av var Underhdllsplan. | var dialog och vara kontakter med viara medlemmar har vi ocks3
Iépande fatt synpunkter pa illa fungerande fénster. Vi har konstaterat att skicket pa vara
fonster forsamras alltmer.

Forstudie

2020 beslutade sig Styrelsen fér att inhdmta ett professionellt utldtande avseende skicket pa
vara fonster och vi konsulterade flera foretag som ar experter inom omradet. Vi beslutade
oss slutligen fér att anlita foretaget FK-gruppen fér att gbra en noggrann
konditionsbesiktning. Pa FK-gruppens rekommendation beslutade vi att besiktiga fénstren i
drygt 30 lagenheter. FK-gruppen bedémde att om ldgenheterna valdes ut korrekt med
avseende pa vaderstrack och vaningsplan sa skulle detta racka for att fa ett omdéme om
hela bestandet (373 ldgenheter). Vi valde ut lagenheter i samtliga vara hus enligt
rekommendationen. Konditionsbesiktningen genomférdes i februari 2021.

Efter besiktningen skrev FK-gruppen en rapport till Styrelsen. FK-gruppens slutsats r att
fonstrens kondition skiljer sig at en hel del. Varst drabbade var fonstren hégt upp i husen
samt fonster pa syd- och dstsidan. De kunde ocksa konstateras att fénster med mittposter
var sérskilt hart 4tgadngna. Aven om konditionen skiljer sig &t mellan olika fonster ar FK-
gruppens slutsats att bestandet som helhet var i ett oacceptabelt skick och kréver ratt
omfattande atgdrder. Detta skulle innebdra en tidigareldggning av fonsterrenoveringen med
tva till tre ar i forhallande till var gallande underhallsplan.

Styrelsens interna dvervdganden

Styrelsen har darefter internt diskuterat hur vi ska ga vidare. En tankbar l6sning skulle kunna
vara att fokusera pa de fonster som ar vdrst drabbade och védnta med de fénster som ér i
godtagbart skick. Styrelsen anser att detta skulle vara kortsiktigt da vi inom nagot ar skulle
sta infdr att renovera/byta ut dven de kvarvarande gamla fénstren till en hgre total
byggkostnad. Det skulle ocksa skapa en ojamlik situation for medlemmar med gamla
fonster. Dessutom har vi fatt manga 6nskemal fran vara medlemmar att installera moderna,
dragfria, energieffektiva och val fungerande fénster.

Enligt vara stadgar ar fareningen ansvarig for underhall av fénstrens utsida. Fér dvriga delar
av fénstren dr medlemmen ansvarig fér underhallet. Nar det géller fonster ut mot inglasade
balkonger ar medlemmen ansvarig fér underhall av fénstren (och fénsterddrr) i sin helhet.
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Detta innebdr att om féreningen tar beslut om att byta ut fénster pa foreningens bekostnad
(oavsett om de ligger bakom inglasning eller inte) maste en sadan atgard godkinnas av
medlemmarna pa arsmdétet. Styrelsen har darfor tagit ett villkorat beslut att genomféra ett
fonsterbyte av alla fonster och fonsterddrrar till balkongerna som dateras till 60-talet.
Beslutet dr villkorat av att medlemmarna pa en medlemsstamma godkdnner detta beslut,
som innebdr en avsevidrd kostnad och 6kad belaning. Styrelsen vill understryka att
huvudargumentet for fonsterbyte dr fénstrens skick men en bonus av fénsterbytet dr ocksa
energibesparing och battre ljudisolering i ldgenheterna. Eftersom ett fénsterbyte av det slag
vi avser att genomféra krdver bygglov maste vi dven inhdmta godkdnnande fran Kommunen.
Detta dven om var plan dr att de nya fénstren ska ha samma utseende som de befintliga.

Byggprojektledare

Ett projekt i denna storleksordning kraver assistans av en professionell byggprojektledare
som kan driva projektet fran start till mal under ett till tva ars tid. Styrelsen har darfér
utvdrderat flera tdnkbara byggprojektledare. For narvarande befinner vi oss i férhandling
med en av dessa och om allt gar som vi vill och énskar planerar vi att teckna ett avtal med
denna firma.

Beslut pd medlemsstimma

Styrelsen beslutade dédrefter att ga vidare till en medlemsstdmma fér att fa medlemmarnas
bemyndigande att driva projektet vidare. Pa grund av pagaende pandemi ar det
forndarvarande osdkert nar en sadan medlemsstamma kan dga rum och styrelsen ber att fa
aterkomma med mer information om detta vid ett senare tillfdlle. Medlemsstamman (extra
féreningsstamma) behéver med majoritet godta forslaget for att fonsterbytet ska kunna
genomforas. Vi har |atit expertis géra en prelimindr budget for projektet som helhet och de
beddmer att kostnaden uppgar till ca 40 miljoner kronor. Detta innebar att féreningen maste
finansiera projektet genom att ta upp ett nytt |an och 6ka vara inteckningar som utgér
sdkerhet for ett sadant lan, dven detta krdver medlemmarnas godkédnnande.

Eftersom medlemmarna kan ha fragor om detta omfattande projekt planerar styrelsen att
bjuda in en representant fran den valda byggprojektledaren till den omnamnda extra
foreningsstamman for att svara pa medlemmarnas fragor.

Projektplan

Var bedomning i dagslaget ar att upphandling av en fénsterentreprendr och val av
fanstertyp m.m. kan genomfdras under histen 2021 med anbud fran 3 — 5 svenska
leverantdrer. Om stammobeslutet dverklagas till hyresndmnden eller om bygglovsprocessen
med kommunen drar ut pa tiden kan en igangsdttning av fonsterbytet forskjutas till en
senare tidpunkt ndr alla beslut och tillstand ar klara. Om tidplanen haller bér det faktiska
utbytet av fonster kunna pabdrjas férsta kvartalet 2022 och paga fram till och med tredje
kvartalet 2022. Byte av fénster i en ldgenhet bér kunna klaras av pa 1-2 dagar.



Valberedningens férslag till styrelse, suppleanter, revisorer och arvode, april 2021

Nomineringar till kommande verksamhetsar 2021 - 2022

Styrelse

Namn Tidsperiod Ledamotsforslag
Katarina Nordman 2ar Ledamotsforslag - omval
Pelle Brandt 2ar Ledamotsforslag - omval
Tom Larsen 2ar Ledamotsforslag - omval
Magnus Grennvall 2 ar Ledamotsforslag - omval
Peter Olsson 1ar Suppleant - nyval

Kvarstar i styrelsen 1 ar, ledaméter valda 2020 pa 2 ar

Namn Tidsperiod Ledamot

Gunnar Liljegren 1ar Ledamot — kvarstar i styrelsen
Anthony Jilert 1ar Ledamot — kvarstar i styrelsen
Jan-Olof Brunila 1ar Ledamot— kvarstar i styrelsen
Holger Rosenkrantz  1ar Suppleant — kvarstar i styrelsen
Revisorer

Namn Tidsperiod Omval/Nyval
Toivo Tagel, ordinarie internrevisor 1ar Omval

Johan Hjelmqvist, suppleant internrevisor 1 ar Omval

Styrelsens arvode

Valberedningen har inte funnit bevekelsegrunder fér att justera nivan pa styrelsens,
revisorernas eller valberedningens arvoden.



Mioaliaw

Gun Fjallstrom
Morbydalen 15 Igh 086
Danderyd

MOTION till BRF Morbyskogen 2

Nar foreningen far nya mediemmar maste, vad jag vet, styrelsen godkanna
dessa. Vi hari foreningen ordningsregler som vi alla bor halla sig till det vore
bra om dessa regler kunde ges till de nya medlemmarna och att de uppmanas
att folja dem, det galler farmfor allt stérande arbeten och de tider som géller.
Forelar som ovan att ordningsreglerna éverlamnas till de nya medlemmar som
godkannes.

Danderyd 2021-02-22

Gun Fjallstrém



Medten L

Gun Fjallstrom
Mdorbydalen 15 Igh 086
Danderyd

MOTION till BRF Morbyskogen 2

| den gamla panncentralens nedre del féreslar jag att féreningen iordningstéller
en verkstad dar medlemmarna kan utféra enklare reparationer t ex laga en stol,
mala en byra etc. Nagon form av arbets-hyvelbdnk med en tving skulle vara bra
att verkstaden var utrustad med, kanske nagra enklare verktyg och en rejal
tvattho.

Danderyd 2021-02-22

Gun Fjallstrom
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Susanne Skata/ Sus Productions <sus@netikka.fi>
Son 2021-02-28 12:43

Till: Styrelsen =<styrelsen@morbyskogen.se>

Hej!

Jag har tva drenden som berdr ljudhélsa i vara l&genheter som jag gérna ser att tas upp pé
arsstdmman.

1) Ljudmiljén i I&genheter.

Foreslar att man gdr en professionell matning pa ljudnivan i olika rum i Igenheterna da
ventilationen uppenbart paverkar denna rejilt.

| vissa rum uppvisar amatdrmatningar en medelljudniva pa 45-50 dBA (tyst i rummet, enbart
ventilation hors) medan det i andra &r det mer sunda 25-30 dBA. Fér langsiktigt boende &r det av
stor vikt att ljudmiljén i bostaderna &r sund pa medelljudniva.

2) Renoveringsinformation

Da pandemin gjort att manga fler distansarbetar hemma paverkar ocksé renoveringsarbeten
vardagar dagtid allt fler. Kunde man tanka sig att de som renoverar rekommenderas att 2-3 dagar
pa forhand meddela nir extremt hégljudd verksamhet (ex. slipning av golv, borrning i
betongvaggar) kommer att ske? Till exempel via en lapp i trappuppgangen. Detta alltsa utéver den
information som brukar finnas om att renovering pagar de kommande veckorna eller ménaderna.
Mera specifikt dd man kommit éverens med sina hantverkare eller sjalv vet vilka tidpunkter man
ska gbra dessa ljud som hart paverkar hela trappuppgéngen?

Pa sa sétt kan alla boende vlja om de & hemma eller borta da renoveringsoljudet &r som virst.
Folk som distansjobbar kan &ven undvika att férséka halla méten vid dessa tidpunkter. Vetskap
och egna val gér ljudhédlsan battre pa sikt.

Vénliga hélsningar

Susanne Skata

Marbydalen 16

Lagenhetsnummer pa dorren: 325
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motion

Dmitri Plax <dmitri.plax@sr.se>

Tor 2021-02-25 21:55

Till: Styrelsen <styrelsen@morbyskogen2.se>

Hej,

Jag vill féresla en upprustning av féreningens garageplatser. Exempelvis med fasta elinstallationer for

laddning av elbilar. Fler bilar blir elektriska inom en snar framtid och en sadan upprustning l&r komma
behdvas.

Sjalvklart blir det dyrt att géra det, men en variant skulle bli att elektrifiera de garageplatser som hyrs
av personer som vill se en sadan upprustning, och sedan héja hyran f6r dessa platser. P4 samma
sétt som med markparkeringar med eller utan laddstolpar.

Del tvd av min motion géller upprustning av sjélva garageplatserna — portar, golv, vdrmeelement dar
sédana finns osv. Ungefar pa det satt som Morbyskogen 1 gjort med sina garageplatser.

De tva delarna i min motion &r inte nédvandigtvis beroende av varandra, men en elekirifiering

behéver inte innebara en upprustning i évrigt, daremot ar det kanske lite narsynt att genomféra en
generell upprustning (del 2) utan att installera laddningsstationer.

Tack.
Med vanliga héalsningar,

Dmitri Plax,
Mérbydalen 5

tps:ifoutlook of fice.com/mail/ AAMEADhmNmI3ZDVRLWFhOGUINDRMS04NzVILTUSN] Y 3Y 2ZIMWY v Y wARAAAAAABGZO 13 EORAMMS6hsTonl... 111



Till
Brf Mérbyskogen 2
Danderyd

Motion till Arsmétet 2021

Bakgrund

Anvindandet av elbilar Skar och fler behtver ladda elbilen. Var forening har
redan ett antal laddplatser, men vi anser att var bostadsréttsfirening behéver
utdka tillgangen av laddplatser. Den bista laddplatsen &r bilens ordinarie
parkeringsplats.

Insats for miljon och ékar forsdliningspriset pa ldgenheterna

Att fixa laddplatser &r en insats for miljon och det dkar viirdet pa var fastighet
och ligenheter! Att miljdanpassa parkeringsplatser ger ocksa goodwill for
foreningen. En forening med miljotink &r attraktiv for potentiella
ldgenhetskdpare och dkat intresse kan leda till hogre forséljningspris. Flera
fastighetsmiiklare bekriftar att intresset for elbilar har medfdrt prisékningar pa
ldgenheter som har laddplatser.

Litt att fixa

Laddplatser &r litt att fixa. Det som behdvs dr framdragning av el och installation
av en laddbox. Arbetet &r enkelt och utftrs av en leverantér och en behorig
elinstallatdr. Statliga pengar betalar halva kostnaden Féreningen kan fa
ekonomiskt stdd fran Naturvardsverket for halva investeringskostnaden foir
laddstationen. Resterande kostnad kan debiteras som hiojd parkeringsavgift och
elfiérbrukning. Investeringen medfor da inte nagon merkostnad for féreningen.
Elkostnaden vid laddning av elbilarna kan férdelas mellan anvindarna pa olika
siitt och medfor ingen kostnad for fireningen.

Forslag till heslut

- Jag/vi foreslar foreningsstimman besluta att installera elkabel,
eluttag med tillrdcklig fas och med timer och laddbox i alla
garageplatser och utomhus parkeringsplatser.
[ andra hand foreslar jag/vi foreningsstimman besluta att installera
elkabel, eluttag med tillricklig fas och med timer. Diirefter installeras
en laddbox i alla garageplatser och utomhus parkeringsplatser under
en 3 eller 5-ars plan.
I tredje hand f6reslar jag/vi foreslar foreningsstimman besluta att
installera elkabel, eluttag med ftillriicklig fas och med timer, men med
mdjlighet fisr garage och parkeringsplats innehavare att sjélva
installera en laddbox i sina garageplatser eller utomhus



(ovds Madion S

parkeringsplatser. Laddboxen blir i detta alternativ
ligenhetsinnehavarens egendom och kan demonteras och tas med vid
en eventuell forsiljning.

Danderyd 2021 02 21

Wictor Skald Edvin Skold
Ligenhet 327, Mérbydalen 16 Ligenhet 023, Mdrbyleden 18
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Motion till arsstdmma 2021

Under ett flertal dr har underhallet av foreningens garagebyggnader forsummats. Fiirg
pa plattak flagnar, garageportar ruttnar m.m.
[ féreningens arsredovisning 2019 skrev styrelsen att en mer omfattande renovering av

garagen ligger i underhallsplanen.

Vivill att styrelsen pa drsstimman 2021 ingdende redogér for denna omfattande
renovering av garagen.

Mikael Emesten Anders Ohlsson
Marbydalen 1 Mdarbydalen 3



Till styrelsen

Bostadsrattsféreningen (BRF) Mérbyskogen 2

Motion

Arsmotet 2021

Om passerbrickor (elektroniska nycklar)

| samband med fGrra arets féreningsstamma 24 juni 2020 stillde jag nagra fragor bade infor,
under och nagra dagar efter stimman. Fragorna mailades i en sammanstallning 30 juni 2020.

Dessa fragor ar annu sa lange obesvarade dven om det delvis kommit besked fran styrelsen
bade i allminna ordalag och exempelvis att jurist ska besvara fragorna efter semestrarna
(augusti 2020). Vid paminnelser om att svar énskas pa fragorna har styrelsen darefter svarat
att det 3r vilkommet att aterkomma och sedan vid pastétningar inte svarat alls. Fragorna ar
och forblir i skrivande stund fortfarande obesvarade.

| tidigare informationsblad har beskrivningar om turer kring upphandling och genomférandet
av projektet kring passerbrickor lamnats tillsammans med en redogdrelse av olika problem

vid inférandet. Problemen har berért leverantérsférhallanden, tekniska komplikationer samt
ekonomiska konsekvenser. | slutdndan dr det naturligtvis medlemmarna som genom avgifter

ytterst bar kostnaderna.

Det som saknas dr en redogérelse for styrelsens 6vervaganden och avsikter gallande
behandling av personuppgifter och personlig integritet. Dessa fragor anser jag vara viktiga
utifran flera aspekter som omfattar den snabbt férdnderliga teknikutvecklingen och dndrade
lagstiftningen (PUL/Personuppgiftslagen och GDPR/General Data Protection Regulation).

Att inte besvara eller bara delvis besvara fragorna i allménna ordalag alternativt enligt mallar
(forformulerade fragor/svar) ar dven en form av besked. Det kan ocksa tillspetsat sdgas
aterspegla styrelsens férhallningssatt till konkreta fragor inom omraden som datasdkerhet.
Ett tydligt klarldggande fran styrelsen dr énskvart for att bland annat underlitta informerade

samtycken géllande hantering och behandling av féreningsmedlemmars personuppgifter.
Jag foreslar att arsstamman bifaller motionen och beslutar att

# Styrelsen ges uppdrag att omgaende och sa langt som mdjligt besvara de fem fragor
som stdllts i en sammanstillning som mailats enligt nedan till styrelsen forsta gangen
den 30 juni 2020.

Med vanliga halsningar
Danderyd 28 februari 2021

Johan Hjelmaqvist
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MAIL 30 JUNI 2020

Hej styrelsen!
Tack for mail och info.

Mailet fick jag en dag innan drsstaimman/arsmotet 24 juni vilket blev mycket kort tid infor
sjdlva arsmdotet.

Nagra omedelbara funderingar kring detta med passerbrickor fick jag svar pa vid arsmdtet -
tack for det. Annu kvarstar oklarheter och nya fragor uppstar.

Elektroniska nycklar (passerbrickor) som &r identifierbara pa individuell personniva och
registrerar enskilda personers forflyttningar kan uppfattas som ett stort intrang i personlig
integritet som mdojliggdr dvervakning. Risk finns dven att uppgifter missbrukas.

Jag vill gdrna ha en upprepning av svar med fortydliganden och preciserade uppgifter pa
foljande fragor:

1. Vilka dndamal ska dessa elektroniska nycklar anvandas till samt hur kommer
personuppgifterna som genereras att behandlas?

2. Hur kommer personuppgifterna som genereras lagras pa ett sdkert sdtt (dataskydd
och datasdkerhet, hindra obehdrig atkomst och dataintrang etc.)?

3. Hur kommer styrelsen tillse att personuppgifter inte lagras ldngre tid an vad som ar
nddvandigt med hansyn till andamalet?

4. Hur lange kommer personuppgifterna lagras innan de helt raderas?

5. Vad finns for motiv till att styrelsen genom registreringar ska ha mdgjlig kontroll pa
enskilda foreningsmedlemmars (boendes) fysiska forflyttningar som datum och
klockslag fér in-futpasseringar genom portar till och fran egna hem?

Svar som exempelvis enbart hdnvisar till GDPR kdnns otillrackligt. Mail som inkommer dagen

innan framflyttat arsméte medfér begransad tid och majlighet till forstaelse for styrelsens
synsatt och agerande i dessa viktiga fragor. Latt hdnt att det blir missforstand trots sakert de

basta avsikter.

Kanske finns enkla svar (?) som dnnu bara inte meddelats eller ses som sjdlvklarheter -
upplys mig garna i sadana fall sa tveksamheter kan undvikas.

Vanliga halsningar

Johan Hjelmgvist



Motion till drsstimma maj 2021
Belysning saknas!

Parken med sittgrupper och cykelstall framfér Md 11-15 &r helt utan belysning. Vilket gr platsen
(vissa tider pa dygnet) mork och ogdstvanlig. Diarfor onskar jag (och sdkert flera) att fa dit
belysning. Forslagsvis liknande lampor som finns pa vigen nedanfor balkongsidan Ml 14-18 eller
nagon annan lamplig belysning som lyser upp platsen.

Vinligen,
Eva Wallin, Md 13



Styrelsens stallningstagande till inkomna motioner

Motion 1: Gun Fjallstrom angaende information till nyinflyttade om ordningregler

Styrelsen delar motiondrens synpunkter att ordningsreglerna (eller trivselreglerna som vi
kallar dem) dr viktiga att félja. Vi brukar uppmana alla medlemmar att noggrant l3sa dem pa
var hemsida (www.morbyskogen2.se) men tycker att det ar en god idé att sarskilt pAminna
vara nya medlemmar att ta del av dem.

Styrelsen anser darmed att motionen dr besvarad.
Motion 2: Gun Fjallstrém angaende verkstad i gamla panncentralen

Styrelsen ar positiv till att inrdtta en liten verkstad med en arbetsbank och enklare verktyg i
gamla panncentralen. Styrelsen foreslar att intresserade medlemmar hér av sig till
motiondren eller Pelle Brandt i styrelsen och skapar en liten arbetsgrupp med ansvar att
iordningstalla en dylik verkstad och att ansvara for att ordning uppratthalls. Kanske kan
medlemmar i arbetsgruppen skdnka lite verktyg till verkstaden.

Styrelsen anser darmed att motionen ar besvarad.
Motion 3: Susanne Skata angdende ljudnivan i ldgenheter samt renoveringsinformation

Styrelsen ar medveten om att vi har haft vissa initiala problem efter att nytt flaktsystem har
inrdttats i Morbydalen 16-18-20 vilket innefattar stérande ljud. | de flesta fall handlar det om
att kalibrera systemet men Styrelsen ska bevaka detta och utreda vidare om problemen
kvarstar.

Styrelsen ar medveten om att manga, sarskilt nu under pandemin, arbetar hemifran och att
darfdr oljud fran renoveringsarbeten kan upplevas som sarskilt bevdrande. Redan idag finns
regler i vara Trivselregler om nar pa dygnet renoveringsarbeten far forekomma. Samtidigt ar
det nddvindigt att tillata renoveringsarbeten da det, sarskilt vid nyinflyttning, finns behov av
renovering. | mars-numret av Info-bladet papekar vi sarskilt hur viktigt det ar att informera
alla grannar i alla uppgangar i ens hus om pagdende renoveringar och gora sitt yttersta for
att undvika oldgenheter for grannarna.

Styrelsen anser darmed att motionen 3r besvarad.

Motion 4: Dmitri Plax angaende upprustning av féreningens garage inkl fasta
elinstallationer for laddning av bilar

Styrelsen ar medveten om att vara garage dr i stort behov av renovering. Fastigheterna ar
fran bérjan av 1960-talet och aren har tart hart pa garagen. Styrelsen har tagit beslut om att
under varen 2021 genomféra en noggrann besiktning av garagen och kommer att genomféra
en renovering av de stérsta bristerna skyndsamt. Pa lite langre sikt kommer vi bli tvungna att
gora en mer genomgripande renovering, alternativt nybygge av garagen. Styrelsen har for



avsikt att halla medlemmarna informerade om progressen i bade den kortsiktiga och
langsiktiga renoveringen.

Styrelsen har latit inrdtta 12 laddstationer vid parkeringsplaterna utanfdr fastighetskontoret.
Dessa ar avsedda fér bilar som kraver laddning. Vi 4r medvetna om att behoven nu dkar
snabbt. Med tanke pa att vi sa smaningom avser att géra mer ingripande renoveringar i
garagen avser vi att avvakta med att installera laddstationer tills denna mer genomgripande
renoveringen genomfors. Exakt hur vi da gbr med laddstationer, omfattning,m.m. ber
Styrelsen att fa aterkomma om.

Styrelsen anser darmed att motionen dr besvarad.

Motion 5: Victor Skéld angaende laddning av elbilar i garage och
utomhusparkeringsplatser

Styrelsen har for avsikt att renovera garagen i tva faser. Kortsiktigt de mest nddvandiga
atgdrderna. Pa langre sikt en mer genomgripande renovering eller nybygge av garage.
Styrelsen ar medveten om att behovet av laddstationer kommer att éka i framtiden. |
samband med en mer genomgripande renovering kommer ocksa behovet av laddstationer
att beaktas. Styrelsen ska ta i beaktande motiondrens forslag pa kortsiktiga l6sningar och
diskutera det vidare internt men har fér ndrvarande inga planer pa att genomfdra det. Ett
problem med nuvarande elndt i garagen ar att det endast dr dimensionerat for belysning.

Styrelsen anser darmed att motionen dr besvarad.
Motion 6: Mikael Emesten och Anders Ohlsson angaende renovering av garagen

Styrelsen &r medveten om att vara garage ar i stort behov av renovering. Fastigheterna ar
fran borjan av 1960-talet och dren har tart hart pa garagen. Styrelsen har tagit beslut om att
under varen 2021 genomféra en noggrann besiktning av garagen och kommer att genomféra
en renovering av de stérsta bristerna skyndsamt. Pa lite langre sikt kommer vi bli tvungna att
gbra en mer genomgripande renovering, alternativt nybygge av garagen. Styrelsen har fér
avsikt att halla medlemmarna informerade om progressen i bade den kortsiktiga och
langsiktiga renoveringen.

Styrelsen anser darmed att motionen ar besvarad.

Motion 7: Johan Hjelmqvist angaende passerbrickor (elektroniska nycklar) och specifikt
behandling av personuppgifter och personlig integritet

Motiondren har skrivit fem fragor till Styrelsen och Styrelsen besvarar dessa i tur och ordning
nedan.
1. Vilka dndamal ska dessa elektroniska nycklar anvéndas till samt hur kemmer
personuppgifterna som genereras att behandlas?



Andamalen som tankt &r inpassering i foreningens fastigheter, tex.
gemensamma lokaler, trapphus, soprum och tvittstugor. Aven
forekommande bokning av tvdttstuga eller liknande ses som relevanta
dndamal. Data behandlas endast efter medgivande fér att i basta man tillse
andamalet. Tillbakakallande av medgivande medfér borttagning ur systemet
och borttagning av "genererade personuppgifter”. Vi har delat ut 3 st brickor
per ldgenhet men féreningen har inte uppgift om vem som anvinder
brickorna.

2. Hur kommer personuppgifterna som genereras lagras pa ett sdkert siitt (dataskydd
och datasdkerhet, hindra obehdrig Gtkomst och dataintring etc.)?

Personuppgifter ldggs in i systemet i samband med medgivande och
uthdmtning av nycklar och eller medgivande vid ansékan av publicering i
porttelefon. Lagringen sker lokalt i en lésenordskyddad databas pa avskild
plats pa for uppgiften dndamalsenlig utrustning som installerats i samrad med
installator efter tidigare upphandling och initiering av projektet. Endast ett
fatal styrelsemedlemmar har tillgang till den mjukvara och koder som krévs
for att hantera systemet. Leverantor som framdver kan komma att fa tillgang
till databasen for service, installation eller liknande kommer att enl. GDPR fa
skriva under tillampligt avtal.

3. Hur kommer styrelsen tillse att personuppgifter inte lagras ldngre tid dn vad som dr
niodvindigt med hdnsyn till dndamdlet?

Mjukvaran har en dataskyddsinstdllning som begransar lagring samt
genomfér avkodning av data vid utflytt eller liknande och da raderas aktuella
loggar. Loggar sparas endast for att kunna verifiera funktion, felsékning och
sdkerstdlla behorig passage. Data lagras lokalt enl. ovan.

4. Hur ldnge kommer personuppgifterna lagras innan de helt raderas?

Sa lange personuppgifterna finns inlagda i systemet sa dr de lagrade, de tas
bort helt i samband med tex. utflytt, eller borttagande av medgivande fér
passerbrickor och porttelefon. Finns medgivande sa finns grunduppgifterna
inlagda i systemet for att det ska anvdndas. Passager loggas enl ovan for att
sakerstalla behorighet och funktion. Dessa raderas dven per passerbricka om
enskilda brickor tappas bort.

5. Vad finns fér motiv till att styrelsen genom registreringar ska ha méjlig kontroll pg
enskilda féreningsmedlemmars (boendes) fysiska forflyttningar som datum och
klockslag fér in-/utpasseringar genom portar till och fran egna hem?

Motiv fér styrelsen saknas for att genomféra méjlig kontroll av medlem.
Systemet har inte vetskap om vilken person som anvander viss bricka.

Riktig kontroll saknas da boende kan anvanda trapphusnyckel, eller
kombination med trapphusnyckel etc.



« Fordvrigt tillskrivs motivet: att i rimlig man forhindra obehériga vistelse i
foreningens fastigheter for att skydda vardet tillhérande féreningen och
trygga boendemiljén for de boende.

« Kontroll har styrelsen inte Gver enskilda medlemmars férflyttningar, endast
vad brickorna har behdrighet till. Behorigheten tillskrivs andamal som tex.
tvattstuga, tillgang till trapphus och gemensamma utrymmen.

« Insyn for ingang i hem eller liknande finns inte da systemet inte registrerar
annat an brickornas anvandning for inpassage i foreningens gemensamma
hus och lokaler. Systemet anvands inte fér digital inpassage i det enskilda
hemmet / upplatna ldgenheten.

Styrelsen anser darmed att motionen dr bevarad.
Motion 8: Eva Wallin angdende belysning utanfor Morbydalen 11-13-15

Styrelsen noterar motiondrens dnskemal och kommer att kontakta en elektriker for att
efterhéra om motiondrens énskemal kan |6sas inom rimliga kostnader.

Ddrmed anser styrelsen att motionen ar besvarad.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR r tillgangar i féreningen som
dr avsedda att stadigvarande brukas eller innehas i
verksamheten exempelvis byggnader, hissar,
varmeanldggning, etc.

AVSKRIVNINGAR 3r den kostnad som motsvarar
vdrdeminskningen pa en anldggningstillgang = ju ldngre
livslingden pa tillgangen &r desto mindre drlig
vardeminskning,

AVSATTNINGAR 3r en reservering for framtida underhall
av fastigheten. Avsattningar styrs av foreningens stadgar
ach stimmobeslut.

BALANSRAKNINGEN visar féreningens samtliga tillgdngar,
eget kapital, avsdttningar och skulder vid bokslutsdagen.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader far ipande funktioner i
en fastighet, exempelvis far virme, el, vatten, avlopp,
stadning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

EGET KAPITAL &r fareningens nettotillgangar, dvs
skillnaden mellan tillgangar och skulder,

FASTIGHET &r fast egendom som dr upptagen eller ska
upptas i fastighetsregistret. En fastighet bestdr av byggnad
och mark eller bara mark.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL dr en fond son féreningen
enligt stadgar ochfeller stammobeslut gér en reservering
till arligen om féreningen tilldmpar K2-metoden. Syftet dr
att sikerstilla utrymme far fastighetens framtida
underhall.

FOREMINGSSTAMMAN &r att sitt for medlemmarna att
utiva inflytande i foreningen.

FORUTBETALDA INTAKTER 3r bokfarda och betalda men
avser kommande rakenskapsar, t ex drsavgifter och hyror.

FORUTBETALDA KOSTMADER 3r kostnader som
féreningen betalt eller fatt faktura pd, men som helt eller
dehvis avser kommande rdkenskapsar.

FORVALTMINGSBERATTELSEN ar den del av
drsredovisningen som dterger styrelsens redovisning av
verksamheten som text.

K2- OCH K3-METODEN &r Bokfaringsnamndens
bendmning pa de redovisningsmetoder en
bostadsrattsfdrening kan tillimpa. Vid K2-metoden
betraktas hela byggnaden som en enhet ach underhall
bokfars l6pande som kostnad.

K3-metoden innebdr att byggnadens komponenter
redovizas for sig och skrivs av individuellt. Nar en

komponent &r avskriven dr det i teorin dags att byta ut
komponenten och det nya anskaffningsvirdet bokas som
tillgdng och skrivs av dver tiden fram till ndsta utbyte.

KASSAFLODESAMNALYS visar férandringen av likvida medel
under en rikenskapsperiod.

KORTFRISTIGA SKULDER ar skubder som forfaller till
betalning inom ett dr.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som farfaller till
betalning om ett &r eller senare,

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som &r avsedda
att omsattas (sdljas) och att innehas kortare tid &n tre ar,
bl a kassa ach bank.

PERIODISKT UNDERHALL 4r underhdll som gr att planera
ach finns med i fareningens underhéllsplan fér fastigheten
— aven kallat planerat underhall. Exempel &r omldggning av
tak utbyte av rérsystem, utbyte av hissar, etc,

REPARATIONER aven kallat Idpande underhall syftar till att
dterstilla en funktion och avhjilpa fel. Exempel &r
atgarder efter vattenskador och skadegtirelse,

RESULTATRAKNINGEN visar fareningens samtliga intakter
och kostnader fir en period — vanligtvis ett ir vid bokslut.

STYRELSEN ansvarar far foreningens farvaltning och
lpande verksamhet. Styrelsens ledaméter viljs bland
fareningens medlemmar av féreningens medlemmar pa
féreningsstdmma.

STALLDA SAKERHETER avser de pantbrev och
fastighetsinteckningar som féreningen ldmnat som
sdkerhet far erhdllna lin.

UPPLUPNA INTAKTER &r intikter som tillhér
rakenskapsaret men som fareningen inte fakturerat vid
bokslutsdagen.

UPPLUPNA KOSTMNADER ir kostnader som tillhar
rékenskapsaret men for vilka fareningen inte fitt ndgon
faktura vid bokslutsdagen.

ARSAVGIFT 5r medlemmarnas arliga tillskott av medel far
att anwdndas till den |Gpande driften och de stadgeenliga
avsattningarna. Avgifterna dr féreningens viktigaste ach
starsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING &r en sammanstélining av fdreningens
farvaltning och rikenskaper far ett rikenskapsdr och ska
behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsbergttelse,
resultatrakning, balansrdkning och noter,

SPARA DIN ARSREDOVISNING, DET AR EN VARDEHANDLING!









