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ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsrattsforening Jatten i Kalmar

Styrelsens redovisning fér verksamhetsaret 2019-01-01 — 2019-12-31

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréttsforeningen har sitt siate 1 Kalmar kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsréttsforeningens
hus fardigstélldes dr 1984 pa fastigheten Jitten 5 i Kalmar, som foreningen innehar med dganderitt.
Fastighetens adress dr Klunkens Backe.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-12-16.

Fireningsstimmor
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 12 maj 2019. Antalet réstberdttigade medlemmar vid stimman
var 68, varav 2 fullmakter. Pa stimman togs det andra beslutet om att anta 2011 &rs stadgar, version 5.
Beslutet var enhélligt.

Styrelse
Styrelsen har t o m foreningsstiimman 2019 haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie ledamdater: Anders Carming, ordférande
Krister Bjornerman, vice ordforande
Katja Westman, sekreterare
Tony Jonsson
Jan Fransson
Ulf Berg
Patricia Petersson, utsedd av HSB Sydost J(/f
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Styrelsen har fr o m féreningsstimman 2019 féljande sammansattning:
Ordinarie ledamdter: Anders Carming, ordférande

Krister Bj6rnerman, sekreterare

Katja Westman

Tony Jonsson

Jan Fransson

Ulf Berg

Patricia Petersson, utsedd av HSB Sydost

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma #r styrelseledaméterna Anders
Carming, Tony Jonsson och Krister Bjérnerman.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda méten.

Féreningens firma har under aret tecknats av Anders Carming, Ulf Berg, Tony Jonsson och Jan
Fransson, tvé i forening.

Studie- och fritidsorganisatdr har varit styrelsen.

Revisorer
Revisorer har varit Gabriella Szasz med Brit Karlsson som suppleant valda vid foreningsstimman
samt revisor frdn BoRevision AB, vilken dr utsedd av HSB Riksférbund.

Fullmiiktige

Till foreningens fullméktigeledamoter i HSB Sydost valdes vid foreningsstimman styrelsens
ordforande och den efter konstituerande mote utsedde vice ordférande. Styrelsen utser eventuella
ersittare. Vid HSB Sydosts foreningsstdmma den 4 maj 2019 i Ronneby deltog Krister Bjornerman
och Katja Westman som fullmiktigeledamoéter fran bostadsrittsféreningen.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Karl-Olof Karlsson (ordférande), Eva Hansson och Richard Hallberg.

Firvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under &ret skotts av HSB Sydost. Fastighetsskétseln har ombesorjts
av HSB Fastighetsforvaltning AB. Trappstddningen har ombesérjts av HS Service och Support AB.
Under éret har UIf Berg varit vicevird.

Fastighetsuppgifter
P& foreningens fastighet finns det 10 bostadshus med totalt 10 trapphus samt ett kvartershus.
Fastighetens areal dr 25 756 kvm.

antal yta
2 rum 50
3 rum 56
4 rum 42
5 rum _ 4
Bostider med bostadsratt 152 12 263 kvm
Lokal hyresrétt 1
Garage 93
P-platser 82 ‘{L
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Gemensamma utrymmen

Kvarterslokal innehéllande 5 tvéttstugor, bastu, lokal fér max 90 personer med tillhdrande kok samt
tva dvernattningsrum. Féreningen har haft ca 570 géstnitter totalt fordelat pa vara tva rum och lokalen
har haft ca 120 bokningar.

Forsidkringar
Fastigheterna &r forsdkrade 1 Lénsforsdkringar Kalmar lan. Foreningen har ett kollektivt
bostadsréttstillagg.

Kollektivt bostadsréttstilligg innebér att alla foreningens bostider som 4r upplatna med bostadsrétt 4r
forsakrade. Medlemmen behdver dérfor inte teckna eget bostadsrittstilligg tillsammans med sin
hemforsdkring. Bostadsrittstilligget kan ersétta skador pid egendom som medlemmen ansvarar for i
lagenheten samt i dvriga utrymmen som ingér i upplatelsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjélvrisk
och aldersavdrag av medlemmen.

Uppvirmning och ventilation

Uppvirmning sker med fjirrvirme. Varmekostnaden ingar i drsavgiften. Foreningen har mekanisk till-
/franluft som ventilationssystem. Installation av anordning som péaverkar husets ventilation kriiver
styrelsens tillstand.

Storre underhall, investeringar, OVK m.m.

Ar Atgird

1996-1997  Blastring och hydrofobering av samtliga fasader

2000 Byte av hisselektronik Klunkens Backe 1 och 3

2001 Byte av hisselektronik Klunkens Backe 5 och 7

2002 Installation av bredband

2006-2008  Malning av trapphus och vaningsplan

2007 Byte av yttre fonsterbédgar till aluminium

2008 Takbyten pa hoghusen

2010 Nytt elektroniskt lassystem till entréddrrar, kvartershus och bokning av tvéttstugor

2011 Nytt ventilationssystem

2014 Installation av LED-belysning pé samtliga vaningsplan, trapphus, kéllare samt
ytterbelysning,

Byte av virmevixlare, expansionskérl, pump och styrdon i undercentralen
2014-2016  Malning av balkonger
2015 Nytt ventilationssystem installerat i hela kvartershuset

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) utférd i kvartershuset

Byte av panel samt malning av kvartershuset

2016 Hetvattenspolning av stammarna
Renovering av fasader och byte av "springt” tegel
2017 OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Solcellspaneler kvartershuset

2017-2018  Reparation av cykelhusen

2018 Renovering av golv och véggar i tvittstugorna, samt installation av automatisk
tviattmedelsdosering till alla tvittmaskiner.
Underhall av utemiljén vid Klunkens Backe 15, nya murar, staket m.m.

2019 Energideklaration
Nya garagetak och garageportar med fjdrrkontroll samt malning av alla garage
Uppgradering av lasanordningar i samtliga hissar
Ny gang-/cykelbana mellan KB 5 och KB 7 inkluderat ny grasmatta och murar
Nyanlidggning av ett flertal planteringar 4
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Miljéfrimjande atgirder

Foreningen har miljhus for kéllsortering av sopor. Foreningen har ett samarbetsavtal med Avent for
att sinka vér energiférbrukning avseende ventilation och uppvarmning. LED belysning anvinds dér
det ar mojligt. Solcellspaneler har installerats pd kvartershusets tak, under 2019 har 27 000 kwh
producerats. Automatisk tvittmedelsdosering. Projektering for individuell elmétning och solel pagér
och kommer att startas under 2020 om vederbdrliga beslut tas pa stimma och extrastimma.

Ovrigt
Foreningen har en hemsida med adress: www.hsb.se/sydost/brf/jatten. Arbete pagar for att forbittra och

uppdatera hemsidan. E-postadress: brf.jetten@gmail.com

Forbrukningsstatistik for gemensam virme/vatten/el

2019 2018 2017 2016 2015
Fjarrvirmeforbrukning i MWh 1076,5 1. LI3,7 1095,0 1125,2 11404
Omrikning till normalar i MWh 1) 1209,9 12123 11824 1202,4 1284,1
Viarmekostnad kr/kvm 73 75 73 76 73
Lokal och bostadsytan dr 12 263 kvm
El i MWh 108,5 107,2 109,8 138,3 127,9
Vatten i kbm 13 325 13310 13 202 12 691 14 341
Kubikmeter per bostadsrétt 88 88 87 83 94

1) Brénsleforbrukningen varierar mellan olika &r beroende pé yttertemperaturen. Omrékning till
normalarsférbrukning sker med hjélp av graddagar. Graddagsstatistik produceras manadsvis av
SMHI i Norrképing. P4 dessa varden bygger man framrékningen av normalars{orbrukningen.

Visentliga hindelser under riikkenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m.m. under aret

e Energideklaration

e Nya garagetak och garageportar med elektrisk mandvrering via fjérrkontroll

Malning av alla garage

Uppgradering av lasanordningar i samtliga hissar

Ink&p och installation av hjértstartare

Ny gang-/cykelbana mellan KB 5 och KB 7 inkluderat ny grismatta och murar

e Nyanliggning av ett flertal planteringar, detta i samarbete med Angsbackens handelstradgard

Foreningen har en 30-arig underhdllsplan. Foreningen har avtal om aktiv underhdllsplan. Tjénsten
innebér att foreningen far hjélp med sin underhallsplanering av HSB Sydost genom digitalt verktyg
och okulir besiktning. Arlig fastighetsbesiktning utférdes den 15 maj 2019 av Johan Karlsson
(byggkonsult HSB Sydost), Ulf Berg, Jan Fransson och Anders Carming. Vid besiktningen framkom
inga vésentliga brister. Arbete fortgdr vad géller springningar i fasadteglet sedan tidigare.ﬁ
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Studie och fritidsverksamhet

e Jittecaf¢ har hallits vid ca 10 tillfillen med olika féredragshéllare och musikanter

e Under aret har julgransraskning, knytgille och luciafest anordnats

e “Batteribytardagen” anordnades forsta advent dd medlemmarna kunde hdmta nya batterier till sina
brandvarnare

e HILR-utbildning dér ca 60 medlemmar deltog

Arsavgifter
Arsavgiften hojdes med 3% 1 januari 2019. Styrelsen har vidare beslutat att inte hoja arsavgiften
1 januari 2020.

2020-01-01 uppgér avgifterna for bostadslédgenheterna till i genomsnitt 755 kr/kvm inkl. virme och
vatten.

Medlemsinformation

Av foreningens 152 bostadsrétter har under dret 7 (15) ligenheter Gverlatits. Vid rikenskapsarets slut
var medlemsantalet 201 (201). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i
foreningen &r att mer &n en medlem kan dga samma bostadsritt. HSB Sydost innehar dven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en
rost oavsett antalet innchavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning (tkr) 9 665 9393 9 368 91382 9410
Resultat efter finansiella poster 371 -549 967 795 211
Balansomslutning (tkr) 62 250 61 653 63 372 63 323 64217
Eget kapital (tkr) 7218 6 847 7395 6428 5634
Soliditet (%) 12 11 12 10 9
Taxeringsvéarde (tkr) 128 271 103 952 103 952 103 952 92 157
-varav byggnad (tkr) 92 683 76 841 76 841 76 841 69 246
Likviditet (%) 36 21 171 131 118
Justerad Likviditet (%) 126 173

Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 755 733 733 733 733
Total laneskuld (tkr) 52022 52523 53 351 54 057 55745
Léaneskuld (kr/kvm®*) 4242 4283 4351 4 408 4 546
Underhéllsfond (tkr) 1 624 1627 2 550 1566 1277
Avskrivning (kr/kvm¥*) 122 115 115 114 114
Réntekostnader (kr/kvm*) 105 103 114 124 143
Réntekénslighet (%) 5,6 5,8 5.9 6,0
*Bostadsrittsyta

Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = Omscitiningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.

Justerad likviditet innebér att endast berdknad amortering tas med som kortfristig skuld pa 14n som
konverteras nésta ar. A{/
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Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgAngarna som ér finansierade med egna medel (inte ldn eller andra skulder). Talet bér aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar férbrukat.

Reintekdinslighet beskriver paverkan pé arsavgifterna vid 1%-enhets rinteéindring pa féreningens
laneskulder.

Fordndringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid &rets ingéng 2914984 0 1 626 565 2 853 679 -548 581
Resultatdisposition enligt
Stdmmobeslut 0 -548 581 548 581
Reservering till fond
for yttre underhéll
enligt underhallsplan 1070 000 -1 070 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall -1 072 149 1072 149
Arets resultat 370 885
Belopp vid &rets utgang 2914984 0 1624 416 2 307 247 370 885

Forvintad framtida utveckling

Budget 2020
Budgeten visar ett positivt resultat. I budgeten ingér en avsittning till underhéllsfond med 900 000 kr.
Réntekostnaderna har beréiknats till 1 045 000 kr.

Storre underhall, investeringar, OVK m.m.

Under 2020 kommer kvarterslokalen med tillhorande kok att byggas ut enligt medlemmarnas
onskemal. I samband med det kommer bastun att flyttas och en ny lokal anldggas for gym eller dylikt.
Antalet toaletter kommer att utokas.

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/i ansprakstagande av underhallsfond 2305 097,78
Arets resultat 370 884,59
Reservering till underhdllsfond enligt underhéllsplan -1 070 000,00
Iansprikstagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 1072 149,00
Summa till stimmans forfogande 2 678 131,37

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 2678 131,37%;
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RESULTATRAKNING

2019-01-01
2019-12-31

Org nr 732400-0491

2018-01-01
2018-12-31

Rérelseintidkter

Nettoomsittning Not 2 9 664 598 9392 587
Summa rérelseintikter 9 664 598 9 392 587
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -4 294 509 -4 376 540
Ovriga externa kostnader Not 4 -534 482 -494 950
Underhall enligt plan Not 5 -1 072 149 -1 822 953
Personalkostnader och arvoden Not 6 -630 464 -590 988
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -1 492 851 -1416193
Summa rorelsekostnader -8 024 455 -8 701 624
Rorelseresultat 1640 143 690 963
Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande poster 22990 19 882
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 292 248 -1 259 426
Summa finansiella poster -1269 258 -1 239 544
Arets resultat 370 885 -548 581

Tillaggsupplysning

Arets resultat 370 885
Reservering till fond for yttre underhall -1 070 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhall 1072 149
Overforing till balanserat resultat 373033

-548 581
-500 000
1822 953

374 3721
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Mauteriella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 57475178 56145 327
[nventarier och installationer Not 9 5996 14 592
Summa materiella anliiggningstillgdingar 57481 174 56159919

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehay Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldggningstillgangar 57 481 674 56 160 419

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 4305 2276
Avrakningskonto HSB 2361 648 1022171
Ovriga kortfristiga fordringar 1280 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 395394 467 983
Summa kortfristiga fordringar 2762627 1492432
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 2 000 000 4 000 000
Summa kortfristiga placeringar 2 000 000 4000 000
Bank Not 13 5684 0
Summa kassa och bank 5684 0
Summa omsiéttningstillgangar 4768 311 5492 432
Summa tillgangar 62 249 985 61 652 8512/’
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Balansriakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundert eget kapital

Medlemsinsatser 2914984 2914984
Fond for yttre underhall 1 624 416 1 626 565
Summa bundet eget kapital 4539400 4 541 549
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2307 247 2853679
Arets resultat 370 885 -548 581
Summua fritt eget kapital 2678132 2305098
Summa eget kapital Not 14 7217532 6846 647
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 41673 090 28 108 347
Summa langfristiga skulder 41 673 090 28 108 347
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10349 185 24 414 552
Medlemmarnas inre fond Not 16 1113103 1062 610
Leverantdrsskulder 705 104 574 858
Aktuell skatteskuld Not 17 18 966 17 440
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 8672 8 885
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 1164333 619 512
Summa kortfristiga skulder 13 359363 26 697 857
Summa skulder 55032 453 54 806 204
Summa eget kapital och skulder 62 249 985 61 652 851;

L
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvéirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas f&. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under ret skrivits av med 2,0% av
anskaffningsvérdet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgédngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras p8 féreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprakstagande frdn underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvirdet fér bostadsdelen, dock
hdgst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgdende till 34 168 798 kr. /41[

10
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 9261720 8992 032
Hyresintikt garage och bilplatser 531300 530000
Hyresintékt vrigt 14 400 14 400
Avsatt till inre fond -180 023 -180 023
Intdkt andrahandsupplatelse 6984 379
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 18 504 23 632
Ovriga fakturerade kostnader 10 153 4157
Ovriga priméra intékter och ersittningar frin boende och lokalhavare 1560 8 010
9 664 598 9 392 587

Not3  Driftskostnader

Reparationer -221 509 -387 406
El -159 807 -145 852
Uppvirmning -901 160 -914 542
Vatten -429 811 -422 596
Renhéllning -200 106 -200 537
TV, bredband, iptelefoni -231 160 -231 110
Obligatoriska besiktningar -51931 -3 675
Serviceavtal -189 963 -174 957
Hissar serviceavtal & besiktning -72 692 -67 036
Fastighetsskotsel och lokalvard -1366 827 -1 410 805
Forsakringar -145 039 -128 478
Fastighetsskatt -242 014 -232 744
Ovriga driftskostnader -82 490 -56 803

-4 294 509 -4 376 540

Not4  Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -13 500 -12 850
Forvaltningskostnader -301 076 -302 583
Andrahandsuthyrningsavgift -699 -228
Kostnader éverlatelse och panter -18 736 -27 042
Foreningsverksamhet -38 852 -25493
Kontorsutrustning och -material -3 530 -3559
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -16 139 -21 252
Konsulter -8 531 -12 813
Forbrukningsinventarier -48 104 -7 959
Medlemsavgifter HSB -53 031 -53 031
Stémma och styrelse -32 284 -28 141

-534 482 -494 950

Not5  Underhall enligt plan

Underhall tvattstuga 0 -1 104 724
Underhall évriga gemensamma utrymmen -81 126,00 0
Underhall installationer -273 995,00 -155 482
Underhall huskropp utvindigt -34 903,00 -152 024
Underhall mark och utemiljé -580 180,00 -64 372
Underhall garage och bilplatser 0,00 -125 000
Underhall évrigt -101 944,50 -221 351
-1072 149 -1 822 953/21

1
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Not 6

Not 7

Personalkostnader
Medelantal anstallda

Arvode till styrelsen
Vicevirdsarvode

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Utbildning

Avskrivningar
Byggnader
Inventarier

HSB Brf Jatten i Kalmar
Org nr732400-0491

0 0
-155 419 -156 728
-242 000 -213 328
-118 218 -102 498
-370 0
-9 650 -10 000
-104 807 -103 234
0 -5 200
-630 464 -590 988
-1 484 255 -1403 852
-8 596 -12 341

-1 492 851 -1 416 19312
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Not 8

Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2102.

Ackumulerade anskaffningsvirden

HSB Brf Jatten i Kalmar
Org nr 732400-0491

2019-12-31

2018-12-31

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 73025411 73 025411
Arets investering byggnader, garagerenovering 2 814 106 0
Ingdende anskaffningsvirde mark 4 608 750 4 608 750
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 80 448 267 77 634 161
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -21 488 834 -20 084 982
Arets avskrivningar byggnader -1 484 255 -1 403 852
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -22 973 089 -21 488 834
Utgiende bokfort viirde 57475178 56 145 327
Bokforda virden byggnader 52 866 428 51 536 577
Bokforda virden mark 4 608 750 4 608 750
Fastighetsbeteckning: Jiitten 5
Taxeringsviirde Viirdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1983 91 000 000 34 000 000 125 000 000 101 000 000
Lokaler 1983 1683 000 1 588 000 3271 000 2952000
92 683 000 35588 000 128 271 000 103 952 000
Not9 Inventarier och installationer
Ingdende anskaffningsvirden 239 409 239 409
Utgdende anskaffningsvirden 239 409 239 409
Ingéende avskrivningar -224 817 -212 476
Arets avskrivningar -8 596 -12 341
Utgaende avskrivningar -233413 -224 817
Utgaende bokfirt viirde 5996 14 592
Avskrivning gérs enligt linjidr metod under fem &r.
Not 10  Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetald forsakring

Forutbetald kabel-TV och bredband

Farutbetald administration

Upplupna rénteintékter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter
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@ HSB Brf Jatten i Kalmar
Org nr 732400-0491

HSB - diir méjlighetarna bor

Not 12  Kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 6 man 0,60% 2020-03-01 1 000 000 1 000 000
Placering HSB 12 mén 0,70% 2020-06-01 1 000 000 3 000 000
2 000 000 4 000 000
Not13 = Bank
Handelsbanken 5684 0
5684 0
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat

insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingéng 2914 984 0 1 626 565 2 853679 -548 581

Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -548 581 548 581

Reservering till fond
for yttre underhall

enligt underhéllsplan 1 070 000 -1 070 000

lansprakstagande

av fond for yttre

underhall -1 072149 1072 149

Arets Resultat 370 885

Belopp vid érets utging 2914 984 0 1624416 2 307 247 370 885

Nasta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering

Stadshypotek AB 2023-03-01 2,29% 2023-03-01 5541993 125 244

Stadshypotek AB 2020-07-30 1,78% 2020-07-30 5384967 * 175120

Stadshypotek AB 2024-06-30 0,99% 2024-06-30 8 240 000 0

Stadshypotek AB 2027-09-01 1,29% 2027-09-01 7500 000 0

Stadshypotek AB 2020-03-02 0,65% 2020-09-01 4491714 * 120 000

Stadshypotek AB 2022-12-01 0,95% 2022-12-01 10915214 240 000

Swedbank Hypotek AB 2021-12-20 4,19% 2021-12-20 9948 387 107 260
52 022 275 767 624

Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 41 673 090

Genomsnittsrintan vid drets utging 1,83%

Amorteringar inom 2-5 &r beriknas uppga till 3070496

Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 48 184 155

Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

* Féreningen har tva 1an som forfaller till betalning inom ett &r och ir att betrakta som kortfristiga,

men foreningen har inte for avsikt att avsluta linefinansieringen inom ett 4r.

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckning 60 720 000 60 720 000

varav i eget forvar 0 0

Summa stiillda siikerheter 60 720 000 60 720 000

Not 16 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 1062610 1058 723

Avsittning 180 023 180 023

Uttag -129 530 -176 135

1113103 1062610/,
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@ j HSB Brf Jitten i Kalmar
. Org nr 732400-0491

HSB - dir méjligheterna bor

Not 17  Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 18 966 17 440
18 966 17 440
Personalens killskatt 6470 5749
Arbetsgivaravgifter 2202 3136
8672 8 885

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupen el, vatten, virme, renhdllning 121 972 127 590
Upplupna rintekostnader 76 596 98 766
Upplupen revision 13500 12 738
Férutbetalda drsavgifter och hyror 759 264 338 565
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 193 001 41 853
1164 333 619512

Kalmar - / 3 2020

R

S " R . e YAAT
e s N //%ﬂté .
Anders Carming J,a:ri Fransson Katja Westman

¢/ 7

&/hu yé) ) j res—— /[ ﬁ{i / "’/L’ﬁ - G
Krister BJorpérman fi Ulf Berg / A Tony,]f};mn r/,-

= o /
b/’\@p__l___ -

)

oo/

Patricia Petersson

. "
Var revisionsberittelse har avgivits 2020- 0 4 « I\

Crabnllldss ows

Gabriella Szasz BoRevision 1 Sverige AB
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksférbund

15



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Jatten i Kalmar, org.nr. 732400-0491

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Jatten i
Kalmar for rékenskapsaret 2019/01/01-2019/12/31.

Enligt vér uppfatning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r aft uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att[amna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta p grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kentrall.

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag 12mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pd ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrallen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om

huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens [

resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Jatten i Kalmar fér ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar,
rakenskapsaret 2019/01/01-2019/12/31 samt av forslaget tll Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfirbund har i drigt fullgjort
Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar s o o 5 :
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller férlust, Vid forslag till utdelning fortigpande beddma foreningens ekonomiska situation och att fllse
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r att foreningens organisation ar utformad s3 att bokfaringen,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelgenheter |
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna durigt kontrolleras pé ett betryggande stt.

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av frvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseends:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mal befraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av freningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk ach vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens farslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om fdrslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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