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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Renen 8, Luled

Styrelsen f&r harmed avge &rsredovisning fér rékenskapséret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvalining av fastigheten, faststalla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall cch dérfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen tilt fonden fér yitre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fir underhilet. Kommande underhail kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjlvkostnadsprincipen och resuitatet kan variera dver &ren beroende pa olika
dtgdrder, Féréndringen av féreningens likvida medel kan utiisas under avsnittet Forandring likvida medel.

Féreningen folier en underhallsplan som strécker sig mellan iren 2017 och 2027.

Stérre underhall kommer att ske de nérmaste dren, Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet, Fér att se avsittningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens |dn sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att héjas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsbersttelsen.

Féreningens dndamél
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarna ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande cch utan tidsberaknings.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades 2014-01-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-07-08
och nuvarande stadgar registrerades 2016-04-04 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (199%:1229) och ttgdr dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Robert Abrahamsson Ledamaot

Anna Gabrielsson Ledamot

Lasse Lipponen tedamot

Lennart Nordelt Ledamot Avflyttad 2017-06-30
Anna Svanljung Ledamot Avgick vid extra stamma
Hiflevi Johnsson Suppleant

Vincet De Klerk Suppieant Avgick vid extra stdmma
Britt-Marie Kerni Suppleant Tillkom vid extra stdmma
Ingela Uvberg-Nordell Suppleant Avflyttad 2017-06-30
Christopher Broman Suppleant Tidigare ordinarie, suppleant vid

extra stdmma
Styrefsen har under &ret avhallit 5 protokollférda sammantriden.

Revisor
Daniel Ohman Ordinarie Extern Byrd 21
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Stdmmor
Ordinarie foreningsstamma holls 2017-05-07.
Extra f&reningsstdmma halls 2017-10-01. Exira stdmma med anledring av férandring av antalet ordinarie ledamoter.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvéry Sate
Renen 8 2014 Luled

Fullvrdesférsakring finns via Vardia.
I frsékringen ingér kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsiérsikring fér styrelsen.

Uppvérmning sker via fjirrvarme,

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1909 och bestér av 1 flerbostadshus,

Vérdedaret dr 1970,

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 465 m2, varav 429 m? utgdr lagennetsyta och 36 m2 uigdr lokalyta,

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplier 6 ldgenheter och 1 lokal med bostadsyitt.

Lagenhetsfordetning:

0 0

4 rok 5rok =5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Bastu
Tvdttstuga

Teknisk status
Foreningen foljer en underhdlisplan som upprattades 2017 och strécker sig fram till 2027.
Underhéllsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstdende underhll har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Ventilation 2017 Mekanisk franluft
Fidrrv&rmevaxlare 2016 NY

Stammar 2014 Relining

Planerat underhall Ar Kommentar

Skorstenshuvar 2018

Vattenservis 2018 Underhall inkommande vatten
Spolning ledningar 2020

Sida2 av 13




Brf Renen 8, Luled
769627-4864

Forvaltning
Féreningens forvaltningsavial och évriga avtal,

Avtal Leverantor

Ekonomisk farvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2018-01-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 379 507
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 288 024
Minskring kortfristiga fordringar 0
Okning av kortfristiga skulder 36 364
_____ 324 388
UTBETALNINGAR R
Rorelsekostnader exkl avskrivningar T E201.630 1 205 895
Finansiella kostnader B3 37T 66 597
Okning av materiella anl&ggningstillgangar 146795 00 0
Okning av kortfristiga fordringar IR S VN 284
Minskning av langfristiga skufder 2] 148 18 648
Minskning av kortfristiga skulder 28910 0
435841, - 291424
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2861920 412470
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 126278 32 963
*likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fdrdelning av intdkter och kostnader
Ovriga Hyrer Kapital- Reparationer
intakter 8% kostnader 8% Periodiskt
6% 17% underhall
8%
Taxebundna
\ kostnader
Avskriv- 23%,
ningar
27%
% Fastighets-
Arsavgifter CGvrig drift avgift
86% 14% 3%
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 315 kr per bostadsligenhet, dock blir avgiften higst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Féreningen tecknar avtal med SBC om ekonomiskt férvaltning.

Ventilationen i byggnaden &tgardas med mekanisk franluft samt att en ny utrymningsplattform installerats.

Medlemsinformation

Medlemsligenheter: 6 st
Medlemslokaler: 1 st
Overlatelser under aret: 1 st

Overlatelse- och pantsittninasavaift tas ut enliat stadaar. Overtitelseavaift betalas av kipare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan: 9
Tillkommande medlemmar: 2

Avgaende medlermmar: 2
Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut; 9

Flerarstversikt

. Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsratisyta 613 607 - .
L&n/m? bostadsrattsyta 7629 7 678 - -
Elkostnad/m? totalyta 24 31 - -
Varmekostnad/m? totalyta 91 99 - -
Vattenkostnad/m? totalyta 38 26 - -
Kapitalkostnader/m? totalyta 136 143 - -
Soliditet (%) 48 48 49 48
Resultat efter finansiella poster (tkr) -57 -88 -18 -158
Nettoomséttning (tkr) 288 288 288 120

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 429 m? bostader och 36 m? lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Férdndring enl stimmans Belopp vid
arets utgdng under aret beslut &rets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3 387 300 0 0 3387300
_Fond fér yttre underhdll 91 154 52 600 9734 28 820
S:a bundet eget kapital 3478454 52 600 9734 3416120
Fritt eget kapital ,
Balanserat resultat -354 160 -52 600 -§7 259 -204 300
~ Avets resultat -56 893 -56 893 87 525 -87 525
5:a ansamlad forlust -411 052 -109 493 -9 734 -291 826
S:a eget kapital 3067 402 -56 893 0 3124 294
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Resultatdisposition

-ha eservenng tzll ond for yttre underhall' o
il ﬁreservering tilt fond for yttre underha!l eﬂhgt stadgar

G Styrefsen fdreslér féljande dxspos'l't:'oh
av fond for yllre tinderhall ranspraktas

Betrdffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och batansrdkning med noter.
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Resultatrékning

1 JANUARL - 31 DECEMBER 2016
RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning Not 2 288024
_Owriga rérelseintakter Not 3 0
Summa roreiseintaioer 288 024
RORELSEKOSTNADER S
Driftkostnader Not 4 =178 9820 -179 313
Ovriga externa kostnader Not 5 D =02.648 -26 582
Avskrivning av materiella Not 6 -96.830. 0 -103 057
anldggningstiligdngar TS B
Summa rérelsekostnader -308 952
RORELSERESULTAT -20 928
FINANSIELLA POSTER oo
Réantekostnader och liknande resultatposter -66 597
Summa finansiella poster -66 597
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -87 525
ARETS RESULTAT . .56893 . 87525
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Balansrakning

THIGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

2016-12-31

Sida7 av i3

Byggnader och mark Not 7 6080986
Sumima materielia anifiggningsiiligangar o U8B0 986
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 080 936
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Owriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 8 0
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 9 4619
intakter
Summa kortfristiga fordringar 4619
KASSA OCH BANK

~Kassa och bank - 412 470
Summa kassa och bank 412 470
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 417 089
SUMMA TILLGANGAR 6417148 6498075
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 201742310 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital B
Medlemsinsatser C43387.300:00 3387300
Fond for yitre underhall Nui 10 L .51.154 25 820
Summa bundet eget kapital 3 A78A5457Y 3416120
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -204 300
Arets resultat 1568930 -87 525
Summa fritt eget kapital 411052 -291 826
SUMMA EGET KAPITAL 3067402 ©° 3124204
LANGFRISTIGA SKULDER sl

Skulder fill kreditinstitut Mot 11,12 3258675
Summa langfristiga skulder 3258 675
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder 1ill Not 11,12 35315
kraditinstitut

Leverantdrsskulder 11 466
Skatteskulder 16 506
Ovriga skulder 24 002
Upplupna kostnader ach féruthetalda Not 13 27 817
intakter .
Summa kortfristiga skulder 115 106
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 498 075
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodisenngar har tliampats,

Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féregdende &r.

Reservering till fond f6r yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhdll for drets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen,

Lan som har slutfrfallodag inom ett ar fran hokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod, Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 50 &r 50 &r
Ventilation 20 &r
Not2  NETTOOMSATTAING L 20T 2016
Arsavgifter 260 424
Hyror parkering 27 600
_Hyror garage 0
288 024
Not3  GVRIGA RORELSEINTAKTER L0170 2016
_Ovriga intakter 17030 0
17030 0
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~Not4  DRIFTKOSTNADER 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel bestalining 175
Snérojning/sandning 6 375
OVK Obl. Ventilationskontroll 0
Myndighetstillsyn ¢
Gemensamma utrymmen ¢
Gard 0
Férbrukningsmateriel 0
Fordon o
6 550
Reparationer
Gemensamma utrymmen S 881
Tvittstuga ‘3 ]
WS 7 2 500
Varmeanlaggning/undercentral -70 082
Mark/gard/utemiljé 74 0
28 73 463
Perlodiskt underhall PN
Balkonger/altaner 29 o
Taxebundna kostnader i
i 1 14222
Virme H4P 46 016
Vatten 78 12193
_Sophdmtning/renhéiining S 10 186
82 82 617
Ovriga driftkostnader S
_Forsakring 1 7635
14 7635
Fastighetsskatt/Kommunal avgift g} 30 9 048
TOTALT DRIFTKOSTNADER 178 982 179 313
J}Iot 5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 20177 2016
Hyresforluster 30017 0
Revisionsarvode extern revisor S0 5000
Féreningskostnader 2269
Fritids- och trivselkostnader e 267
Forvaltningsarvode 5207 0
Administration 4350 % 2370
Konsultarvode 0 1650
_Férbrukningsmateriel L0 15026
22,648 26 582
Not6  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad -54'995 103 057
_Forbattringar 1835 o
96830 103 057
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"Not7  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid drets bérjan 0
_Nyanskaffningar 6318092
Utgaende anskaffningsvirde 6318 092
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan 0
Arets avskrivningar enligt plan -103 057
Utgdende avskrivning enlint nlan -103 057
Planenligt restvirde vid rets slut 6130951 .- 6080986
| restvirdet vid arets stut ingar mark med 1568325 1 568 325
Taxeringsvirde - g
Taxeringsvarde byggnad 2950000 2 950 000
Taxeringsvédrde mark “ 1236000
4 186 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 4 042 000
Lokaler 144 000
4 186 000
Not 8  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31
Skattekonto 0
Klientmedel hos SBC 0
0
Not9  FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
_ Forsdkring 4619
4619
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31
Vid arets borjan 0
Reservering enligt stadgar 19086
Reservering enligt stdmmobesiut 9734
lanspraktagande enligt stadgar 0
lansprakiagande enligt stdmmobesiut 0
Vid arets sfut 28 820
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Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rintesats . “Zi-Belopp i Belopp Villkors-

2017-12-31 . °2017-12-31 1 2016-12-31 andringsdag

Handelshanken 2,500 % 1385000 1385000 2019-07-30

Handelsbanken 1,270 % 1890342 . 908 990 2018-07-30

_Handelsbanken _ 1,300% - :997:500- 1000000 2020-07-30
Summa skulder till kreditinstitut C3272842 3293 990
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 900342 -35 315

372500 = 3258675

Om fem ar bergknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 129 602 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, cavsett om
fortsatt beldning sker hos bank,

Not 12  STALLDA SAKERHETER OCH 12017412:31 2016-12-31
__ EVENTUALFORPLIKTELSER e

Fastighetsinteckningar 3385000 73385000

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 12017412310 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER SRR e
El g 7196
Varme o 10 082
Extern revisor w0 5000
Ranta 49080 5 539
Avgifter och hyror CTAR 876 o

R T 27817

Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningen planerar att byta inkormande vattenledning.
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Styrelsens underskrifter

WULEA den 2# /4 ~ 2018

f%%/?//%w SGety

Robert Abrahamsson
Ledamot

Lasse Lipponen
Ledamot

Min revisionsherittelse har lamnats den .9_ ?/ "f}

S T o .
-~ P ;
Daniet Ohman
Extern revisor

7 7
(,j /? 7{:?5‘;‘, . ( I S
Anna Gabrielsson
Ledamot

2018

Sida13 av 13




Revisionsberittelse

T egenskap av vald revisor har jag granskat rikenskaper och férvaltningen for Brf, Renen 8,
Luled org. n1.769627-4864, for tiden 2017-01-01 - 2017-12-31.

Redovisningen fSljer god redovisningssed och &rsredovishing dverensstimmer med
arsredovisningslagen. Jag avger foljande revisionsberttelse:

Jag har tagit del av rikenskapshandlingar samt protokoll som limnar upplysningar om

_ fBrvaltningen. Jag har funnit att dessa stimmer med verkligheten och ger en riktig bild av
~ foreningens ekonomiska stallnmg och resultat,

D4 min revision inte gett anledmng till anmérkning vad avser de éverldmnade handlingarna,
samt rikenskaper, foresldr jag att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for den tid revisionen

omfattar,

Jag rekommenderar dven att stimman faststéller balans- och resultatriikningarna samt
godkanna styrelsens f"orsiag till’ d1sposmon av forlusten.

Luled 2018-05-27

A P .
© Mf/_”:_,—%;

Daniel Ohman

Vald Revisor




