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Styrelsen for Riksbyggen BRF Ekdungen

Forvaltningsberattelse  imimsitinimin

rikenskapsdret
2017-07-01 till 2018-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Nuvarande stadgar registrerades 2017-06-21.
Foéreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Ett vergripande mél géllande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Ekdungens stadgar, ir att styrelsen skall
faststélla att de ssmmanlagda drsavgifterna, tillsammans med Svriga intékter, ger en kostnadstickning for foreningens
kostnader samt avséttning till fonder.

Frén och med rdkenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett antal
kategoriregelverk, de s kallade K-regelverken.

Fordndringen innebdr att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har forindrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerdrsoversikten avviker frén dldre &rsredovisningar.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats frdn 287 % till 282 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 414 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 193 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen éger fastigheten Krysstaket 5 i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 16 ligenheter
och 2 st byggnader med 16 garageplatser. Byggnaderna &r uppforda 2007. Fastighetens adress #r Oxbrovigen i
Bandhagen.

Fastigheterna &r fullforsikrade i Protector.

HemfSrsédkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.
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Liigenhetsfordelning

1 ro.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k Summa
- - 0 16 16
Dessutom tillkommer:
Hyresritter Lokaler Garage P-platser
- - 16 -
Total tomtarea 7 624 m?
Total bostadsarea 2 000 m?

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsriittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan fSreningen dven f3 aterbiring pa kopta tjinster
fr&n Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen har ingitt foljande avtal

Avtal Leverantor
Fastighetsekonomi och teknik Riksbyggen
Jour/felanmélan Riksbyggen

Snéréjning och jour Miramix

Vatten Stockholm vatten & avfall
Kabel-tv, bredband och telefoni Telia

Sophdmtning RagnSells

Killsortering Stockholm vatten & avfall
Hemsida Surftown

El Fortum

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsret utfort
reparationer for 52 tkr och planerat underhéll for 54 tkr. Underhéliskostnaderna specificeras i avsnittet ”Arets utfrda
underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i maj 2013 och visar pé ett underhallsbehov pa 513
tkr for de nérmaste 5 &ren. Den genomsnittliga kostnaden per r for foreningen ligger pa 103 tkr (51 ki/m?2). Avsittning
for verksamhetsaret har skett med 120 tkr (60 kr/m?).

Foreningen har planerat att utféra nedanstiende underhall.

Planerat underhall Ar
Miélning av trépaneler 2019
Lagning av asfaltsytor 2022
Utfort underhall Tkr
Markytor 54
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Efter senaste stimman 2017-11-08 och diirpi foljande konstituerande har styrelsen haft foljande
sammansiittning:

Styrelse

Ordinarie ledamoéter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Kent Johansson Ordférande Stdmman 2019

Pia Andersson Vice ordfdrande Stdmman 2019

Birgit Johansson Sekreterare Stimman 2018

David Isaksson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Mikael Johansson Stdmman 2018

Patrik Slimane Stdmman 2019

Erik Hickman Riksbyggen

I tur att avgd #r ledamoten Birgit Johansson och suppleanten Mikael Johansson.

Revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Kent Melin Féreningsrevisor Stdmman

Deloitte, Sara Andersson Registrerat Stdmman

revisionsbolag

Revisorssuppleanter Utsedd av

Soren Sander Stdmman

Valberedning Utsedd av

Anna Melin (sammankallande) Stdmman

Asa Johansson

Féreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Under rdkenskapsdrets utging har inga hindelser , som i visentlig grad paverkar fSreningens ekonomiska stillning
intréffat.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 27 personer.
Utdver ovanstaende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat pd kontraktdatum har under verksamhetséret 0 Sverlételser av bostadsritter skett (foregiende &r 0).

Féreningens avgifter ér uppdelade i en driftdel och kapitaldel efter det frivilliga kapitaltiliskottet som gjordes 2012
under juli till september ménad.

Styrelsen har efter antagen budget 2018/2019 beslutat att justera avgifterna till 5 311kr/mén for de som gjort
kapitaltillskott, samt 6 338 kr/man fSr de som inte har gjort kapitaltillskott.

Kapitalandelstalet for bostadsrétterna skiljer sig 4t mellan de som genomfort kapitaltillskott och de som inte har
genomfort kapitaltiliskottet. Andelstalet for de som har genomfort 4r 0,05505 och for de som inte har genomfrt
0,09478 medan driftandelstalet dr detsamma for alla bostadsrétter 0,0625000. 13 av 16 bostadsritter har genomfrt
kapitaltillskott.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 529 kr/m?/ar.
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Flerarsoversikt

130

125

|

01312014 20132015 0152016 0182017 201752013
-®- Driftkostnader, kr/m2 - Rinta, kr/m2

Resultat och stéllning (tkr) 2017/2018  2016/2017 2015/2016  2014/2015 2013/2014
Nettoomséttning 1039 1095 1111 1238 1227
Resultat efter finansiella poster =221 -106 -132 165 88
Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avséttning till
underhallsfond 193 188 160 209 109
Avsittning till underhallsfond
kr/m? 60 60 61 61 61
Balansomslutning 52909 53128 53 583 54 458 54 536
Soliditet % 73 73 73 72 70
Likviditet % 282 216 104 320 294
Driftkostnader, kr/m? 166 150 167 106 125
Rinta, kr/m? 150 175 193 273 303
Underhéllsfond, kr/m? 481 448 416 338 277
Lan, kr/m? 7009 7009 7208 7536 7 965
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Kapitaltiliskott Medlemsinsatser Underhalls- | Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 7 839 000 30 400 000 895 630 -209 201 -105 940

Disposition enl. arsstammobeslut -105 940 105 940

Reservering underhéllsfond 120 000 -120 000

lanspréktagande av

underhéllsfond -53613 53613

Arets resultat -220 925

Vid arets slut 7 839 000 30 400 000 1015 630 -381 528 -220 925

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat -315 142

Arets resultat -220 925

Arets fondavsittning enligt stadgarna -120 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 53 613

Summa -602 454

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning - 602 454

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.

I resultatet ingér avskrivningar med 414 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 193 tkr.

Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1039476 1094914
Ovriga rérelseintikter Not 3 454 180
Summa rorelseintékter 1039 930 1095 094
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -384 808 -299 223
Ovriga externa kostnader Not 5 -99 569 -86 601
Personalkostnader Not 6 -64 857 -51 262
Avskrivningar av materiella Not 7 -414 239 -414 239
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -963 472 -851 325
Rérelseresultat 76 458 243 770
Finansiella poster
Resultat fran vriga finansiella 768 736
anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1745 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -299 896 -350 446
Summa finansiella poster -297 383 -349 710
Resultat efter finansiella poster -220 925 -105 940
Arets resultat -220 925 -105 940
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 52079 157 52 493 396
Summa materiella anldggningstillgangar 52 079 157 52 493 396
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 9 8 000 8 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 8 000 8 000
Summa anldaggningstillgangar 52 087 157 52 501 396
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 10 21213 44 330
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 23 594 39 789
Summa kortfristiga fordringar 44 807 84119
Kassa och bank

Kassa och bank 776 821 541 994
Summa kassa och bank 776 821 541 994
Summa omsittningstillgangar 821 627 626 113
Summa Tillgangar 52908 784 53 127 509
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38239000 38239 000
Fond for yttre underhall 962 017 895 630
Summa bundet eget kapital 39 201 017 39134630
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -381 529 -209 201
Arets resultat -220 925 -105 940
Summa fritt eget kapital -602 454 -315 142
Summa eget kapital 38 598 563 38819 488
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 14 018 478 14018 478
Summa langfristiga skulder 14 018 478 14 018 478
Kortfristiga skulder

Leverant6rskulder 18 135 26 536
Skatteskulder 59284 48 044
Ovriga skulder 5767 180
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 13 208 557 214783
Summa kortfristiga skulder 291 743 289 542
Summa Eget kapital och Skulder 52908 784 53 127 509
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa ridkenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider fér anldaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 120

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomsittning

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter, drift 724 922 724 992
Arsavgifter, kapital 314 484 369 923
Summa nettoomséttning 1039 476 1094 914
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Pantséttningsavgfit 454 0
Inkasso 0 180
Summa ovriga rérelseintakter 454 180
Not 4 Driftkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Underhall -53 613 -56 500
Reparationer -52 021 -9479
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -35074 -24 210
Forsakringspremier -19 734 -14 511
Kabel- och digital-TV -46 848 -46 932
Aterbiring frin Riksbyggen 1250 2200
Sno- och halkbekdmpning -75 507 -58 547
Forbrukningsinventarier -8 075 -999
Fordons- och maskinkostnader -600 0
Vatten -51 218 -49 961
Fastighetsel -25 465 -22 683
Sophantering och atervinning -17 904 -17 602
Summa driftkostnader -384 808 -299 223
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Forvaltningsarvode administration -59 636 -53 620
IT-kostnader -3 004 -2 927
Arvode, yrkesrevisorer *) -25 184 -5 487
Ovriga forvaltningskostnader 2697 7008
Kreditupplysningar 0 -450
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -448 0
Kontorsmateriel 0 -1310
Medlems- och foreningsavgifter -800 -800
Bankkostnader -1 550 0
Advokat och rittegédngskostnader -6 250 -15 000
Summa dvriga externa kostnader -99 569 -86 601
*) Skillnaden mellan dren beror pd att kostnaden berciknades for gt forra dret, faktisk kostnad dr 15 000 fr:
Not 6 Personalkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Styrelsearvoden *) -23 020 -32 600
Ovriga ersittningar -9 000 0
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -15250 -11 224
Sociala kostnader -17 587 -11 238
Summa personalkostnader -64 857 -51 262
*) Skillnaden mellan dren beror pa att for hig upplupen kostnad berdknades foreg. ér.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Avskrivning Byggnader -414 239 -414 239
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -414 239 -414 239
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 47 450 000 47 450 000
Mark 6 950 000 6 950 000
54 400 000 54 400 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 54 400 000 54 400 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -1 906 605 -1492 366
- 1906 605 - 1492366
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -414 239 -414 239
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 2320843 - 1906 605
Restvéarde enligt plan vid arets slut 52 079 157 52 493 395
Varav
Byggnader 45129 157 45 543 395
Mark 6 950 000 6 950 000
Taxeringsvérden
Byggnader 25 781 000 25 781 000
Mark 9 588 000 9 588 000
Totalt taxeringsvirde 35 369 000 35 369 000
Not 9 Andra langfristiga fordringar
2018-06-30 2017-06-30
Andelar i Riksbyggen, 16 st & 500 kr 8 000 8 000
Summa andra langfristiga fordringar 8 000 8 000
Not 10 Ovriga fordringar
2018-06-30 2017-06-30
Skattekonto 10 902 34 787
Ovriga kortfristiga fordringar 10 311 9543
Summa dvriga fordringar 21 213 44 330
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna rinteintikter 710 0
Forutbetalda forsdkringspremier 15076 14 708
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 15 872
Forutbetald renhallning 0 7 808
Forutbetald kabel-tv-avgift 7 808 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 1401
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 23 594 39789
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Inteckningslan 14018 478 14018 478
Nésta ars amortering pd langfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Langfristig skuld vid arets slut 14018 478 14 018 478
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SBAB L,12%  2018-09-17 2 402 569,00 0,00 0,00 2 402 569,00
SBAB 1,94%  2023-06-08 2 402 569,00 0,00 0,60 2402 569,00
SBAB 1,56%  2019-03-20 2 400 000,00 0,00 0,00 2 400 000,00
SBAB 3,63%  2020-01-13 2204 102,00 0,00 0,00 2204 102,00
SBAB 1,59%  2021-01-21 2204 101,00 0,00 0,00 2204 101,00
SBAB 1,96%  2022-03-21 2405 137,00 0,00 0,00 2405 137,00
Summa 14 018 478,00 0,00 0,00 14018478,00
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna sociala avgifter 10212 7 863
Upplupna réntekostnader 8725 18 973
Upplupna driftskostnader 0 7138
Upplupna revisionsarvoden 17 200 5266
Upplupna styrelsearvoden 30 750 35480
Ovriga upplupna kostnader och fsrutbetalda intikter 53613 57 125
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 88 057 82938
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 208 557 214 783
Not 14 Stéllda sédkerheter 2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsinteckningar 24 000 000 24 000 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Sedan rikenskapsarets utgang har utviindig milning utfSrts.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm 2018-10-02

J(ént Johanséon

Loy Jbren—

-

. S = i

Birgit g‘hanssqﬁ/

Var revisionsberittelse har limnats 2018-

Deloitte

Sara Andersson
Auktoriserad revisor
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Kent Melin
Fortroendevald revisor



Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

Ri kS b yg g e n B R F ﬁ;; j}f;iﬁigzz ’j?RF Ekdungen i samarbete
Ekdungen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frdn bostadsrittsfSreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och k&pare bra mgjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Ruwnn for hela Livet
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