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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Oskarsgrundet | Malmé

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhadllet. Kommande underhadll kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2009 och 2027.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanentboende och lokaler till nyttjiande 4t medlemmarna utan begransning till tiden samt att
tillgodose gemensamma intressen och behov.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-02-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-12-12
och nuvarande stadgar registrerades 2015-09-29 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Riberstads Samfallighetsférening.
Riberstads Samfallighetsférening har fyra sektioner:

Sektion 1: Kvartersmark

Sektion 2: Dagvattensystem

Sektion 3: Sopsug norr

Sektion 4: Sopsug séder

Foreningens andel i varje sektion &r féljande:
Sektion 1: 2,4793%

Sektion 2: 1,8700%

Sektion 3:7,2727%

Sektion 4: 0%

Samfalligheten forvaltar den inre delen av det sédra BoO1-omradet.
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Styrelsen
Nils-Olov Hagelin Ordférande
Peter Zimmerman Sekreterare
Marina Raiter Kassor
Rogvi W. Rasmussen Ledamot
Johan Robach Ledamot
Ellen Ostenfeld Suppleant
Niklas Rehnstrém Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Nils-Olov Hagelin, Ellen Ostenfeld, Rogvi W. Rasmussen, Niklas Rehnstrém och Peter Zimmerman.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Thomas Anvelid Auktoriserad revisor Ernst & Young

Valberedning
Andreas Sjéberg
Lars Stavenow Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-11.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Hytten 2 2002 Malmo

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2002 och bestér av 4 flerbostadshus.
Vardearet dr 2002.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 147 m2, varav 2 757 m2 utgdr lagenhetsyta och 390 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 35 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

22

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2009 och stracker sig fram till 2027.
Underhallsplanen uppdaterades 2017 Januari.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Planerad Spolning 2016
Platbekladnad av langsgdende 2016
ribbor fasad
Malning av fasader 2016
Planerat underhall Ar
Se lista for ovrigt 2017
Trapphus Salongsg 17 2017
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Foreningens ekonomi
Det finns en 6vergripande underhallsplan from till 2027 som uppdateras kontinuerligt

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2014 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2018.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 717 324 993 341

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 675 895 2563 186
Finansiella intakter 0 52
Okning av kortfristiga skulder 34 757 0
Minskning av kortfristiga fordringar 55 047 22 333

2 765 699 2585571

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1877 488 2 544210
Finansiella kostnader 172 072 249 237
Okning av kortfristiga fordringar 0 0
Minskning av langfristiga skulder 607 500 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 68 142

2 657 060 2861589
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 825 963 717 324
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 108 639 -276 017

*|ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer
intakter 9% kostnader 7%
9% 7%
Ar:/;‘;g‘?' Periodiskt
derhall
23% b
Taxebundna
kostnader

17%

Ovrig drift Fastighets-
Arsavgifter 21% avgift
82% 2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Ett lugnt ar.

Malning av fasader och reparationer av langsgaende ribbor och platbekladnad av dessa.

Planerade underhallsarbeten, spolningar och traddgardsarbeten.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 35 st
Overlatelser under &ret: 8 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 54 st
Tillkommande medlemmar: 12 st

Avgaende medlemmar: 12 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 54 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 794 793 778 756
Lan/m2 bostadsrattsyta 7 048 7 269 7 269 7 486
Elkostnad/m?2 totalyta 48 60 61 66
Varmekostnad/m?2 totalyta 69 73 72 78
Vattenkostnad/m? totalyta 23 22 25 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 55 79 158 234
Soliditet (%) 76 75 75 75
Resultat efter finansiella poster (tkr) 5 -851 51 156
Nettoomsattning (tkr) 2 600 2 555 2632 2 480

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 757 m2 bostader och 390 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

S:a ansamlad forlust

S:a eget kapital

Resultatdisposition

Belopp vid
arets utgang

62 200 000
506 000
62 706 000

-1 498 433
5053
-1 493 380

61212 620

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

Forédndring
under aret

0
82 000
82 000

-82 000
5053
-76 947

5053

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning 6verfors

Brf Oskarsgrundet i Malmo

Disposition
av
féregaende
ars resultat
enl stammans
beslut

0
-150 000
-150 000

-701 491
851 491
150 000

0

5053
-1416 433
-82 000

-1 493 380

506 000

-987 380

769605-3219

Belopp vid
arets ingang

62 200 000
574 000
62 774 000

-714 942
-851 491
-1566 433

61207 567

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2599914 2 555488
Ovriga rorelseintakter Not 3 75 981 7 698
Summa rorelseintakter 2 675 895 2563 186
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 717 789 -2 418 048
Ovriga externa kostnader Not 5 -120 330 -86 960
Personalkostnader Not 6 -39 369 -39 203
Avskrivning av materiella Not 7 -621 282 -621 282
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 498 770 -3 165 492
RORELSERESULTAT 177 125 -602 306
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 52
Rantekostnader och liknande resultatposter -172 072 -249 237
Summa finansiella poster -172 072 -249 185
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 5053 -851 491
ARETS RESULTAT 5053 -851 491
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 80219 793 80 841 075
Summa materiella anldggningstillgangar 80219 793 80 841 075
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 80219 793 80 841 075
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 47 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9 838 028 13434
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 10 0 53725
intakter

Summa kortfristiga fordringar 838 075 67 159
KASSA OCH BANK

SBC klientmedel i SHB 0 717 324
Summa kassa och bank 0 717 324
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 838 075 784 483
SUMMA TILLGANGAR 81 057 868 81 625 558
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 200 000 62 200 000
Fond fér yttre underhall Not 11 506 000 574 000
Summa bundet eget kapital 62 706 000 62 774 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 498 433 -714.942
Arets resultat 5053 -851 491
Summa fritt eget kapital -1 493 380 -1 566 433
SUMMA EGET KAPITAL 61212 620 61 207 567
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 19 432 500 20 040 000
Summa langfristiga skulder 19 432 500 20 040 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 115 697 41090
Skatteskulder 16 916 14 237
Ovriga skulder 0 9430
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 15 280 135 313234
intakter

Summa kortfristiga skulder 412 748 377 991
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 057 868 81 625 558
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1

Not 2

Not 3

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats, vilket kan innebara en
bristande jamforbarhet mellan réakenskapsaret och det narmast féregaende

rakenskapsaret.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 124 ar 124 ar
NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 2 188 920 2187 520
Hyror garage 237 423 183 711
Elintakter 158 660 168 396
Ovriga debiterade avgifter 4270 6 969
Overlatelse/pantsattning 3988 0
Overlatelse 6 653 8 892
2599914 2 555 488

OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Forsakringsersattning 4 843 0
Ovriga intakter 71138 7 698
75 981 7 698
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 27 288 35989
Fastighetsskotsel bestallning 2814 3259
Fastighetsskotsel gard bestallning 938 0
Snéréjning/sandning 2 894 0
Stadning entreprenad 75 821 68 215
Mattvatt/Hyrmattor 17 282 15 863
Hissbesiktning 5819 5660
Bevakning 10 645 9054
Gemensamma utrymmen 3350 0
Serviceavtal 12 042 0
Forbrukningsmateriel 2798 8726
Storningsjour och larm 2 906 0
164 597 146 766
Reparationer
Fastighet forbattringar 51 838 564 149
Brf Lagenheter 0 11135
Sophantering/atervinning 8 500 0
Entré/trapphus 18 835 19 589
Las 10776 0
VVS 24 422 48 189
Elinstallationer 1366 4582
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 54 101
Hiss 51358 88 144
Fasad 0 121 545
Fonster 0 1375
Balkonger/altaner 0 603 348
Skador/klotter/skadegérelse 26 779 45 864
193 874 1562 021
Periodiskt underhall
Byggnad 626 042 0
626 042 0
Taxebundna kostnader
El 151 116 188 100
Vérme 216 368 229014
Vatten 72 058 69 551
Sophdmtning/renhallning 4317 10 560
443 859 497 225
Ovriga driftkostnader
Forsakring 51 345 24 658
Samfallighetsavgift 111 142 77 573
Kabel-TV 67 089 52 352
Bredband 124 119
Ovriga fastighetskostnader 0 13 829
229 700 168 531
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 59 717 43 505
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1717 789 2418 048

Sida 10 av 14



Brf Oskarsgrundet i Malmo
769605-3219

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 34 511 2 507
Juridiska atgarder 6 250 0
Revisionsarvode extern revisor 413 12 431
Styrelseomkostnader 5200 0
Fritids- och trivselkostnader 391 0
Forvaltningsarvode 48 705 38 964
Administration 20 023 18 407
Konsultarvode 4 838 14 650
120 330 86 960
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 29 960 29960
Sociala kostnader 9409 9243
39 369 39 203
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 621 282 621 282
621 282 621 282
Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 84 575 000 84 575 000
Utgaende anskaffningsvarde 84 575 000 84 575 000
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -3 733925 -3 112 643
Arets avskrivningar enligt plan -621 282 -621 282
Utgaende avskrivning enligt plan -4 355 207 -3733925
Planenligt restvérde vid arets slut 80219 793 80 841 075
| restvardet vid arets slut ingar mark med 7 500 000 7 500 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 39 548 000 33 000 000
Taxeringsvarde mark 18 000 000 15 200 000
57 548 000 48 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 56 000 000 48 200 000
Lokaler 1548 000 0
57 548 000 48 200 000
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 54 13434
Klientmedel hos SBC 825 963 0
Fordringar 12011 0

838 028 13434

Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31

UPPLUPNA INTAKTER

Bevakningskostnader 0 4325
Kabel-TV 0 13 366
Forvaltningskostnader 0 9 741
Samfallighetskostnad 0 26 293
0 53725
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 574 000 492 000
Reservering enligt stadgar 82 000 82 000
Reservering enligt stdmmobeslut 150 000 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobes|ut -300 000 0
Vid arets slut 506 000 574 000
Not
12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Réntesats Belopp Belopp andringsda
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 g
Handelsbanken 0,850 % 2 300 000 2 600 000 2017-06-01
Handelsbanken 0,850 % 2 992 500 3000 000 2017-06-01
Handelsbanken 0,850 % 6 340 000 6 340 000 2017-06-30
Handelsbanken 0,850 % 1 100 000 1100 000
Handelsbanken 0,850 % 6 700 000 7 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 19 432 500 20 040 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
19 432 500 20 040 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 19 432 500 kr.
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Not 13 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 22 800 000 22 800 000
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Byte av natverk for bredband.

Trapphus Salongsgatan 17 renoveras.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 30 000 30 000
Sociala avgifter 9 426 0
Ranta 4732 4564
Forutbetalda avgifter och hyror 235977 217 818
Elavgifter 0 17 033
Varmeavgifter 0 31419
Revisionsarvode, externa 0 12 400

280 135 313 234
Styrelsens underskrifter
MALMO den  Z8/M 2017
=

Nils-Olov Hagelin
Ordforande

Marina Raiter
Kassor

Johan Robach
Ledamot

f‘

Peter Zimmerman
Sekreterare

in revisionsberéattelse har lamnats den 3 / 5 2017

\y\
Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor
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Building a better
working worid

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsfoéreningen Oskarsgrundet i Malmo, org.nr 769605-3219

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsforeningen Oskarsgrundet i Malmé fér 2016-01-
01-2016-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per
den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat fér aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen  &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resul-
tatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara védsent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pad fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r htgre &n for en vdsentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fé6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Idmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprédttandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rgckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag d4ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Oskarsgrundet i Malmo for 2016-01-01 - 2016-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pd min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omradden och foérhdllanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser
skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhdllanden som &r relevanta foér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.
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