Brf Gulddragaren
769617-0880

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gulddragaren

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dsrfar gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhdll bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfdra att nya l&n
behovs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver ren beroende pa olika
atgarder. Fordndringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férédndring likvida medel.

s Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2010 och 2030.

* Storre underhéll kommer att ske de narmaste &ren. Las mer i férvaltningsberéttelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Arsavgifterna planeras att hdjas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till &ndamél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-07-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-04-28
och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-20 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Salko Besirevic Ledamot
Anders Croné Ledamot
Benny Gunnar Frélander Ledamot
Arthur Benjamin Larsson Ledamot
Eddie Bo Méansson Ledamot
Bjorn Christoffer Nordvall Ledamot
Andreas Bror Karl Pettersson Ledamot
Maria Borowski Suppleant
Kadriye Dinc Suppleant
Jérgen Schumacher Revisor

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokollférda sammantriden.

Revisor
Jérgen Schumacher Ordinarie Extern Jérgen Schumacher
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Valberedning
Lars Stervander
Diana Zeljkovic

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2019-05-23.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Guliddragaren 25 2009 Stockholm
Gulddragaren 26 2009 Stockholm
Gulddragaren 27 2009 Stockholm
Gulddragaren 28 2009 Stockholm

Fastigheterna &r upplatna med tomtratt.

Fullvérdesforsakring finns via Protector Férsikring Sverige.
| férsakringen ingér kollektivt bostadsréttstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1989 och bestar av 12 flerbostadshus.
Fastigheternas vardedr ar 1989.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 19 900 m2, varav 18 752 m2 utgér lagenhetsyta och 1 148 m2
utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppldter 207 ldgenheter med bostadsratt samt 22 ldgenheter och 31 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

91 63 67

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Sida 2 av 19



Brf Gulddragaren

769617-0880

Verksamhet i lokalerna Yta

Omsorgsboende 372 m?
Forrad/Lager 40 297 m2
Omsorgsboende 372 m?

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Féreningslokal Vastertorpsviagen 1448
Miljéstuga_01 Slattgardsvagen 838

Miljostuga_02
Tvattstuga_01
Tvattstuga_02
Tvattstuga_03
Grovtvdtistuga

Véstertorpsvagen 160D
Slattgérdsvégen 103A
Slattgérdsvégen 91A
Véstertorpsvégen 1448
Véstertorpsvégen 160E

Byggnadernas tekniska status

Foreningen fdljer en underhélisplan som upprattades 20710 och stracker sig fram till 2030.
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Nedanstdende underhéll har utférts eller planeras:

Brf Gulddragaren
769617-0880

Utfort underhall Ar Kommentar

Fasadmdlning 2019 Malning bursprak, skarmtak, resterande hus

OVK 2019 Ventilation

Energideklaration 2019

Matavfall 2019 Inférande av matavfallssortering

Solceller 2019 Solceller installerade

Ventilation 2018 Hus 8 och 9 har fatt nya flaktaggregat.

Vindar 2018 Tillaggsisolering 16sull samtliga vindar.

Trapphusmalning 2018 Maélning av samtliga trapphus

Belysning ute 2018 Byte till led

Hiss 2018 Hiss Slattgardsvdgen 93 Modernisering

Gard 2018 Anlaggandet av féreningens nya parkering
avslutad.

Elsystem 2018 Gemensamhetsel

Hiss 2018 Hiss Slattgardsvégen 91 Modernisering

Aggregatbyte 2017 Ventilation

Hiss 2017 Hiss Vastertorpsvagen 168 Modernisering

Fasadmalning 2017 -2019 Malning bursprak, skarmtak, hus 5,7,8,9

Ventilation 2017 Injustering/Rengéring Hus 1-6,10-12

Stamspolning 2017 Spolning av féreningens avioppsstammar

Hiss 2017 Hiss Vastertorpsvdgen 144 Modernisering

Malning Komplementhus 2017 Malning av samtliga komplementhus

Takspolning Komplementhus 2017 Hoégtryckstvatt av tak

Avloppsfilmning 2017 Avloppsrorsanalys

Belysning 2016 - 2017 Belysning trapphus

Ventilation 2016 - 2019 Injustering Ventilation Hus 7,8,9

Takspolning K3 2016 Hogtryckstvatt

Utemébler 2016 Nya utemébler

Hiss 2016 Hiss Vastertorpsvagen 152 Modernisering

Hiss 2016 Hiss Slattgardsvagen 105 Modernisering

Ytterddrrar i tra 2016 Malning

Lekplatser 2016 Studsmatta

Fasad 2016 Malning bursprak, skarmtak Hus 6
Vastertorpsvdgen 150, 152

Hiss 2015 Hiss Slattgardsvagen 109 Modernisering

Hiss 2015 Hiss Véstertorpsvagen 164 Modernisering

Fasad 2014 - 2015 MaIning smé&hus

Belysning 2013 -2017 Belysning trapphus

Tvéttstuga 2013 Byte 3 st torkskap

Undercentral 2013 Ny undercentral vdrmeanldggning samt
styrsystem

Ventilation 2013 OVK

Hiss 2013 Hiss Slattgardsy 101 utbytt mot ny

Lokal 2013 -2017 Renovering ytskikt

Féreningslokalen 2013 Helrenovering samt nya inventarier

Ventilation 2013-2019 renovering, utbyte flaktar

Varmesystem 2012 Nya radiatorventiler samt injustering virme

Utebelysning 2012 - 2017 Byte fasadbelysning

Belysning garden 201 Nya belysningsarmaturer pa stolpar och
pollare

Tvattstugor 2011 4 st nya maskiner

Uteplatser 2011-2014 Malning samt underhall av tréarbeten
uteplatser

Parkeringsplatser 2011 Nya uttagscentraler fér motorvirmare med
timer

Gardar och lekplatser 2010 Uppfraschning, beskarning trad m.m.

Tvattstugor 2010 Nya inventarier, ommalning

Belysningen Gardshus 2010 Forbattring av utomhusbelysning

Porttelefoni och nytt [dssystem 2010 Ny installation fér att hoéja sikerheten
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Planerat underhall Ar Kommentar

Radonmatning 2020 Ta fram aktuella varden
Bergvdrme 2020 Installation av bergvarme

Hiss 2025 Fortsatt modernisering vid behov
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Markskétsel PR Eko Mark

Trapp- och Entréstadning Ren standard AB

Kabel-TV Com Hem AB

Vattenabonnemang Stockholm Vatten AB

Aterkommande Besiktning av Hissar Inspecta AB

Arrende, Tillsyn och Overvakningsavtal p& Gulddragarens mark Apcoa Parking Sverige AB

Bredband Ownit AB

Bevakningsavtal (Trygghetsjour)
Avfallshantering (Hushallssopor/Matavfall)
Elleverans
Fidrrvarme
Fiberférbindelse
Hantering av Kéilsorterade Avfall
Skotsel och Underhall av Hissar
Skadedjur
Fastighetsskotsel
Taksakerhet

_ECMJG rapportering

Securitas Sverige AB
Stockholm Vatten
Ellevio / Enkla Elbolaget
Stockholm Exergi

AB Stokab

Ragn-Sells AB

Itk AB / Cibes Hiss
Nomor AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
WM Tak

Redlogger AB

Féreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hjs drsavgifterna 2019-04-01 med 2,50%.

2027 kommer tomtrattsavgalden &ka med ca 0.7mkr.

For att 1angsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2010 en langtidsbudget som strécker sig fram till 2030.

Enligt styrelsens beslut hojdes &rsavgifterna 2020-01-01 med 2,50 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2019-01-01 med 4 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 12 457 830 9 234 527
Rérelseintakter 14 903 757 13763 120
Finansiella intakter 16 004 19 337
Medlemsinsatser 0 6 594 000
Okning av langfristiga skulder 0 4 768 483
Okning av kortfristiga skulder B - 1523183 1152 954
16 442 943 26 297 894

Rérelsekostnader exkl avskrivningar 13 667 436 18 638 055
Finansiella kostnader 1175504 1201133
Okning av materiella anlaggningstillgangar 3211165 3186 293
Okning av kortfristiga fordringar 910 444 49 109
_Minskning av 1&ngfristiga skulder 5554 747 0
24 519 297 23 074 590

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 381476 12 457 830
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -8 076 354 3 223 303

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intdkter och kostnader

Guriga Kapital- Reparationer  parindiskt
intakter Hyror kostnader ks underhgi
8% ____18% Avskriv- % & /_ et

ningar
21% SN

Taxebundna
kostnader
23%

Ovrig drift = \\ Fastighets-

avgift
2%

Arsavgifter
74%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Solcellsanlaggningen byggdes och togs i drift. Investeringen &r pa totalt ca 3,9 mkr, varav foreningen har beviljats
20% statligt stod. Utbetalning av stodet férvantas ske under &r 2020.

Fasadmalningen slutférdes.
Avtal gallande installation av bergvarme tecknades.

Rattsprocessen fortsétter med gruppboendets hyresgést, Stockholms Stad. Féreningens Sverklagande har beviljats
prévningstillstand i HD.

2019 -03-18 aterbetalades [an om 5,0 mkr till SEB. UtGver detta har 0,5 mkr amorterats enligt plan. Vidare har
styrelsen under 2019 valt att minska rénterisken i féreningens 1an genom att férdela foreningens 1&n med
réntebindning pd mellan 1 till 5 &r. P detta sétt elimineras risken att samtliga 1n villkors andras i en period med
oférdelaktig ranteniva.

Medlemslagenheter: 207 st
Overlatelser under aret: 16 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets barjan: 297
Tillkommande medlemmar: 23

Avgdende medlemmar: 25

Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut; 295

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 650 601 592 582
Hyror/m? hyresrattsyta 645 670 670 1099
Lan/m? bostadsrattsyta 5699 6 000 5773 5799
Elkostnad/m? totalyta 91 37 34 36
Véarmekostnad/m2 totalyta 90 95 93 90
Vattenkostnad/m? totalyta 25 30 34 32
Kapitalkostnader/m? totalyta 59 61 68 83
Soliditet (%) 66 65 67 69
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3 730 -9720 -12 131 -4 967
Nettoomsattning (tkr) 14 901 13 084 12735 13724

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 18 752 m? bostader och 1 148 m2 lokaler.
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Disposition av
foregdende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 236 745 404 0 0 236 745 404
Upplételseavgifter 23454 225 0 0 23454 225
_Fond fér yttre underhall 1232 568 419 418 0 813 150
S:a bundet eget kapital 261432 197 419 418 0 261012779
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -56 016 303 -419 418 -9719 994 -45 876 891
Avrets resultat B -3729796 -372979 9719994 -9719 994
S:a ansamlad férlust -59 746 099 -4 149 214 0 -55 596 885
S:a eget kapital 201 686 098 -3729 796 0 205 415 894
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -3729796
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhal -54 783 735
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -1 232 568
summa balanserat resultat -59 7456 099
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspréktas 1232 568
att i ny rékning 6verfors -58 513 531

Betraffande fdreningens resultat och stlning i &vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintikter

Driftkostnader

Owriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstillgdngar
Summa roérelsekostnader

RORELSERESULTAT

Not 2
~ Not3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

_Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019 2018
14 900 936 13 083 964
2 821 679 156
14903 757 13763120
-12543360  -17 321547
-695 917 -895 042
-428 159 -421 466
-3806 617 -3 663 262
17474053 22301317
-2570 295 -8538 198
16 004 19337
1175504 -1201 133
-1159 501 -1181796
-3729 796 -9719 994
-3729796 -9719 994
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Balansrékning

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Pagdende byggnation Not 9
Inventarier Not 10

' Summa materiella anléggn_ingstillgéngar_

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11
Foérutbetalda kostnader och upplupna Not 12
intdkter o=

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31 2018-12-31
300 005 047 300577 379
45 240 0
119756 188 115
300 170 043 300 765 494
300 170 043 300 765 494
13 051 9132
2891140 2482 695
942 528 0
3846719 2491828
1577 324 10 098 124
1577324 10 098 124
5424 042 12 589 952
305 594 085 313355 446
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Balansrakning

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Aretsresultat
Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Skulder till kreditinstitut B
Summa langfristiga skulder

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Owriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda

_intdkter -
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31 2018-12-31

, 260 199 629 260 199 629
Not 13 1232 568 813 150
261432 197 261012 779

-56 016 303 -45 876 891

B -3729796 -9719 994
-59 746 099 -55 596 885

201 686 098 205 415 894

Not 14,15 90 544 121 101 419 868
90 544 121 101 419 868

Not 14,15 5 860 000 539 000
936 639 1006 774

776 566 748 308

0 1

Not 16 5790 662 4225601
o 13 363 867 6519 684

305 594 085 313 355 446
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Noter

“Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

"Not2

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende &r.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar p& anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar
Byggnader

Yttre anldggningar
Tvattstuga
Elanldggning

Bredband
Garage/parkeringsplats
Porttelefon

Kabel-Tv
Balkonger/terrasser
Trédgard

inventarier [agenheter
Tvattstugeutrustning
Véarmeanlaggning
Isolering vind
Effekthojning elanslutning
Solcellsanlaggning

_NETTOOMSATINING

Arsavgifter

Hyror bostéder

Hyror parkering moms

Hyror parkering

Hyror férrad

Bredbandsintakter

Hyresrabatt

Elintakter

Avgift andrahandsuthyrning
_Oresutjamning
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2019 2018

100 ar 100 &r

10 &r 10 ar

20 ar 20 ar
25/10 &r 25/10 &r
10 &r 10 &r
20/10 &r 20/10 ar
15 ar 15 &r

15 ar 15 &r

10 ar 10 &r

20 ar 20 &r

10 ar 10 ar
5-15 &r 5-15&r
25 ar 25 ar

40 ar 40 ar

5ér -

20 ar -
2019 2018

10 998 331 10216 733
1924229 1895 558
56 756 66 037
506 537 378 977
194 557 186 781
339120 336 807
-3 245 -3543
886 673 0
-2 240 6614
219 -1

14 900 936 13 083 964



Not3

Not 4

_Ovriga intakter

DRIFTKOSTNADER

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Forsakringserséttning

Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning

Fastighetsskotsel gard entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestallning

Snéréjning/sandning
Stadning entreprenad
Stddning enligt bestallning
OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning

Bevakning

Gemensamma utrymmen
Sophantering

Gérd

Serviceavtal
Férbrukningsmateriel
Stérningsjour och larm
Reparationer

Fastighet forbattringar
Hyresldgenheter

Brf Lagenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

Installationer

WS
Varmeanldggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Tak

Fonster

Balkonger/altaner
Mark/gérd/utemiljo
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Brf Gulddragaren
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2019 2018
0 630 398
2 821 48758
2821 679 156
2019 2018
510 505 699 995
7528 24573
354 699 353 806
121 994 119598
581 686 454 227
273 340 265 640
620 14 132
138 953 0
24000 25 489
7 458 31021
0 11730
0 14 888
1608 52 079
163 194 146 914
22106 235 862
0 2456
2207 690 2452410
0 104 950
44759 28 357
5188 634 070
8 252 0
3866 201 346
75942 25024
2759 0
12719 12 738
24 287 13521
2620 0
41284 156 258
0 13399
0 4896
1055 18 534
13828 0
126 420 206 760
9838 0
0 14 099
4550 37 700
36 004 228 347
0 13716
35 520 492 399
- 5 747 350357
454 636 2556 470
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Not4  DRIFTKOSTNADER fortsittning 2019 2018
Periodiskt underhail
Byggnad 3814 2342 292
Hyresldgenheter 715659 0
Lokaler 43720 0
Gemensamma utrymmen 27 308 24873
Tvattstuga 0 57 743
Sophantering/atervinning 49 927 0
Entré/trapphus 0 1628 199
Las 0 11 085
Installationer 5483 0
VS 93824 194 928
Vérmeanlaggning 14 413 0
Ventilation 14 368 880 003
Elinstallationer 78 607 -49 030
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 7 146 18 750
Hiss 4042 769 070
Tak 0 185725
Fasad 1648 154 122 824
Balkonger/altaner 33803 34 800
Mark/gdrd/utemiljo - - 98859 16935
2839128 6 238 198
Taxebundna kostnader
El 1814614 734013
Varme 1793 540 1874748
Vatten 492 967 603 761
Sophdmtning/renhélining 165 152 320319
_Grovsopor - 94 853 38392
4 361 127 3571233
Ovriga driftkostnader
Forsakring 606 698 427 114
Tomtrattsavgald 1370800 1370900
Kabel-TV 12 133 24 937
Bredband - 291154 303612
2 280 885 2126 563
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 399 893 376 673
TOTALT DRIFTKOSTNADER 12 543 360 17 321 547
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Not 5

Not6

"Not 7
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OVRIGA EXTERNA KOSTNADER . 2019 2018
Kreditupplysning 119 3364
Tele- och datakommunikation 20618 16816
Juridiska &tgarder 292 998 265 272
Inkassering avgift/hyra 13169 17 467
Hyresforluster 2250 1
Revisionsarvode extern revisor 24937 24 441
Féreningskostnader 28715 12 250
Styrelseomkostnader 119 231
Fritids- och trivselkostnader 205 6493
Férvaltningsarvode 252 100 312 043
Forvaltningsarvoden 6vriga 9336 49 219
Administration 23 667 43 646
Korttidsinventarier 14 387 18 246
Konsultarvode 3058 115 515
Bostadsratterna Sverige Ek For B 10240 10040
695 917 895 042
PERSONALKOSTNADER - - 2019 - 2018
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstélld.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 325500 320999
Sociala kostnader - - 102 659 100467
428 159 421 466
_ AVSKRIVNINGAR - o 2019 2018
Byggnad 3085 964 3085964
Forbattringar 636 321 467 872
Markanlaggning 15 973 15973
Inventarier - - - 68 359 93453
3806 617 3663 262
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Not 8

Not 9

Not 10

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar -
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets boérjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan
Planenligt restvarde vid arets slut
Taxeringsvarde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder
Lokaler

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

PAGAENDE BYGGNATION

Pdgdende om- och tillbyggnad

INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férsalining
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid rets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/férséljning
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut
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2019-12-31 2018-12-31
320 258 564 317 072 271
3165 925 3186 293
323424 489 320 258 564
-19681 185 -16 111375
-3 738 257 -3 569 809
-23 419 442 -19 681 185
300 005 047 300 577 379
214 056 000 171 637 000
196 800 000 99 413 000
410 856 000 271050 000
402 400 000 264 000 000

8 456 000 7050000
410 856 000 271 050 000
2019-12-31 2018-12-31
45 240 0
45240 0
2019-12-31 2018-12-31
1143 871 1143871
0 0

0 o
1143 871 1143871
-955 756 -862 303
-68 359 -93 453
0 0
-1024 115 -955 756
119 756 188 115

Brf Gulddragaren

769617-0880



L\lot 11 ~ OVRIGA FORDRINGAR

Not 12

Not 13

Not 14

Kundfordringar
Skattekonto
Momsavrakning
Klientmedel hos SBC
Inkasso

Fordringar

_Fordringar kreditfakturor

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Bidrag fér solcellsanldggning

Elintdkt

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid &rets borjan

Reservering enligt stadgar

Reservering enligt stdmmobes|ut
lanspréktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stémmobeslut

Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SEB
SEB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Gulddragaren

769617-0880

2019-12-31 2018-12-31

0 6873

70 493 69 141

10 329 21007

2 804 153 2 359706

4732 0

0 16 963

- 1433 9006

2891140 2 482 695

2019-12-31 2018-12-31

773 000 0

169 528 0

942 528 0

2019-12-31 2018-12-31

813 150 813 150

1232 568 813 150

0 0

0 0

-813 150 -813 150

1232 568 813 150

Réntesats Belopp Belopp Villkors-

2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
0,770 % 23155 230 23268 208 2022-08-09
0,930 % 23347 253 23 445 594 2023-10-11
0,780 % 23 126 638 23220 066 2021-08-29
0,780 % 5300 000 5300 000 2020-09-28
0,870 % 21475 000 21725000 2024-06-28
0,000 % 0 5 000 000 2019-11-28

96 404 121 101 958 868

5860000  -539000

90 544 121 101 419 868

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppg4 till 93 604 121 kr.
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Not 15

Not 16

Not 17

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

El

Arvoden

Saciala avgifter
Ranta

Avgifter och hyror
Solcellsanlaggning

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2019-12-31 2018-12-31
118 000 000 118 000 000
2019-12-31 2018-12-31
158 682 73928
362 200 357 700
113 803 112 000
33989 39296
4929 360 3642677
192 628 0
5790 662 4225 601

Arbetet med bergvarmeinstallationen har startat. Nytt 1&n pd 7 mkr i SBAB

upphandlades for att finansiera installationen.

Atgarder av OVK-anmérkningar.

Arbete med temperaturméatning i féreningens lagenheter.
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Styrelsens underskrifter

HAGERSTENden 2%/ 3 2020
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Benny Gun r Frolander Arthur Be min Larsson
Ledamot -~ Ledamot
] r

Eddie Bo Mansson Bjorn Christoffer Nordvall
Ledamot Ledamot

'i’%kf@ odbu
Andreas BrorKarl'Pettersson
Ledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats den / / 4{ 2020

Jérgen Schumacher
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Gulddragaren
Org.nr. 769617-0880

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av &rsredovisningen for Brf Gulddragaren
for ar 2019.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiclla resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.,
Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhillanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hdg grad av sikerhet, men &r
ingen garanti fGr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamdlsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
{or att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av
oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror p&

1(2)

misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som ar ldmpliga med hinsyn till
omstiindigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av rsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten,

* utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Gulddragaren for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet {or rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns ansvar"
Jag &r oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tilirackliga och
dndamélsenliga som grund fSr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller fortust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokfSringen,
medelsforvaltningen och fSreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar
Mitt méal betriiffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta revisionsbevis for att med
enrimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot

1 ndgot visentligt avseende:

* foretagit ndgon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsritislagen,
tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ér att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittmingsskyldighet mot fSreningen, eller att ctt forslag
till dispositioner av foreningens vinst cller frlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltingen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé min

professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.

Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana tgéirder,
omrdden och forhillanden som 4r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r

relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stocksund den 1 april 2020 _

Jorgen Schumacher

Auktoriserad revisor
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