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Organisationsnummer: 769612-2501

EKONOMISK PLAN

FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN VINRANKAN 1
STOCKHOLMS KOMMUN

Denna ekonomiska plan har uppréttats med filjande huvudrubriker:

A. Allmiinna férutsittningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Kostnader for foreningens fastighetsforviry
D. Finansieringsplan och berdkning av

foreningens érliga kostnader
E. Berikning av foreningens arliga intéikter

Tabell: redovisning av andelstal; insatser,
upplitelseavgifter, rsavgifter mm

'F. Ekonomisk prognos-
G. Kinslighetsanalys
. Strskilda forhallanden

Enligt bostadsriitislagen foreskrivet intyg
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BRF VINRANKAN 1

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrﬁttsfﬁfeningen Vinrankan 1, organisationsnummer 769612-2501, har till indamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska 1ntressen genom att i freningens hus uppléta bostadsldgenheter, lokaler och mark med nyttjanderiit
och utan tldsbegransnmfJF

i
Nybyggnad avilett bostadshus innehéllande sammanlagt 162 ligenheter pdgar och inflytining beriiknas ske med

borjan i andra kvartalet 2007 och avslutas under andra kvartalet 2008.
|
Uppléitelse av bostadsréitterna beréknas ske si snart féreningen erhéllit Bolagsverkets tillstdnd.

1 enlighet med Vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen uppriittat foljande ekonomiska plan fér
féreningens verksamhet vilken ersiitter den fregdende, daterad 2006-05-16. Uppgifterna i planen grundar sig pi
nedan redovxsad upphandling och fastighetsforviry,
Beriikning av f?remngens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pd vid tiden [6r planens upprittande
kiinda forhéllanden samt de regler f6r avveckling av riintebidrag, slopande av inkomstskatt och findring av
fastighetsskait som regeringen aviserat i budgetpropositionen for 2007.

|
Faor byggnadsp%ojektet, soim genomidrs som totalentreprenad av JM AB, har tecknats kpe- och entreprenadkontrakt
daterade 2006-05-16. Av entreprenadkoniraktet framgfr bland annat att JM AB képer de bostadsratter som inte upplétits
(sélts) pa avraknmgsdagen det vill séga den dag fireningen tar ver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att
byggnaderna aﬂJ fardigstillda och placering av foreningens [3n skett.

Foreningen tecknar forsikring for byggsikerhet under entreprenadiiden — for entreprenadkontraktet samt atagandet
att kopa icke upplatna bostadsritter — hos Forsikrings AB Bostadsgaranti.
Féreningen tecknar dessutom ett séirskilt avtal om JM ABs bostadsrittsgaranti,

Linsstyrelsen i‘?Stockholms 13n har meddelat beslut om statliga réintebidrag (statlig bostadsbyggnadssubvention)

2006-03-01. Beslutet kommer att omprivas pé sé siitt att foreningen blir bidragstagare.,
i

Foreningen teci}mar avtal med SBAB avseende de langfristiga Jin som beriiknas upptas for fSreningens finansiering.
. i .

Sékerhet for fﬁ‘r;eningens skyldighet ait aterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § bostadsrittslagen

lémnas av AB Bostadsgaranti.

Byggfelsfﬁrsﬁﬁing tecknas hos GAR-BO Forsiikring AB.
|
b

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
I

Fastighetsbeteckning: Druvklasen 1, Liljeholmskajen, Hiigersten, Stockholm
Tomtens areal: ca 3 843,0 m2, fastighetsbildningsforriitining ef avslutad
Boarea enligt tabell:  ca 13 519,5 m2
Lokalarea: | ca 1524,5 m2
Byggnadens utformning: Ett flerbostadshus i 7 - 8 viningar (8 trapphus) samt killarvaning
Antal bostadsligenheter: 162 st
|
Parkering i

Foreningen har 61 platser i eget kiillargarage vilket beriiknas vara firdigt i takt med att 1anyt‘mmg sker 1 liigenheterna.
Foreningen har 72 platser i GA i bergrum, se nedan, tilliride berdknas till halvarsskiftet 2007.

Uthyrnings]okaler

Féreningen har‘J{l st (ca 1 524,5 m?) lokaler for uthyrning i gatuplanet, Hyresavial finns med en stérre livsmedelsaffir
samt en restaurang. Uthyrning kommer-troligtvis att ske iven till ytterligare en restaurang och et kontor.

Servitut / Ledmngsratt { Nyttjanderiitt

I. Bibehéllande av gatuanldggning, belastar Druvklasen 1.

II. Infdstning iifasad, belastar Druvklasen 1.

III. Bibehallande av kajankiggning, belastar Druvklasen 1.

Iv. Byggnadsdélar, formén for Druvklasen 1.

VI. Avtal om léyerans av fjiirrviirme tecknas med AB Fortum Virme samigt med Stockholms stad,
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BRF VINRANKAN 1

Gemensamhetéanliiggningar
GA:1 Angéringsvig i Vingirdsgatan, gemensam med Vingarden 1.

GA:2 Garage i bergrum, gemensam med Arstazing 3. Féreningen kommer att ha 72 platser av totalt 385 platser.

Andelstalen #r innu inte faststillda.
Anliiggningarna kommer att forvaltas genom samfillighetsforeningar.

Visningsliigenheter :

Entreprendren ger rift att nyttja ej upplatna (osélda) samt av denne forvirvade ligenheter for
visningsindamal. ‘

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Plattbelagda gingytor, belysning, planteringar, ledningar fir yttre VA, el, bredband och kabel-TV.

"Gemensamma anordningar och utrymmen
Byggnaderna kommer att anslutas till fjiirrviirme
Undercentral fjiirrvéirme, elcentral/elrum, fliktrum
Hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar.
Styrelserum.

Utrymme {&r killsortering av sopor

Cykelrum, stédrum, fastighets- och rullstolsférrad.
Kabel for TV och bredband

Ligenhetsforrad i killar- och entréplan.
Uthyrningslokaler, 4 st.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlédggning:, Betongplatta pé pilar och plintar till berg

Stomme: : Betong, stalpelare i fasad

Ytterviggar: Puts/trépanel pd mineralull, isolering mellan trireglar, gipsskivor
Innerviggar, 1gh skiljande Betong alt gipsskivor pa stilreglar

Innerviiggar, ej birande: " Gipsskivor pé stalreglar '

Yttertak: : Plat :

Trappor: : ' ‘ Prefabricerad betong, beldggning cementmosaik
Trapphusplan; * Beldggning av linoleum 7 .

Fonster och fondterddrrar: Treglasfonster trd med aluminiumbeklidd utsida, vissa #r fasta
Balkonger: Prefab betong

Entrépartier: - Aluminium

Liigenhetsytterdéirar; SékerhetsdGrrar

Viirme !

Fjdrrvirme, vattenburen med radiatorer. Garaget har ingen s#rskild uppvirmning.
b

Ventilation ‘ \

Bostider: Meka;;lisk friniuftsventilation, tilluft via uteluftsventiler,

Lokaler: Mekanisk till- och frinluftsventilation, 7

Fettavskiljare och imkanal fram tjll restaurang och till livsmedelsaffar.

Telefoni, Kabel-TV, Internet
Uttag f6r Ip-telefoni, TV och multimedia. Multimediauttag méjliggdr internetuppkoppling via bredband.

Kortfattad rmﬁsbeskrivning, bostéiider

Rum : Golv Viggar Tak Ovrigt
Kapprum/hall Parkett Tapet Gringat Sképinredning enligt ritning
Vardagsrum - Parkett Tapet Griingat
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[

Kok : Parkett Tapet, Griingat Spishéll .
I Sténkskydd Inbyggnadsugn, placerad under
av kakel. spishéll

Kyl/frys, vissa ldgenheter har
separat kyl- och frysskép

: Diskmaskin

' Kokssnickerier enligt ritning

- Ovriga tum ¢ ' Parkett Tapet Gringat Sképinredning enligt ritning
Klidkammare/forrid Parkett Tapet - Griingat Hylla, klzdstang
Bad/duschrum Klinker Kakel Undertak Sanitetsutrustning enligt ritning
WC/dusch Skéapinredning enligt ritning

; : Duschskirm

Tvittmaskin och torktumlare,
placerade i badrum
. . Termostatstyrd viirmeslinga pé el
: (hushéllsel) i badrumsgolv

wC Klinker Kakel och Underiak Sanitetsutrustning enligt ritning
mélat

Ligenheternas typ av rum framgdr av ritning.

En omgang ritningar halls tillgiingliga hos bostadsriittsforeningens styrelse.

Kortfattad rumsbeskrivning, uthyrningslokaler

Golv Viggar Tak Ovrigt
Linoleum Malat Undertak av - Toalett, pentry
: Hudabsorbenter

Forsiikringar |
Fastigheten &r under entreprenadtiden fisrsiikrad genom entreprenirens forsorg. Vid ibruktagande évertar
bostadsrittsforeningen ansvaret for att huset ir fullvirdesforsikrat.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV

Fastighetsfirviry och nybyggnadskostnad enligt képe- och entreprendkontrakt. *) 623 000 000 kr
Ospecificerat ’ - 174 000 kr
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad ' 623 174 000 kr

*) Enligt entreprenadkontraktet tillfaller tervannen investeringsmoms for uthymingslbka]er och garage i sin helhet
entreprendren. Wihyrning sker till hyresgist med momspliktig verksamhet under minst 10 ar. :

Taxeringsviirde

Taxeringsviirdet har dnnu inte faststiillts men uppskattas till ca 201 600 000 kr varav ca 15 200 000 kr for
uthyrningslokaler och ca 9 200 000 kr fér garage. Uppskattningen féljer Regeringens budgetproposition 2006/07:1
och dr [or bostider baserad pd Forenklad fastighetstaxering 2004 och for lokaler pi Allméin fastighetstaxering 2007,
virdeomréde (1 §0109).
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E BRF VINRANKAN 1
D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
Arliga kostnader ayser r 1 frén slutlig placering av 1an och forutsatt att rintebidragsperiodens forsta ir 1oper frin
-samma dag.

Kapitalkostnader.

Specifikation av lén som beriiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berikning av &rliga rénte-
kostnader och amorteringar. Som siikerhet limnas pantbrev i fiireningens fastighet.

Nettordntekostnaden for féreningens lin, dvs féreningens rintekostnad fér beriiknade IAn minskat med det rintebidrag
subventionsrinia respektive slutliga ldnerintor kvarstdr vid linens placering. Andras denna relation kan detta innebéra
s&vill dkade som minskade nettoriintekostnader. Vid bertikningen har beaktats de regler for avveckling av rintebidrag
som regeringen aviserat i budgetpropositionen for 2007.

Réintekostnaden for berdknade 1dn och rantebidrag baseras pd en i planen antagen rénteniva. Andras denna nivé paverkas
rintekostnad och riéintebidrag i motsvarande grad.

Lan . Belopp Bindnings- Rénia Rénte- Amortering Kapital-
' tid 3) 4 kostnad kostnad
i Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenldn 1) v - 45000000 1 3,76% 1692 000 31500 1723 500
Bottenlan 1) « 45000 000 2 3.87% 1741500 31500 1773 000
Bottenlan 1) ' 45 000 000 3 4,14% 1 863 000 31500 1 894 500
Bottenldn 1) 49438 000 4 4.21% - 2081 340 34 607 2115947
Bottenldn 1,2) - 21633000 3 4,06% 878 300 15143 803 443
Bottenldn 1,2) 18 929 000 5 4,06% 768 517 13250 781 767
Exira amortering/rintereserv 5) 530 000 330 000
- Summa lin E 225 000°000 ‘ 9 024 657 687 300 9712157
Insats , 148 188 000 ' '
Upplitelseavgift 249 986 000
Summa © 623174 000
Avgar stailigt réintebidrag 2) - 738 225
-Summa nettokapitalkosinad ar 1 : 8973932
1) Beriiknad l&netid  50-&rig serieplan
amortering &t 1 0,070% 157 500
“amortering &r 2 0,076% 171 000
‘ amortering &r 3 0,084% 189 000
2) Beri#iknat statligt rantebidrag:
Rintebidragsunderlag (RBU): 135 206 000
Bidragsgrundande belopp: 14% 18 929 000
Beriknad subventionsrinta (Sub) i 3.90%

Subventionsrintan baseras pa 5-ariga réntor (5-driga bostadsobligationer). Dirmed &r rintekostnaden -
efter avdrag for erhdllet réintebidrag - pd den del av 5-8riga bottenlinet som motsvaras av.=~
bidragsgrundande belopp oberoende av rénteéindringar.

Rintebidraget har berdknats med den avveckling av rédntebidraget som regeringen aviserat i
budgetpropositionen f&r 2007, '

3) Bindningstiden anger det antal &r efter firdigstillande l&net & bundet. Lan med 3 respektive 4 frs
bindningstid har placerats till angiven rinta. L&nens bindningstid i ovrigt beraknas preliminrt fordelas
mellan 1 och 5 &r. Beroende pa réntevilikor vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider
bli akuell. Direfter erbjuds f6rlingning under ny bindningstid till d& gillande villkor.

4) Genomsnitt av antagna rintor pa foreningens samtliga lin 4,011%
Genomsnitt av antagna réntor pa. foreningens rantekéinsliga 14n 3,862%
(‘bindningstid 1-5 ar) B :

5) BExtra amortering/avskrivning alternativt riintereserv, hiir redovisad som exira amortering.
Avskrivning for I6panda rikenskapsér sker enligt séirskild plan, som inledningsvis motsvarar under
%ret gjorda amorteringar. Avskrivning skall dock Yigst motsvara en 50-8rig serieplan.
Nettoeffekten av minskade kostnader pd grund av ligre riinta vid slutplacering bér till stérsta delen

anvindas till 5kad amortering av linen for att sikerstélla foreningens ekonomi pd ldngre sikt.
| i

f' &4
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BRF VINRANKAN 1

Avsiittningar ~ Foreningens fastighetsunderhall a) 25 kr/fm2 376 100

Driftskostnader b)

Ekonomisk férvalining _ 150 000
Styrelsearvode |, . 4¢ 000
Revisionsarvode ! : 30 000
Administration inkl sociala kostnader 20000
Vattenforbrukning 240000
Uppvirmning  § 1370000
Elavgifter (exkl hL'lshél]sel) c) 350 000
Sophimtning (hushllssopor) - 40000
Teknisk fSrvaltning inkl fastighetsskétsel och Jour, wridgardsskotsel, snérdjning och _

sandning, stﬁdningi, sophiimtning (k#llsortering), service och besiktning hissar d) . 286 000
Kabel-TV (baspaket), bredbandsuppkoppling 420 000
Forsikringar ' 120 000
Avgift GA:1, sn6réjning och sandning d)

Parkeringsavtal eget garage 110 000
Avgift GA:2 for ga:\rage i bergrum inkl parkeringsavtal 260 000
Driftskostnader 101:1aler 224 000
Diverse inkk Jjourutryckning 60 000 3720 000

Ovriga kostnader,
Fastighetsskatt bostider e)

Fastighetsskatt gar' ge 92 000

Fastighetsskatt uthyrningslokaler 152 000.

Statlig inkomstskat;t f) T 244 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 13314032 |

a) Avsittning for fdreningens fastighetsunderhdil skall ske enligt foreningens stadgar.

b) Drifiskostnaderna r uppskattade efter normaifdrbrukning. Variationer tver &ren forekommer, liksom att det
beriknade viirdet f(‘?‘r enstaka poster kan bli higre eller ligre.

c) Kostnader for hushillsel inklusive el till komfortvirmeslinga i badrum betalas av respektive bostadsriiitshavare.
d) Fastighets- och tiadgdrdsskétsel, hissjour och besiktning hissar under garantitiden betalas av entreprendren.
Kostnaden fran &r 3 kan beriknas till 180 000 per r.

Snéréjning och sandning av GA:1 under garantitiden betalas av entreprenéren. Kostnaden ftén &r 3 kan beriiknas
till 40 000 per &r,

e) Féreningen ir befriad frin fastighetsskatt avseende bostider under de forsta 5 Aren efter faststillt

virdedr, darefter utgdr halv skatt i 5 &r. Full fastighetsskatt utgdr fr o m &r 11,
Eventuell fastighetsskatt avseende bostider till och med firdigstillandedret (viirdedret) betalas av entreprentren .

) Enligt regeringens budgetproposition slopas inkomstskaiten fran och med 2007.

- Eventuell statlig inkomstskait fram till avriikniﬁgsdagen samt eventueil fastighetsskatt avseende bostider 611 och med

fardigstillandedret (virdedret) betalas av entreprendren .

w | " w
E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskriys i foreningens stadgar skall foreningens Arliga kostnader tickas av drsavgifter som
fordelas efter bostadsritternas insatser, se tabell.

Arsavgifter ‘ 135195 m2 9 285 332
Arshyra uthyrningsl@kaler *) 15245 m2 1400  ki/m2 2134 300
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 152 600
Arshyra eget garage &%) 61 st 14 400 ke/plats/ar =) 878 400
Arshyra garage i bergrum **+¥) 72 st 12000 ke/plats/ar #++) 864 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 13314 032

I bilagda tabell limnas en specifikation Gver samtliga ldgenheters huvuddata, sisom andelstal, insatser, upplételseavgifter,
drsavgifter m.m.
*) Entreprendren hyryouthyrda lokaler i tva r frén godkind slutbesiktning i sidan omfattning att totala intikten
garanteras. Eventuell mervéirdesskait tillkommer pa hyran.

*¥) Mervirdesskatt tillkommer, den arliga hyran blir dérmed 18 000 kr per plats och ér.

#*#) Mervirdesskatt {illkommer, den drliga hyran blir déirmed 15 000 kr per plats och ar.

Sida 6 7%




hoarea, storlek mark andels-

TABELL
LAGENHET

nr
cirka #)
131 97,0
132 96,5
133 61,0
134 83,5
141 97,0
142 96,5
143 61,0
144 93,5
151 97,0
152 96,5
153 61,0
154 93,5
161 97,0
162 96,3
163 61,0
164 93,5
171 97,0
172 96,5
173 61,0
174 93,5
181 97,0
182 96,5
183 61,0
184 93,5
192 96,5
193 61,0
194 93,5
231 76,5
232 61,0
- 233 78,0
241 85,0
242 . - 61,0
243 78,0
251 85,0
252 61,0
253 78,0
261 85,0
262 61,0
263 78,0
271 85,0
272 61,0
73 78,0
281 85,0
. 282 61,0
' 283 78,0
291 79,0
| . 2092 61,0
? 293 780
33] 85,0
332 61,0
333 79,0
341 85,0
342 61,0
343 79.0
351 85,0
352 61,0
353 79,0
361 85,0
362 61,0
303 79,0
371 85,0
372 61,0
373 79,0
381 85,0
382 61,0

£ 3
!)
|
1

4RK M
4RK
2K
3RK
4HK
4RK
2RK
4RK
4RK
4 RK
2RK
4RK
4RK
4RK
2RK
4RK
4RK
4RK
2RK
4 RK
4R_K
4RK
2RK
4RK
4RK
2RK
4 RK
2RK
2RK
3RK
3RK
2RK
3IRK
3RK
2RK
3RK
3RK
2RK
3RK
3RK
2RK
3RK
3RK
2RK
3RK
3RK
2RK
3RK
3RK
2RK
3RK
3RK
2 RK
3RK
3RK
2RK
3RK
3RK
2R:§
3R

3R

2R
3R

3RK
2RK

tal %)

0,00695
0,00692
0,00492
0,00616
0,00695
0,00692
0,00492
0,00678
0,00695
0,00692
0,00492
0,00678
0,00695
0,00692
0,00492
0,00678
0,00695
0,00692
0,00492
0,00673
0,00695
0,00692
0,00492
0,00678
0,00692
0,00492
0,00678
0,00571
0,00492
0,00588
0,00624
0,00492
0,00588
0,00624
0,00492
0,00583
0,00624
0,00492
0,00588
0,00624
0,00492
0,00588
0,00624
0,00492
0,00588
0,00594
0,00492
0,00588
0,00624
0,00492
0,00504
0,00624
0,00492
0,00504
0,00624
0,00492
0,00594
0,00624
0,00492
0,00594
0,00624
0,00492
0,00594
0,00624
0,00452

INSATS

1030000
1 026 000
729 000
913 000
1030000
1026 000
729 000
1 004 000
1030000
1 026 000
729 000
1004 0G0
1030 000
1026 000
729 000
1004 000
1030000
1 026 000
729 000
1004 000
1 030 000
1026 000
729 000
1004 000
1026 000
729 000
1004 000
846 000
729 000
872 000
925 000
729 000

872000 ¢

925000
729000
872 000
925 000
729 000
872 000
925 000
729000
872000
925 000
729 000
872 000
830000
729 000
872000
925 000
729 000
380 000
925 000
729 000
880 000
925 000
729 000
880 000
925 000
72% 000
830 000
925 000
729 000
880000
923 000
729 000
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urP-
LATELSE-
AVGIFT

1 145000
1132 000

913 000
1372 000
1 230 000
1224 000

981 000
1473 000
1315000
1314000
1046 000
1571000
1 400 000
1409 000
1114 000
1 668 000
1390 000
1499 000
1181000
1765 000
1430000
1594 000
1249 000
1861 000
1709 000
1316 000
2046 000

969 000
1054 000
1454 000
1420 000
1.094 000
1504 000
1505 000
1194000
1633 000
1 600 000
1264 000
1683 000
1 685 000
1304 000
1812000
1775 000
1404 000
1811000
1840 000
1441 000
| 988 000
1470000
1 158 000
1 654 000
1565 000
1228 000
1710000
1 660 000
1 268 000
1 810000
1755 000
1368 000
1948 000
1 855 000
1438 000
2005 000
1950 000
1478 060
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SUMMA.
insats och
npplitelseavgift

2 175000
2 158 000
. 1642000
2 255 000
2260 000
2250 000
1710 000
2477000
2345000
2340 000
1775000
2 575000
2430000
2435000
1843 000
2672 600
2 420 000
2 525 000
1950 000
2769 000
2 460 000
2 620 000
1978 000
2 865 000
2735000
2045 000
3 050 000
1 815 000
1783 000
2326 060
2345000
1 823 000
2 376 000
2430 000
1923 000
2 505 000
2525000
1993 600
2555000
- 2 610 060
2033000
2 684 000
2700 000
2133 000
2 683 000
2720000
2170 000
2 860 000
2395 000
1 887 000
2534 600
2490 000
1957 000
2 590 000
2585000 -
1997 060
2 690 000
2 630 600
2 097 000
2828000
2780 000
2167 000
2 885000
2875000
2207 000

ARSAVGIFT

64539
64 288
45679
57208
64 539
64288
45 679
62910
64 539
64288
45 679
62910
64 539
64 288
45679
62910
64 539
64 288
45679
62910
64 539
64288
45 679
62910
64 288
45679
62910
53010
45 679
54639
57960
45 679
54639
57 960
45679
54639
57 960
45 679
54 639
57 960
45 679
54639
57 960
45 679
54 639
55140
45 679
54 639
57 960
45 679
55140
57 960
45679
55 140
57 960
45 679
55 140
57 960
45679
55140
57 960
45 679
55 140
57 960
45 679

Per
ménad

5378
5357
3807
4767
5378
5357
3807
5243
5378
5357
3 807
5243
5378

5357

3807
5243
5378
5357
3807
5243
5378
5357
3 807
5243
5357
3807
5243
4418
3807
4553
4830
3807
4553
4330
3807
4553
4830
3807
4553
4830
3807
4553
4830
3807
4 553
4595
3807
4553
4830
3807
4 595
4 830
3 807
4595
4830
3807
4595
4830
3807
4 595
4830
3807
4595
4 830
3807




TABELL
LAGENHET
nr hoarea, storlek mark andels-
citka ¥)  *¥) tal #4%)
383 790 3RK 0,00594
391 790 3RK 0,00594
. 392 61,0 2RK 0,00492
393 790 3RK 0,00594
31 1065 4RK 0,00743
432 1015 4RK ° 0,00718
441 1065 4RK 0,00743
442 1015 4RK 0,00718
451 1065 4EK 0,00743
452 1015 4BK 0,00718
461 1065 4K 0,00743
462 101,5 4RK 0,00718
471 1065 4EK 0,00743
472 1015 4RK 0,00718
481 1305 5RK 0,00875
482 1210 5RK 0,00827
401 1305 SRK 0,00875
492 1210 SRK 0,00827
531 780 3RK 0,00588
532 970 4RK 0,00695
533 88,5 3RK 0,00642
541 780 3RK 0,00588
542 97,0 4RK 0,00695
543 885 3RK 0,00642
551 780 3RK 0,00588
552 97,0 4RK 0,00695
553 88,5 3RK 0,00642
561 780 3RK 0,00538
562 97,0 4R 0,00695
563 885 3R 0,00642
571 780 3RK 0,00588
572 970 4RK 0,00695
573 715 3RK 0,00555
581 1210 5RK 0,00827
582 1155 5RK 0,00799
583 715 3RK 0,00555
591 1210 5RK 0,00827
592 1250 5RK 0,00847
620 765 2RK M 0,00571
622 790 3RK M 000594
631 850 3RK 0,00624
632 650 2RK 0,00512
633 830 3RK 0,00614
641 850 3RE 0,00624
642 650 2RK 0,00512
643 83,0 3RK 0,00614
651 850 3R 0,00624
652 650 2R 0,00512
653 83,0 3R 0,00614
661 850 3RK 0,00624
662 650 2RK 0,00512
€63 830 3RK 0,00614
671 1195 SRK 0,00819
672 68,5 3RK 0,00541
681 1195 5RK 0,00819
682 68,5 3RK 0,00541
721 560 2R M 0,00467
731 750 2RK] M 0,00563
732 650 2RKi 0,00512
733 830 3RK 0,00614
741 835 3RK 0,00616
742 650 2RK 0,00512
743 830 3RK 0,00614
751 83,5 3RK 0,00616
752 650 2RK 0,00512

INSATS

380 000
830000
729 000

880000 -
1101000 -

1064 000
1 101 000
1 064 000
1101 000
1064 000
1 101 000
1 064 000
1101 000
1064 000
1297 000
1225000
1297 000
1225 000

872000
1030000

951 000

872000
1030600

951 000

872 000
1 630 000

951 000

872 000
1030000
931000
872000
1030 000
823 000
1225000
1184 000
823 000
1225 000
1255 C00
846 000
880000
925000
759 000
910 000
925 000
759 000
910 000
925 000
759 000
9106 000
925 000
759 000
910 000
1214 000
801 000
1214 000
801 000
692 000
834 000
759 000
910000
913000
759 000
810000
913 000
759 000

BRF VINRANKAN 1

UPP-
LATELSE-
AVGIFT

2 140 000
1 940 000
1575 000
2170000
- 2419000
2211 000
2 544 000
2286 000
2629 000
2 446 000
2.794 000
2566 000
2 879 000
2 661 000
3298 000
2 845 000
3383 000
3095 000
1647 000
2 070 000
1 309 000
1748 000
2 170 000
1379 000
1 848 000
2270 000
1 469 000
1 948 000
2 470 000
1554 000
2 048 000
2 570 000
1 497 000
2 825 000
2916 000
1432000
3 075 000
3 045 000
729 000

1 060 000

1090 000 -

786 000
990 GO0
1 170000
846 000
1 080 000
1250 000
906 000
1 160 000
1330000
966 000
1235000
2 561 000
1429 000
2 481 000
1384 000
266 000
841 000
751000
930000
1 GO7 000
811000
973 000
1082000
871 000

Sida 8

SUMMA.
insats och
upplatelseavgift

3020 600
2 820 090
2304 000
3 050 000
3520000
3275000
3 645 000
3350 000
3730000
3510 000
3 895 000
3 630 000
3930 000
3725000
4 595 000
4 070 000
4 680 000
4320 000
2519 000
3 100 000
2260 000
2620 000
3200 000
2 330 Goo
2720 000
3 300 000
2420 000
2 820 000
3 500 000
2 505 600
2920000
3600 000
2320 000
4050 000
4100000
2255000
4300 000
4300 000
1575 ¢00
1 880 000
2 015 000
1545 000
1500 000
2095 000
1605000
1990 (00
2175000
1665 000
2070 000
2255000
1725000
2145000
3775000
2 230 060
3 695 000
2185000

958 000
1675 000
1510 000
1 840 000
1 520 000
1570 000
1 883 000
1995000
1630 000

ARSAVGIFT

55140
55140
45 679
55 140
68 988
66 669
68 988
66 669
68 938
66 669
68 088
&6 669
68988
66 669
81 269
76757
81269
76757
54639
64539
59 580
54 639
64 539
59 589
54 639
64539
59 589
54 639
64 539
59580
54639
64539
51568
76757
74 188
51568
76757
78 637
53010
55 140
57 960
47 558
57020
57 960
47 558
57020
57 960
47 558
57020
57 960
47 558
57020
76 068
50190
76 068
50190
43 360
52258
47 558
57020
57208
47 558
57 020
57208
47 558

Per
méinad

4595
4595
3807
4595
5749
5556
5749
5556
5749
5556
5749
5556
5749
5556
6772
6396
6772
6396
4553
5378
4966
4553
5378
4966
4553
5378
4966
4553
5378
4 966
4553
5378
4297
6396
6182
4297
6396
6,553
4418
4595
4830
3963
4752
4830
3963
4752
4830
3963
41752
4830
3963
4752

633y

4 183
6339
4183
3613
4 355
3963
4752.
4767
3963
4752
4767
3963




TABELL i BRF VINRANKAN 1
LAGENHET INSATS UPP- SUMMA ARSAVGIFT
nr boarea, storlek mark andels- LATELSE- Jinsats och
cirka¥) * )] tal ##%) AVGIFT upplitelseavgift Per
- ménad
753 83,0 3 R:K 0,00614 910 000 1060 000 1970000 57020 4752
761 83,5 3RK 0,00616 913000 1157 000 2 (070 600 57208 4767
o762 650 2 R'K 0,00512 759 000 931 000 1 690 040 47 558 3963
763 83,0 3RK 0,00614 910 000 1135000 2045000 57020 4752
771 118,0 5 IﬁK 0,00812 1203 000 2 477 000 3680 000 75379 6282
772 68,5 3RK 0,00541 801 000 1443 000 2244 000 501890 4183
781 1180 5 R&( 0,00812 1203 000 2402 000 3605000 75379 6282
782 68,5 3 R:K 0,00541° 301 000 1 394 000 2195000 50 190 4183
831 98.0 4 R;K M 0,00700 1037 Q00 1 158 000 21950040 64978 5415
832 505 1 RE M  0,00429 635 000 770000 1405 000 39 780 3316
833 86,5 3R 000632 936 000 - 884 000 1 820 000 58 649 4 887
834 655 2R 0,00515 763 000 702000 1 465 000 47 309 3984
841 98,0 4 R'K 0.00700 1037 000 1248000 2285000 64 978 5415
842 62,0 2 Rk 0,00497 737 000 773 000 1510 600 46 180 3848
843 865 3 R:K 0,00632 936 000 942 000 1 878 000 58649 4887
844 65,5 2RK 0,00515 763 000 761 000 1524 000 47 809 3934
851 98,0 4R 0,00700 1037 000 1333000 2370 000 64 978 5415
852 62,0 2R 0,00497 737 000 862 000 1 599 600 46 180 3848
833 86,5 3 0,00632 936 000 1014 000 1950 800 58 649 4 887
854 655 2R 0,00515 763 Q00 820 000 1583 000 47 809 3984
261 98,0 4 Rf,( 0,00700 1037 000 1423 000 2 460 000 64 978 5415
262 62,0 2R 0,00497 737 000 921 000 1 653 000 46 180 3848
863 86,5 3R 0,00632 936 000 1 089 000 2025 000 58 649 4 887
264 63,5 2R 0,00515 763 000 877 GO0 1640000 47 809 3984
871 98,0 4R 0,00700 137 Q00 1413 000 2 450 000 64 978 5415
872 62,0 2 R]:{ 0,00497 737 000 981 000 1718 000 46 180 3848
873 86,5 3 RK 0,00632 936 000 1 159 000 2 095 040 58 649 4 887
874 65,5 2RK 0,00515 763 000 937 000 1760 000 47 809 3984
381 98.0 4 RI‘{ 0,00700 1 037 000 14353 000 2490 000 64 978 5415
882 62,0 2RK 0,00497 737 000 1040000 1777 000 46 180 3848
883 86,5 3RK 0,00632 936 000 1234 000 2170000 58 649 4 887
884 65,5 2 RB‘I 0,00515 763 000 996 000 1759 (00 47 809 3984
Differens I 0,00002 21
SUMMA 135195 162 1,00000 148 188 00O 249 986 000 398 174 000 9285332

M = Mark i anslutning tillldssa ligenheter ingdr i bostadsritien. Omfatiningen av detta framgar av fill uppttelseavtalet
bilagd handling. [ dvriga bpstadsritter ingfr franskt fénster, balkong eller terrass, vissa beldgna i markplan.

*) Angiven boarea (cirka) ir baserad pd en pA ritning uppmiitt area.
*¥} Antal rum (R) med kok (K).

#+%) Andelsialen ir aviundade till 5 decimaler.
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BRF VINRANKAN 1

—r— ——

H. SARSKILDA FORHALLANDEN
|

Medlem som innehar bostadsrit skall erliigga insats och nppltelseavgift samt &rsavgift med belopp som
ovan angivit§ eller som styrelsen annorlunda beslutar. Andring av insats skall dock alitid beslutas av
fdreningsstimma. Upplatelseavgift, overldtelseavgift och pantsiittningsavgift kan, i enlighet med fSreningens
stadgar, uttaéas efter heslut av styrelsen. '

|

Respektive b:ostadsréittshavare skall i férekommande fall teckna abonnemang fér hushallsel, ménadsavgift
for utdkat bredband och utskad Kabel-TV samt startavgift f6r bredband, Kabel-TV och Ip-telefoni.

Bostadsréittsl}avaren skall pd egen bekostnad till det inre hiila ligenheten jémte tillhérande utrymmen i gott
skick. Mark { anslutning till vissa ligenheter ingdr i bostadsriitten. Omfaitningen av detta framgir av till
upplételseavtalet bilagd handling. For uteplatser pé girdsbjilklag giiller att bostadsrittshavaren svarar for
skotsel av buskar, plantering och plattor. Sidana ingrepp under markytan som kan medfgra skador pa -

gﬁrdsbjiilkla%et eller pa forsérjningsanliggningar far inte ske.

Vid bostadsrittsforeningens uppldsning skall foreningens tillgingar skifias pa sitt som féreningens stadgar
foreskriver.

Foreningens arliga kostnader fordelas efter bostadsriiiternas insatser, som bland annat ar baserade pa
ligenheternas funktion och boarea. Angiven boarea (cirka) &r baserad pd en pA ritning uppmiist area.
Mindre avvikelser i funktion eller boarea paverkar inte'de faststillda insatserna.

Bostadsritishavaren skail utan stirskild ersdtining hélla Idgenheten tillgiinglig under ordinarie arbetstid for
entrepren(‘jren's utfrande av eftcrarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

I omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omrédet fir avslutad. Nigon ritt for
bostadsriittshavaren att utkriva ersitining pé grund av olidgenheter av pigiende arbeten pé eller omkring
féreningens fa;sti ghet foreligger ¢, '

P
Néagra andra avgifter #in de redovisade utgdr icke, vare sig regelbundna eller av sirskilt beslut beroende.
Det dligger styrelsen ait bevaka sidana foriindringar i kostnadsliget som bér kriiva hajningar av. Arsavgifier,

avgifter och h}'rror for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.
[l .

Stockholm 2006-12-15

- BOSTADSRATTSFORENINGEN VINRANKAN 1

<puaSL AT Qo gy

Lennart Wirén orn Rydén o Per Bondelid

Sida {2




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

1

| 7
P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 15 december
2006 for Bostadsrittsforeningen Vinrankan 1.

|

Den ekonomiska planen inneh8ller savil kiinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgdr av bilaga till
intyget. |

De i planen lamnade uppglf’terna ar séledes r1kt1ga

Gjorda berakmngar baserade pé sévil kiinda som preliminéra uppgifter ir vederhiftiga, varfor
vir bedommng ir att den ekonomiska planen framstdr som héllbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder

V1 erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar nigot som #r av viisentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer deti ﬁ)remngens hus att finnas minst tre 14genheter avsedda att
upplétas med bqstadsratt varfor vi anser att denna forutsétining for registrering av planen &r
uppfylld. ‘

]
|
1
1

Stockholm den, 18 december 2006

Marie-Ann Widén

Jur kand

Kungsholmsto g 3A Fagottvigen 43

11221 STOCKHOLM : 192 74 SOLLENTUNA




Bilaga till granskmngsmtyg den 18 december 2006 for Brf Vinrankan 1

Nedanstéende handhngar har varit tillgingliga vid granskmngen
|

Féreningens stadgar
Registreringsbevis
Beslut om statlig bostadsbyggnadssubvention
Byggfelsforsikring
Képekontrakt for marken
Protokoll/Beskmvmng Lantmiéterimyndigheten
Exploateringsavtal
Samarbetsavtal 11
Ritning GA bergrum (garageplatser)
Hyreskontrakt for lokal 1063 m2
Hyreskontrakt for lokal 152,5 m2
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Avtal om Bostadsrittsgaranti
Utdrag frén fastighetsregistret
Berikninglav taxeringsvirde
Laneoffert avs. kort och ling finansiering
Komplettering till offerten via mail
Fortydligahde av offertens villkor
Uppgift om rintenivier frin SBAB
Uppgift om riintenivier frin SBAB
Utbetalningsanvisning frin SBAB

2005-03-11
2005-03-11
2006-03-01
2006-01-19
2006-05-16
2005-08-31
2005-05-30
2006-01-12
2006-02-24
2005-10-31
2006-04-24
2006-05-16
2006-05-08
2006-05-02
2006-12-11
2005-10-27
2005-11-10

2005-11-15

2006-11-24
2006-10-20
2006-10-06
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